Die Stadt Freilassing erlasst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom B. Festsetzu ngen Stellolitz | Verfahrensvermerke
03.11.2017 (BGBI. | 8. 3634), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 | P e .

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung. ‘ B.1 Festsetzungen durch Planzeichen 24, Kfz-Stellplétze sind nur in den dafir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Fur das Vorhaben ! 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.03.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
: AWO-Zentrum wird ein Stellplatzbedarf von insgesamt 31 Stellplatzen fur alle Nutzungen | vorhabenbezogenen Bebauungsplans "AWO-Zentrum" auf Antrag des Vorhabentrégers beschlossen.
1. e mes == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen festgesetzt. ' 2 g'erf:rf\stelltllung;tf)fesct::.wl:is \:; L:}rdte .Eam 0?'06:5 ;630:;; Ub:lcg bzk: nn.tt i;ma:-htr; Darl d
Bebauungsplans AWO-Zentrum _ ) o . i . Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteilung gem s. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung un
gsp 25. Im Bereich der Ein- und Ausfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe - gemessen : Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
2. WA Allgemeines Wohngebiet AWO-Zentrum vom Rand der befestigten Fahrbahn - von Einfriedungen auszusparen. | 11.06.2016 hat in der Zeit vom 08.06.2016 bis 08.07.2016 stattgefunden.
AWO-Zentrum o ) . o . ‘ 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Gem. § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind in dem gekennzeichneten 26. \E/mfnedunqen und Bepflanzungen durfen entlalpg der im Norden an die ¢ffentlichen - BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
i . Baugebiet nur Vorhaben fur ; :kahfzﬂazhe”Fdﬁf Munc'ge":f S;tfaﬁeh?'_?zm 'eEe{‘de" %m”dﬂé'?;sgf?”;,e — goh? yon Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2016 hat in der Zeit vom 08.06.2016 bis 08.07.2016
A. Planzeichnung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke mit den Nutzungen . .cmBu etr ar b a Sr?&I‘IhT?tzer an :tmtc : g SIRO Cr’e’lte.n, eGenso tg :n 'nl ‘e:im (-;relc 4 ! stattgefunden.
stationére Altenpflege, ambulante Pflege, ambulanter Dienst, eine auten ocer Stellplatze errichtet werden und keine Gegensténde gelagert werden, die | 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2017 wurden

die Héhe von 80 cm Uberschreiten.

Tagespflege und zugehérige Nutzungen wie Verwaltungs- und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Gemeinschaftsrdume o N B . 04.10.2017 bis 06.11.2017 beteiligt.
-  allgemeines Wohnen und besondere Wohnformen wie Betreutes 27. Fur die Ausfahrt _auf die MU_ncheijler Strarh? vom Parkplatz (fgstgesetzte Flache fur ' ; 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2017 wurde mit
Einzelwohnen und barrierefreies altengerechtes Wohnen Stellplétze) aus tber den Eigentumerweg ist ein Verkehrszeichen 211 (Rechts abbiegen) Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2017 bis 27.11.2017 &ffentlich
zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in einem vorzusehen und vorzuhalten. ausgelegt.
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. ) - 6. Die erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR §§ 4a Abs. 3,
3 v Anzahi der maximal zulsssigen Vollgeschosse, 2.5, 4 Vollgeschosse Abstandsflachen ; 4 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
' T 28. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird auch die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 11.01.2018 hat in der Zeit vom 31.01.2018 bis 05.03.2018 stattgefunden.
4, GR 2.500 m? maximal zuldssige Grundflache, z.B. 2.500 m? BayBO angeordnet. Der Art. 6 BayBO ist entsprechend anzuwenden. 7. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB firr den Entwurf des
Die zul&ssige Grundfiache dalrf.durch die Grundfldchen von vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 11.01.2018 hat in der Zeit vom 31.01.2018
- Garagen und Sftellplgtzen mit ihren Zufahrten Immissionsschutz bis 05.03.2018 stattgefunden.
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO . ‘ 8. Die zweite erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geman §§ 4a
- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das 29. Schallschutznachweis nach DIN 4109 ) , Abs. 3, 4 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen vom 12.03.2018 hat in der Zeit vom 28.03.2018 bis 23.04.2018 stattgefunden.
entsprechend §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mussen den diesbezuglich aligemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall . o i 5 , , . i
bis zu 70 vom Hundert iberschritten werden, héchstens jedoch bis zur einer sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen gemaf der 9. Die zweite emeute Beteiligung der Offentlichkeit gemal §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB furden
E—— _ J Grundflachenzahl von 0.8 Tabellen 7 der DIN 4109-1 (2016) zu erfiillen. Die DIN 4109 kann bei der Stadtverwaltung Entwurf des vorhapenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2018 hat in der Zeit
e i = LTI O ‘ Freilassing eingesehen werden. vom 28.03.2018 bis 23.04.2018 stattgefunden.
_________ = e =T —— 5. GF 9.500 m? maximal zuléssige Geschossflache gesamt, z.B. 9.500 m? 10.Die Stadt FFEFFESSI'T\Q hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom
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= i 6. WH = 435,20 maximal zuléssige Wandhohe, z.B. 435,20 m 4. NN

o S I I Als zulassige Wandhéhe gilt der Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand

l H OKFFB EG = 422,90 m 0. NN mit der Dachhaut bzw. dem oberen Anschluss der Wand. C. Hinweise
. - ‘ 7. @ 422,80 festgelegte Geléndeoberflache als untere Bezugshohe der . . :
Schnitt A Wandhshe, Hohenkote in m G.NN, z.B. 422,90 m .NN C.1  Hinweise durch Planzeichen

Josef Flatscher

——

/)

8. —======" Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO . .
g ¢ ) 1. 315/2 Flurnummern, z.B. 315/2 Erster Burgermeister
9. s+eeceses Abgrenzung von Gebaudeteilen mit unterschiedlichen Wandhshen und
unterschiedlicher Anzahl der Vollgeschosse 1.
0. === == Baugrenze fur Balkone und Vordécher, innerhalb dieser Grenzen sind 2. Bestehende Flursticksgrenzen
ausschliesslich den Gebauden vorgelagerte Balkone einschliesslich ,
Balkondécher und -seitenwande sowie Vordécher zulassig
3. [ ; ‘ Bestandsgebaude ausserhalb des Geltungsbereichs
i 11. W W W w  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Josef Flatscher
’ Larmimmissionen: i ) _ Erster Burgermeister
p Im Anschluss an die rot gekennzeichneten Fassaden dirfen keine 4. abzubrechende BestandSQEbaUde innerhalb des GeltUHQSherEFChS
schutzbedUrftigen Frei- und AuRenwohnbereiche zu liegen kommen (z. B. 12. Die ortstbliche Bekannftmaghung des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen
w w w w  Balkone, Terrassen). Auenwohnbereiche sind dort ausnahmsweise zulassig, Bebauungsplan erfolgte am2.2.. MAL. 208gem4R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB. Der Bebauungsplan
wenn diese durch vorgehéngte Glasfassaden, Glaselemente oder andere 5. geplanter Neubau mit Begrtndung wird sei diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
bauliche, gleichwertige Larmschutzmanahmen so abgeschirmt werden, dass Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWWA, Tag = 59 dB(A) eingehalten ist damit in Kraft getreten. Auf dig’ Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Der Nachweis der Einhaltung des Immissionsgrenzwertes ist im 8. ———————— Schnittdarstellung geplanter Neubau die §§ 244 und 215 BauGp wird hingewiesen.

Einzelbauvorhaben zu erbringen.

2 2. MAI 7018
Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsriume, die durch AuRenwand- Wandhshe [WH) . . ST . RN A
offnungen (z.B. Fenster, TUren) in den rot und blau gekennzeichneten Fassaden 7. = max 43520m o HOhenkote im Schnitt mit Hohenangabe in m 0.NN , z.B. .
beliftet werden mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger S maximal zuléssige Wandhohe 435,20 m 0.NN (Siegel)
Innenpegel mit schallgedammten automatischen Beluftungsfuhrungen/systemen/ | r ........................
; -anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Josef Flatscher ‘
Eigengeréuschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Gberschreiten und muss auch bei 8. —+ 422,90 bestehende ca. Geldndekote in m ii. NN, z.B. 422,90 m 0.NN Erster Burgermeister,
vollsténdig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender .

Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmaBnahmen ergrifien werden, wenn diese nachweislich 9. " geplante Wege

schallschutztechnisch gleichwertig sind.

—
/ 12. FD Flachdach ngabe Schnittverlauf und -ausrichtung im Grundriss : -
| 10, | A Angabe Schnitv - Stadt Freilassing
13. E offentliche Verkehrsflache als Eigentimerweg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
A 14, . StraRenbegrenzungslinie AWO Zentrum .
8 S Vorhaben- und ErschlieBungsplan
£ e - C.2 Hinweise durch Text
% GFosoomt 15. | Flache fur Stellplatze mit Stellplatzaufteilung, eine von der Planzeichnung
' 42%?’ | abweichende Stellplatzaufteilung innerhalb der festgesetzten Flachen fir 11. Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:
632 1> Steliplétze ist zulassig. - - Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
. endgultigen Hohenangaben der ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den
S rii 18. & Ein- und Ausfahrt erforderlichen Grundstticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager .
0 € | (Gemeinde) abzustecken. . ‘ - hJE ll...' T ..' dj u
;’; 3 17. % Baum zu pflanzen, innerhalb des Geltungsbereichs ohne 6rtliche Bestimmung i ;g:tf e Ausfuhrungfjer Leltungsarbe{t on it dgr Bayer nwerk AG €In angemessenes 7 ~ . 5
»t : enster zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und . =5 . E
o 1‘? VH = 438,30 heimische B&ume 2. oder 3. Wuchsordnung, MindestgréRe zum Zeitpunkt der Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen. L. . ‘ =Ny .’ ' \
2 Pflanzung: 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, mit Drahtballierung o . . . . a1 .. " ,. Q
12, In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt ‘ .’ ~
18. Baum zu pflanzen, innerhalb des Geltungsbereichs ohne értliche Bestimmung werden. Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemafer {:‘:::lr' l .. !
_ ) landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grundstiicke zu Geruchs- und Larmbelsstigungen m g H .ﬁn‘.
heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung, MindestgréBe zum Zeitpunkt der kommen kann. Von den landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Immissionen, ‘
Pflanzung: 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, mit Drahtballierung insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im Rahmen der &
gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.
WH = 435,20 19. 42350, MaRangaben in Metern [f m
13. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und ,
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straen
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 - zu beachten.
14, Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu
B.2 FeStsetzungen durch Text erhalten. Hierzu gehért Fertigstellungspflege und Entwicklungspflege auf 2 Jahre. Ausgefallene
Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Grunordnung 15. Wasserwirtschaftliche Hinweise:
20. Pflanzungen aus Striuchern und Baumen sind zu mindestens 80% aus heimischen, Abwasserbeseitigung:
standortgerechten Gehélzen aufzubauen. Es sind mindestens 40 Striucher zu pflanzen. Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). .
Befestigte Flachen sind auf das nétige Mal zu begrenzen. I:‘)'as Vorhandensgm erforderllclher‘wassc_arrechtlicher Genehmigungen und/oder Erlaubnisse
fir Bau und Betrieb von Kanalisation, Mischwasserbehandlungsanlagen, Bauwerke der
21. Bei Neuanlage sind Stellplétze in wasserdurchidssiger Befestigung auszuftihren. zentralen Regenwasserbehandlung und -riickhaltung sowie von Klaranlagen ist
eigenverantwortlich sicher zu stellen.
22, Flachdécher sind zu mindestens 80% der Fliche extensiv zu begriinen. Als Flache gilt die
fur Dachbel&ge zur Verfugung stehende Flachdachflache ohne Aufbauten wie Attiken, Niederschlagswasser:
Uberfahrten, Glasoberlichter, haustechnische Anlagen, Dachterrassen. Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit vor Ort zu versickern. Fur jede Versickerung ist
eigenverantwortlich zu priifen, ob eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
23. Zéune sind sockellos auszubilden, um Barrieren fur Kleintiere zu vermeiden vorliegt.
Die Rechtsgrundlagen dazu sind:
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.01.2000) i.V.m. Art. 18 Abs.
1 BayWG, sowie
pie Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser Planfassung vom 12.03.2018
\ . in das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008).
Insbesondere fiir Verkehrsfléchen ist eine Versickerung tiber belebten Oberboden
anzustreben. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen. M 1 . 500

Altlasten und altlastenverdichtige Flachen: ‘
@ Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf 0 10 50m
eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das
Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu versténdigen.

= . Planung: Vorhabentrager:
. Hoss Amberg + Partner Architekten mbB AWO Bezirksverband Oberbayern e.V.
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