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1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bildungszentrum am Bahnhof* verfolgt die Stadt
Freilassing das Ziel den Bildungsstandort zu starken und zu erweitern. Darlber hinaus dient
die Planaufstellung der stadtebaulichen Neuordnung des Stadtteils mit der Sicherung und Ent-
wicklung von Flachen fir den Gemeinbedarf, Verkehr-, Sport- sowie 6ffentlichen Griinflachen
zur Straleneingrinung und o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und
Aufenthalt®. Unter Berilcksichtigung des Gebots der Innenentwicklung sowie dem Grundsatz
des Flachensparens wird die Bebauung im Bestandgebiets tberplant und mit Blick auf spezi-

fische Anforderungen der Architektur neu geordnet.

Abbildung 1: Bebauungsplanentwurf "Bildungszentrum am Bahnhof"
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Quelle: Eigene Darstellung 2025
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1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

1.2.1. Umweltprifung nach BauGB

Zur Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Uber die Prufung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) im deutschen Recht bei der Aufstellung von
Bauleitplanen im Regelverfahren wurde eine generelle Pflicht zur Durchfihrung der Umwelt-
prufung eingeflihrt (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Die planbedingten Umweltauswirkungen sind
demnach zu ermitteln, zu bewerten und zusammen mit entsprechenden MalRnahmen in einem
Umweltbericht zusammenzustellen. Gegenstand der Umweltprifung nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) sind die Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die nach Anlage 1 in einem

Umweltbericht zu prifen sind. Demnach sind zu prifen:

T Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-

kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

1 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-

zZes

1 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevodlkerung insgesamt
1 umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

1 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-

wassern

1 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
1 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

1 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen durch Rechtsverord-
nung (basierend auf EU-Beschlissen) die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

Uberschritten werden.
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Erganzende Umweltvorschriften ergeben sich ferner nach § 1a BauGB, in Rahmen dessen
der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz, die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulas-
sigkeit und Durchfihrung von Eingriffen in Natura 2000- bzw. europaische Vogelschutzgebiete

sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes in Bezug auf den Klimawandel zu prifen sind.

In der Umweltprufung nach BauGB koénnen zudem andere Umweltprifarten sowie das Kon-
zept zur Uberwachung der UmweltmaRnahmenumsetzung (Monitoring) integriert werden (vgl.
§ 4c BauGB).

1.2.2. Besonderer Artenschutz

Bei der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist zu unterscheiden zwischen Belangen, die der
Abwagung unterliegen und solchen, die sich der Abwagung entziehen. So ist z. B. der beson-
dere Artenschutz nach MaRgabe des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) nicht der Abwagung zuganglich, so dass
dieser nach den fachgesetzlichen Bestimmungen eigenstandig zu bearbeiten ist. Bereits auf
Ebene der Planaufstellung ist im Rahmen einer sachgerechten Abwagung darzustellen, dass
bei der Planverwirklichung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (vgl. § 44
BNatSchG) ausgeldst werden dirfen. Auf Basis der Erkenntnisse einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) sind entsprechende Malinahmen in den Umweltbericht zu integrie-
ren. Das Ergebnis dieser Prifung wirkt sich unmittelbar auf die zeitlich nachgelagerte Bauge-
nehmigungsebene aus. Eine vorgezogene artenschutzrechtliche Prifung entlastet das Bau-
genehmigungsverfahren, so dass bei zeitlich eng aufeinander folgenden Verfahren die arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen bereits auf Bebauungsplanebene voll umfanglich abgearbeitet

werden konnen.

1.2.3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgrund der durch die Planung verursachten voraussichtlich erheblichen Eingriffe in Natur
und Landschaft ist im Zuge der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen er-
ganzend die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gemal § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG abzuarbeiten. Im Zuge der Umweltprifung nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) wird grundsatzlich auch die Integration des im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erstellenden, naturschutzfachlichen Fachbeitrags o-
der Begleitplanes (z.B. Fachbeitrag Naturschutz, landschaftspflegerischer Fachbeitrag oder
Grunordnungsplan) in den Umweltbericht ermdglicht. Im Rahmen des Fachbeitrags Natur-
schutz sind in Art, Umfang und rdumlicher Anordnung die MaRnahmen zur Vermeidung, Min-

derung und zur Kompensation der voraussichtlich erheblichen Eingriffe festzulegen. Kernbe-
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standteil der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die qualitative und quantitative Ermitt-
lung und Bewertung der Eingriffe sowie die Darstellung des daflr erforderlichen Kompensati-
onsbedarfs in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Fir die quantitative Bilanzierung der Ein-
griffe erfolgt eine tabellarische Gegenilberstellung der Biotopflachen ohne Eingriff (Ist-Zu-
stand) und mit Eingriff (Plan-Zustand).

FUr jedes naturschutzrechtlich relevante Schutzgut werden spezifische Kriterien und Indikato-
ren angewendet. Die Bewertungsmafstabe sind aus den Fachgesetzen und Fachplanungen
abzuleiten. Die Bewertung der flichenbezogenen Auspragung des Schutzgutes Arten und Le-
bensraume (Tiere und Pflanzen) erfolgt methodisch nach der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste
gemal Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) des LfU sowie in Anlehnung an
die Arbeitshilfen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des StMB. Die anderen
Schutzglter werden verbal-argumentativ bewertet. Der im Umweltbericht integrierte Fach-
beitrag beinhaltet die fachliche Herleitung der Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich bzw. Ersatz, deren textliche Beschreibung und kartographische Darstellung in
Form eines Bestands- Konflikt- und Malinahmenplan. Abhangig vom Planumfang und der
Schwere der Eingriffe sind die MaRnahmen mit der zustandigen unteren Naturschutz- bzw.

Forstbehorde ggf. auch abweichend von den Arbeitshilfen zu entwickeln.

Die vorliegende Planung bereitet voraussichtliche, zum Teil erhebliche Eingriffe in Natur- und
Landschaft vor und berthrt darliber hinaus den besonderen Artenschutz. Im vorliegenden Um-
weltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz wird der Zustand von Natur und Land-
schaft im Untersuchungsraum unter Berucksichtigung der bestehenden Nutzungen analysiert
und bewertet. Der zu erwartende Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild (Prognose)
wird mittels einer Konfliktanalyse bewertet. Aus diesen Grundlagen werden landschaftspflege-
rische MaRnahmen abgeleitet, die dazu beitragen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu mindern oder auszugleichen. Ziel ist die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
von Naturhaushalt und Landschaftsbild nach dem Eingriff. In der Folge sollen keine erhebli-

chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zurtickbleiben.

1.2.4. Weitere Vorschriften zum Umweltschutz
Im Rahmen der Umweltprufung sind ferner weitere Ziele des Umweltschutzes mit Verweis auf
die fur Planverfahren einschlagigen Rechtsvorschriften und Fachplanungen zu beachten. Fir

die Bauleitplanung sind folgende Umweltziele von Bedeutung:

1 Bodenschutz nach BBodSchG, BayBodSchG
1 Schutzgebiete und geschitzte Objekte i.S.d. des BNatSchG, BayNatSchG

1 Waldgebiete i.S.d. BayWaldG

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Umweltbericht mit integrierter Fachbeitrag Naturschutz Stadt Freilassing
zum Bebauungsplan ,Bildungszentrum am Bahnhof* Landkreis Berchtesgadener Land
Stand: Satzungsfassung Seite 9 von 57 Seiten

1 die umweltbezogenen Vorschriften sowie Aussagen in Fachplanen des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts (WHG, BayWG, KrWG, AbfG, BImSchG)

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG: Naturschutzgebiete sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplans nicht vorhanden, das nachste Naturschutzgebiet liegt in nordwestlicher Rich-
tung in etwa 8,4 km Entfernung. Weitere Naturschutzgebiete sind in siidwestlicher Richtung

ca.16,5 km entfernt.

Naturschutzgebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Nationalparke/Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG: Der nachstgelegene Natio-

nalpark Berchtesgaden ist Gber 20 km vom Plangebiet entfernt.

Nationalparke oder Nationale Naturmonumente sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG: Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenre-

servat Berchtesgadener Land, welches sich von Laufen im Norden bis Stiden zur Osterreichi-
schen Grenze erstreckt. Die Stadt Freilassing liegt innerhalb der Entwicklungszone des

Schutzgebietes.
Biosphéarenreservate sind vom Planvorhaben betroffen.

Aufgrund der Lage im bebauten Siedlungsgebiet bzw. der Ortsrandlage sind die Auswirkungen
des Planvorhabens auf das Biospharenreservat ,Berchtesgadener Land® als sehr gering an-
zusehen. Da in der die Entwicklungszone primar die umwelt- und ressourcenschonenden Ar-
beitsweisen zur Steigerung der Wertschdopfung in der Region im Vordergrund stehen, sind
zudem keine negativen Auswirkungen auf mit den verfolgten Zielen des Schutzgebietes er-

kennbar.

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG: Landschaftsschutzgebiete sind im Plange-

biet nicht vorhanden, jedoch ist auch hier wieder eines der nachstliegenden Landschafts-
schutzgebiete in der Flussaue der Saalach rund 1,5 km entfernt. In westlicher Richtung ist in

ebenfalls 1,5 km Entfernung ein weiteres Landschaftsschutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiet sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Naturparke nach § 27 BNatSchG: Auch Naturparks sind im Plangebiet nicht vorhanden, hier

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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ist der nachste Naturpark ,Der Bayerische Wald“ ca. 95 km in nérdlicher Richtung entfernt.

Naturparke sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG: Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschutz-

ten Einzelobjekte.
Naturdenkmaler sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Geschitze Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG/Art. 12 BayNatSchG: In der Stadt

Freilassing wurde keine Baumschutzsatzung erlassen, die ortsbildpragende oder aus natur-

schutzfachlichen Griinden zu erhaltende Einzelbdume oder Baumgruppen festsetzt. Der
Baumbestand, mit teilweise Baumen im mittleren Alter (zwischen 20-40 Jahre alt), weist jedoch
eine gewisse Wertigkeit auf, die im Rahmen der allgemeinen Eingriffsregelung zu bertcksich-

tigen ist.

Geschutzte Landschaftsbestandteile wie zu erhaltende Einzelbdume oder Baumgruppen sind

vom Planvorhaben nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG: Im Plangebiet sind

keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Vogelschutzgebiete (VSG) nach der Richtlinie 2009/147/EG: Von den geplanten Bauvorhaben

sind keine Vogelschutzgebiete direkt betroffen. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt

unmittelbar dstlich der Stadt in den Auen der Saalach. Das genannte Schutzgebiet ist ca. 750
m entfernt (siehe Abbildung 3).

VSG sind vom Planvorhaben nicht betroffen.
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Abbildung 2: Vogelschutzgebiete und Entfernung zum Bebauungsplan

a1 v oy

]

Quelle: eigene Darstellung 2024 mit Schutzgebieten, Datengrundlage: Umwelt Atlas Bayern

FFH Gebiet nach der Richtlinie 92/43/EWG: Im Plangebiet des Bebauungsplans befinden sich

keine FFH Schutzgebiete, jedoch ist auch hier das nachstgelegene Schutzgebiet nur ca. 750

m entfernt in der Flussauenlage der Saalach. Im Westen ist ebenso ein FFH Schutzgebiet an

der Sur vorhanden.

FFH-Gebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Waldgebiete

Wald i.S.d. Art. 2 BayWaldG: Die von der Gesetzgeberseite erlassene Formulierung fir den
Begriff ,Wald“ (die betroffene Waldflache ist unmittelbar Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 des

Bayerischen Waldgesetzes) ist rechtswirksam und betrifft somit die bereits getatigte Rodung

auf einer Gesamtflache von ca. 0,47 ha. Die Waldflache weist aufgrund ihres strukturreichen
und sehr gut gemischten Birken-Bergahorn-Kirschen-Eichen-Bestandes auf auffrischen bis
feuchten Standorten eine hohe dkologische Bedeutung fir das Gebiet. Auf der Flache standen
ca. 12-17 m hohe Baume mit vorwiegend gesunden Laubbdumen und einer Eibe mit einem

Stammdurchmesser ab 40 cm, im Alter zwischen 20-30 Jahren.
Waldflachen sind vom Planvorhaben betroffen.

Aufgrund einer Rodungserlaubnis vom 27.02.2024 ist ein waldrechtlicher Ersatz fur 2.521 m?
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(Abgrenzung Geltungsbereich) in Form einer Aufforstung im Verhaltnis 1:1, d. h. im selben

Flachenumfang zu erbringen.

Wasser- Abfall und Immissionsschutz

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Fur das Planungsgebiet gelten die Abfallentsorgungssatzung und die Entwasserungsat-
zung der Stadt Freilassing. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Larmkartierungsberei-

chen bzw. einer Larmaktionsplanung nach der Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG.

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetz-

ten Trinkwasserschutzgebiets.

Wasserschutzgebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Hochwasserschutzgebiete nach § 76 WHG, Art. 46 BayWG: Das Plangebiet liegt nicht inner-

halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und Hochwassergefahrenbereiche.

Hochwasserschutzgebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

(Basisszenario)

2.1.1.Bau und geplante Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Das Bebauungsplangebiet liegt im sidlichen Stadtgebiet von Freilassing, stdlich des Bahn-
hofes. Es umfasst das Gelande der Realschule Rupertiwinkel, die Berufsschule Youtou-school
of young tourism sowie den benachbarten Sportplatz der Realschule. Im Geltungsbereich lie-
gende StralRen sind die Georg-Wrede-Stralle, die Kerschensteinerstralde, die Jennerstralle
und die StaufenstraBe. Uber die genannten Straken wird das Gebiet erschlossen (Abbildung
1). Die Umgebung ist im Osten und Sudosten Uberwiegend von schutzbedurftiger Wohnnut-
zung gepragt, wahrend sich im Norden und Nordwesten eine Mischbebauung anschlief3t mit
einem deutlich ausgepragten gewerblichen Nutzungsschwerpunkt entlang der Jennerstrale
mit groRen Hallenstrukturen. Die Planung umfasst den Abbruch der Gebaude der Berufsschule

sowie den sukzessiven Neubau.

Die Bestandsflache wird neu bebaut, im Westen wird eine bauliche Erweiterung auf bisher

unbebauten Flachen angestrebt. Bauliche Herausforderungen sind auf dem weitestgehend
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ebenen Gelande nicht zu erwarten. Betroffene Flurstlicke des Bebauungsplans sind die Num-
mern 972/3, 976/64, 987/15, 987/19, 987/20, 988/7, 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 993/3, 993/6,
995/5, 997, 999,1282/2, 1298/2, 1298/3, 1305, 1313/1 und 1313/5 der Gemarkung Freilassing.

e : ’
o —— i P -~ -

Quelle: eigene Darstellung 2024 mit Luftbild, Datengrundlage: Bayern Atlas

2.1.2.Naturraumliche Gegebenheiten

Die Stadt Freilassing liegt im Salzburgerbecken in der naturrdumlichen Grofregion 3. Ordnung
,Sudliches Alpenvorland“ (Ursprungsgebiet 17). Die naturraumliche Haupteinheit 2. Ordnung
ist das ,Subalpine Jungmoranenland (Haupteinheitengruppe 03), gleichzeitig gilt es auch als
Naturregion 3. Ordnung. Kennzeichnend fur diese Region sind vor allem Schotterbanke die

auf Seeton aufliegen mit einer Machtigkeit von bis zu 250 Metern.
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2.1.3.Landschaftsbild

Das Landschaftsbild in unmittelbarer Nahe zu Freilassing ist von landwirtschaftlicher Flache
und kleineren Ortsteilen gepragt. Stdlich schlielen sich die Alpen an, deren Gipfel schon in
Freilassing zu sehen sind. Das Plangebiet selbst ist eine bereits bebaute Flache, an der in
westlicher Richtung ebenfalls landwirtschaftliche Flache angrenzt. Im Stden und Osten gren-
zen Wohngebiete an, wahrend sich im Norden gemischt genutzte und gewerbliche Bauflachen

konzentrieren.

2.1.4.Klima und Luft

Die Stadt Freilassing liegt in der gemaligten Klimazone, die Jahresmitteltemperatur liegt bei
8,4°C. Der warmste Monat ist der Juli, hier steigen die Durchschnittstemperaturen auf 18,2°C.
Der Januar ist der kalteste Monat mit einer Temperatur von durchschnittlich -2,2°C. Die Nie-
derschlage sind mit insgesamt 1870 mm im Jahr mit die hochsten in Deutschland. Mit bis zu

200 mm in den Sommermonaten, ist der Niederschlag dort am niedrigsten.

2.1.5.Relief, Geologie und Boden

Relief: Ein starkes Gefalle ist in Freilassing und im Plangebiet nicht zu finden. Durch die Lage
im Salzburger Becken ist das Gelande grofitenteils eben. Die durchschnittliche Hohe betragt
420 Meter G. NHN.

Geologie: Da Freilassing in der Nahe der Saalach liegt, sind hier vornehmlich Flussablagerun-
gen, Kies und Sand zu finden. Die geologische Einheit ist durch Flussschotter gepragt. West-
lich von Freilassing sind wirmeiszeitliche Moranen aus Kies, Sand oder Schluff zu finden. Der
Boden kann hier teilweise auch tonig sein. Im Untersuchungsraum selbst sind jedoch haupt-

sachlich Kiese und Sande zu finden.

Boden: Im Rahmen der Bodenentwicklung haben sich hier aus dem geologischen Ausgangs-
material fruchtbare Braunerde aus Verwitterungslehm entwickelt, welche tUber Carbonsand-
kies bis Schluffkies liegen. Angrenzend an der Saalach sind auch Pararendzina aus kiesfuh-
rendem Carbonatlehm, kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff und Kalkpaternia aus Carbonat-
feinsand zu finden. Westlich von Freilassing sind andere Béden wie Gleye, Anmoorgleye und
Pseudogleye aus Feinsand bis Schluff und Niedermoor und Erdniedermoor, gering verbreitet

Ubergangsmoor aus Torf liber Substraten unterschiedlicher Herkunft, entstanden.

2.1.6.Wasser

Das Trinkwasser des Landkreises und damit der Stadt Freilassing wird zu 100% aus Grund-
wasser gewonnen. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht verzeichnet. Im Untersuchungsgebiet
sind keine permanent wasserfuhrenden Gewasser vorhanden. Das Plangebiet wird Uber die

Saalach entwassert.
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2.1.7.Reale Vegetation, Nutzung und Habitatpotenzial

Der Zuordnung der Biotopstrukturen wurde die ,Bayerische Kompensationsverordnung - Ar-
beitshilfe zur Biotopwertliste (verbale Beschreibung)“ vom 2014 zu Grunde gelegt, unter Hin-
zuziehung des Bestimmungsschlussels fur geschutzte Flachen nach § 30 BNatSchG und Art
23 BayNatSchG vom April 2022. Im Plangebiet wurden neben den versiegelten/befestigten

Verkehrs- und Parkflachen sowie den Bestandsgebauden folgende Biotopstrukturen kartiert:

1 B141: Schnitthecke mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten

1 B212: Feldgehdlze mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere

Auspragung (BK)

G11: Intensivgrinland

G211: maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
V11: Versiegelter Verkehrsflachen

V12: Befestigter Verkehrsflachen

= =24 =4 = -

V51: Grinflachen und Geholzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang von

Verkehrsflachen
T X3: Sondergebiet, Schule mit Baumen junger bis mittlerer Auspragung
1 L222: Eichen- Birkenwalder frischer bis feuchter Standorte, mittlere Auspragung (LRT)

1 P32: Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit geringem Versiegelungsgrad aus Zierrasen

Im Folgenden werden die einzelnen Biotopstrukturen naher beschrieben.

G211: maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland: Hierbei handelt es sich um einen

graserdominierten Grinlandbestand im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes mit

einer GroRe von 6.438 m2.

Neben Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata) und Wiesenschwin-
gel (Festuca pratensis) ist stetig der Wiesen-Pippau (Crepis biennis) und das Wiesen-Lab-
kraut (Galium molugo) anzutreffen. Im Unterwuchs fand sich stetig Gundermann (Glechoma
hederacea), Wiesenklee (Trifolium pratense) und Gamander (Veronica cf. chamaedrys).
Weitere Arten sind: Behaarte Segge (Carex hirta), Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Gemeine Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Scharfer Hahnenfufd (Ranunculus acris), Zaun-Wicke (Vicia se-
pium), Hornkraut (Cerastium sp.), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kriechendes Finger-

kraut (Potentilla reptans), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium) und Kletten-Labkraut

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Umweltbericht mit integrierter Fachbeitrag Naturschutz Stadt Freilassing
zum Bebauungsplan ,Bildungszentrum am Bahnhof* Landkreis Berchtesgadener Land
Stand: Satzungsfassung Seite 16 von 57 Seiten

(Galium aparine).

Insgesamt ist der Bestand als maRig artenreich zu beschreiben, es fehlen Mager- bzw. feuchte
oder trockenheitsliebende Arten. Dafur finden sich insbesondere in den Randbereichen Saum-
und nahrstoffliebende Arten wie der Gewdhnliche Giersch (Aegipodion podagraria) und Wie-
sen-Kerbel (Anthriscus pratensis). Gesetzlich geschutzte Wildpflanzen wurden nicht gefun-

den. Der Bestand scheint regelmaflig gemaht zu werden.

G11: Intensivgrinland: Die zweite Grinlandflache liegt jenseits der Reiteralpestralle im Sud-

westen des Plangebietes und ist rd. 2.947 m? groR. Hier handelt es sich um eine stark arten-
verarmte, graserdominierte und regelmafig gemahte Wiesenflache. In diesem Biotop konnten

auch keine gesetzlich geschitzten Wildpflanzen festgestellt werden.

Ein Vorkommen gesetzlich geschiitzter Tierarten in beiden Biotoptypen (G211 und G11) kann
aufgrund der Kleinrdumigkeit und zu geringem Artenreichtum (Flora) weitestgehend ausge-

schlossen werden.

V51: Grinflachen und Geholzbestdnde junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrs-

flachen: An der nérdlichen Seite der Reiteralpestra’e und westlich der Sportanlage entlang
des Weges befindet sich ein Gehdlzstreifen aus einheimischen Strauchern. Die Straucher wei-
sen weder Hohlungen noch Risse oder Spalten auf, die von héhlenbritenden Arten wie Fle-
dermausen und Vogeln bewohnt werden kénnten. Hier sind ausschliellich geblsch- und
baumbriitende sowie bodennah im Schutz von Geholzen nistende Vogelarten zu erwarten,

welche nicht besonders schutzenswert sind.

X3: Sondergebiet, Schule: Unter diesem Biotoptyp sind mehrere kleinteilige Strukturen unter-

schiedlicher Nutzungsintensitat innerhalb des Schulgelandes zusammengefasst. Sie reichen
von wegbegleitenden Baumreihen (s. Abbildung 1) mit Gras und Kraut als Bodendecker (Un-
terwuchs) bis zu Heckenreihen mit Einzelbdumen (Maulbeere — der Gattung Morus) hin zu
Scherrasenflachen im Bereich des AulRensportgelandes bzw. der Pausenflachen. Kleinteilige

bandartige Sdume und Wiesenparzellen sowie Gehdlzbestande erganzen den Aspekt.

Der Stammdurchmesser in Brusthohe betragt bei allen Baumexemplaren des X3-Biotops we-
niger als 75 cm. Einzelne relativ groflere Baumexemplare, die als erhaltenswert angesehen
werden kénnen, wurden im Bestandsplan dargestellt. Die Baume in diesem Biotop (Ahorn-
blattrige Platane — Platanus acerifolia, Berg-Ahorn — Acer pseudoplatanus und Eiche — Quer-
cus i.w.S.; siehe Abbildung 2) weisen zwar kaum Héhlungen fir héhlenbritende Vogelarten
auf, kénnen jedoch den potenziell im Plangebiet vorkommenden Végeln Nist- und Brutmdg-

lichkeiten bieten, zumindest in einem nur sehr eingeschrankten Niveau.
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Abbildung4:das sogenannte ,Begleitgrin“ oder -Swukigrbegl ei t end
. S T P . i . .

Quelle: eigene Aufnahme vom 28.05.2024

In diesem Biotoptyp des Plangebiets befinden sich auch Bestandsgebaude und Gemauer, die
laut Planung abgerissen werden sollen. Eine Habitateignung fur Fledermause und héhlenbru-
tende Vogelarten ist an den Bestandsgebauden nicht vorhanden (diese sind abgeschlossen
und nischenfrei). An den Gemauern kann ein Vorkommen von planungsrelevanten Eidechsen,
vor allem Zauneidechsen (Lacerta agilis), nicht pauschal ausgeschlossen werden. Ob und wie
planungsrelevante Reptilienarten durch die Planung betroffen sein kdnnten, ist im Rahmen
einer Artenschutzprifung zu klaren. Die einzelnen Biotopstrukturen des Schulgelandes sind
aufgrund ihrer Lage durch mechanische Beeintrachtigungen und Verlarmung als stark gestort

zu bewerten und weisen somit kein Habitatpotenzial fur Tiere auf.
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Abbildung 5: Einzelbaum der Gattung Quercus (Eiche) in der Reiteralpestralie

i L3

e

oo

Quelle: Aufnahme vom 28.05.2024

L222: Eichen-Birkenwalder frischer bis feuchter Standorte, mittlere Auspragung: Die dominie-

renden Baum- und Straucharten umfassen: Hange-Birke (Betula pendula), Wildkirsche
(Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche
(Quercus robur), Langkelchigen Weilddorn (Crataegus rhipidophyla), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Elsbeere (Sorbus torminalis), Beerenapfel (Malus baccata), Gemeine Hasel (Corylus
avellana), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Blutroten Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus), Kratzbeere (Rubus caesius), Wolligen Schneeball (Viburnum
lantana), Holunder (Sambucus nigra), Rote Heckenkirsche (Lonistera xynosteum), Liguster
(Ligustrum vulgare), Efeu (Hedera helix), Bischelrose (Rosa multiflora) und Eibe (Taxus bac-
cata). Aus forstfachlicher Sicht ist der Bestand naturschutzfachlich wertvoll und befindet sich
in einem, fur den Landkreis Berchtesgadener Land, waldarmen Gebiet. Durch den relativ 1G-
ckigen Baumbestand haben die Lichtverhaltnisse zur Auspragung eines stellenweise aul’er-
gewohnlichen dichten Unterwuchses geflhrt.
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Abbildung 6: Eichen-Birkenwald

-

Quelle: Avifaunistische Untersuchung Waldgebiet Staufenstraf3e Freilassing vom 22.11.2023

2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt die Bewertung
der naturlichen Ressourcen im Plangebiet gemaf Anlage 1 BauGB im Rahmen einer Betrach-

tung der einzelnen Schutzguter.

2.2.1.Konfliktanalyse

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt im Rahmen einer integrierten
Konfliktanalyse. Im Planzustand ist die Bodenversiegelung an dem Standort weiterhin stark
und es kommt auch zur Beseitigung von Baumen und Strauchern, die den Végeln Nist- und
Brutmdglichkeiten bieten. Zudem konnte das Plangebiet als Lebensraum fur Reptilien (Zau-
neidechsen) pauschal nicht ausgeschlossen werden. Daher fuhrt das Bauvorhaben trotz des

Bestandes unvermeidlich zu negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

1 erhohtes Auftreten von Schall- und Staubemissionen
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1 Schadstoffeintrag von Luft, OI- und Benzin durch Baumaschinen in den Boden und

damit in Grund- und Oberflachenwasser
Bodenverdichtung durch Baustellenfahrzeuge
Temporare Flacheninanspruchnahme durch Bautatigkeiten

Beseitigung von Vegetation

= =2 =4 -2

Uberbauung von Lebensrdumen

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Versiegelung

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme

Biotopverlust (Lebensraumverlust fur Flora und Fauna)
Veranderung des Landschaftsbilds

Verdrangungseffekte

= =4 =4 =4 A -2

Barrierewirkung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

1 Zuséatzliches Verkehrsaufkommen

Im Weiteren werden die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Natur-
haushalt und Landschaft analysiert und beschrieben. Dabei werden die Auswirkungen zur bes-
seren Ubersichtlichkeit und Vergleichbarkeit, in Anlehnung an Kapitel 5, getrennt und auf die
einzelnen Naturpotentiale bezogen. Die einzelnen Konfliktfelder werden im Konfliktplan mit K 1
bis K 4 bezeichnet.

Auswirkungen auf das Klima / Luft: Klimatische Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens

sind insbesondere im lokalen und mikroklimatischen Bereich zu erwarten. Durch die Bestands-
bebauung sind die Auswirkungen auf Klima und Luft im mikroklimatischen Bereich schon er-

heblich. Durch die Neuplanung wird sich dahingehend keine Verbesserung einstellen.

Durch die Beseitigung der Bestandsbaume und Straucher fallt Flache zur Kalt- und Frischluf-

terzeugung weg. Ausldser der Stérungen von Klima und Luft sind:

1 Bodenneuversiegelung und Befestigung von Freiflachen (Erhéhung der Warmerlck-

strahlung, verstarkte Aufheizung)

Die erfolgte Rodung des ca. 0,25 ha grolden, strukturreichen und sehr gut gemischten Birken-
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Bergahorn-Kirschen-Eichen-Waldbestandes tragt zu einer Abnahme der natirlichen Transpi-
ration des Mikroklimas in unmittelbarer Umgebung der entfernten Badume und Straucher bei
und damit zu einer Abnahme der Kuhlifahigkeit der in der Nachbarschaft liegenden Teil-Le-

bensraume.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und Biotope: Auslésende Faktoren flir Beeintrachtigungen

von Pflanzen, Tieren und Biotopen sind:

1 Entfernen/ Zerstoéren der Vegetation (Lebensraumzerstérung)

1 Abgrabungen und Aufschuttungen

1 Befestigung (Bodenverdichtung) und Bodenneuversiegelung

1 Baubetrieb, Verkehr und Nutzung (geringe Verdrangungseffekte)
1 Beseitigung von Waldflache

Bei Verwirklichung des Vorhabens kommt es durch Flachenverbrauch und Bodenneuversie-
gelung zum dauerhaften und nachhaltigen Lebensraumverlust in Teilbereichen des Plange-
bietes. Die Beseitigung der Baume und Straucher flihrt zu einem Verlust an Lebensraumen
und Nahrungshabitaten fir Tiere und Pflanzen. Die Flora wird dadurch weniger resistent und
deutlich anfalliger fir Trockenstress. Hier ist insbesondere auf die Beseitigung des Biotoptyp
L222 zugehorenden Eichen-Birkenwaldes frischer bis feuchter Standorte einer mittleren Aus-
pragung, mit einer Flache von 2.521 m? zu verweisen. Dieser stellte einen Lebensraumtyp mit
hohem Biotopwert und erheblichem Nahrungs- und Brutplatzangebot fur die folgenden heimi-
schen Vogelarten dar: Sumpfmeise (Poecile palustris), Blaumeise (Cyanistes caeruleus),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Amsel (Turdus merula), Kohimeise (Parus major), Raben-
krdhe (Corax corone), Buchfink (Fringilla coelebs), Waldbaumlaufer (Certhia familiaris), Ei-
chelhaher (Garrulus glandarius) und Kleiber (Sitta europaea). Aufgrund des relativ geringen
Alters des Bestandes besteht kaum Eignung fir Hohlenbriter. Vitalitdt und Durchmesser der
Bestandsbaume sind fir die Anlage von Héhlen durch Grinspecht (Picus viridis), Buntspecht
(Dendrocopos major) oder Weidenmeise (Poecile montanus) ungeeignet.

Die Entstehung von Faulhéhlen wird ebenfalls nicht beglnstigt, da sich groRere Rindenverlet-
zungen z. B. durch Starkastbruch nicht finden lassen. Es sind jedoch an einzelnen Exempla-
ren, etwa einer pilzgeschadigten Wildkirsche und einer abgestorbenen Birke, Hackspuren aus

Nahrungsnutzung von Meisen und Spechten vorhanden.

Speziell die vielen im Herbst noch fruchttragenden Baum- und Straucharten als auch der teil-
weise extreme Bodenbewuchs (Brombeerdickicht) bedingen eine erkennbare Attraktivitat fur
Sperlingsvogel (Passeriformes). Tatsachlich bietet der Kronenraum der jungen Baumschicht

im Sommer nur eine eingeschrankte Eignung fur Freibriter und ein ebenso stark reduziertes
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Potenzial fur Hohlenbriter. Allerdings besteht im dichten, dornigen Unterwuchs eine Vielzahl
potenzieller Brutplatze fir Boden- und Heckenbriter, wie Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
und Mdnchsgrasmiucke (Sylvia atricapilla). Bei Berticksichtigung entsprechender Malinahmen
(v. a. Bauzeitbeschrankung) sind Stérungen und Verdrangung / Vertreibungseffekte von po-

tenziell im Plangebiet vorkommenden Vogel vermeidbar.

Die Uberpriifung einer erheblichen Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten erfolgt im Rahmen des Artenschutzgutachtens. Aus avifaunistischer Sicht kann
der Verlust von Lebensraumen von Vodgeln nicht ausgeschlossen, weswegen erganzende
CEF-Malinahmen zu ergreifen sind. Da sich das Gebiet potenziell fir Zauneidechse (Lacerta
agilis) als Lebensraum eignet, kann eine Beschadigung oder Zerstérung von Jagd-, Uberwin-
terungs-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden. Da die zukinftige
Flachennutzung ist als Lebensraumhabitat fir diese Tierart ungeeignet ist, sind entsprechende

CEF-Mallnahmen zu ergreifen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild / Mensch: Das Landschaftsbild ist durch vorhandene

Bebauung beeintrachtigt und wird durch eine Neuplanung nicht erheblich beeintrachtigt. Auch
die Larmbelastigung wird aufgrund der selben Nutzung als Schule im Bestand nicht erheblich
groRer werden. Wahrend der Bauphase kdnnen kurzfristige Beeintrachtigungen durch Bau-
stellenverkehr und Erdarbeiten auftreten, welche Larm und Schadstoffemissionen verursa-

chen.
Ursachen fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind:

1 Entfernen / Zerstéren der natirlichen Vegetation
1 Bodenneuversiegelung und Befestigung von Flachen

1 Baubetrieb, Verkehr und Nutzung (geringe Verdrangungseffekte)

Die genehmigte und erfolgte Rodung auf Flur-Nr. 995/5, auf einer Gesamtflache von ca. 0,47
ha verursacht in dem bereits waldarmen Gebiet eine weitere Licke. Somit besteht ein hohes
offentliches Interesse am Erhalt jeder weiteren Waldflache im Gemeindegebiet. Dieser Vor-
gang lasst sich durch schnelle und gezielte Pflanzung von fruchttragenden Baum- und

Straucharten erheblich beschleunigen und greift der nattrlichen Sukzession voraus.

Zusammenfassende Bewertung: Als Fazit bleibt festzuhalten, dass das geplante Bauvorhaben

einen dauerhaften Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursacht, der ne-
gative Auswirkungen auf alle Naturpotentiale hat. Jedoch sind viele der Beeintrachtigungen
bereits bei der jetzigen Bebauung vorhanden und werden durch die zuklnftige Nutzung des

Plangebiets nicht wesentlich verstarkt als in der jetzigen Bestandssituation. Zugriffsverbote in
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Hinblick auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinien (v.a. Tétungsverbot flr die Tiere und
Schadigungsverbot ihres Nahrungshabitats und ihrer Ruhe-/ Fortpflanzungsstatte) sind hiermit

zu beachten.
Konfliktpunkte (K)

1 K1: Rodung von Baumen und Strauchern (Betroffene Potentiale: Pflanzen, Tiere und

Biotope)
1 K2: Verlust von Wiesenflachen (Betroffene Potentiale: Pflanzen, Tiere und Biotope)

1 KS3: Bebauung und Bodenversiegelung (Betroffene Potentiale: Boden, Wasser, Klima

und Luft, Pflanzen, Tiere und Biotope, Landschaftsbild)

T K4: Verlust von Lebensraum fir Fauna und Flora (Betroffene Potentiale: Pflanzen,

Tiere und Biotope)
Die aufgefuhrten Konfliktpunkte finden sich in dem Bestands- und Konfliktplan wieder.

2.2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Beschreibung: Das Plangebiet besteht aus einem bereits bebauten Schulgelande mit nur we-
nigen vereinzelten Baumen. Westlich des Plangebiets befinden sich eine relative artenarme
Grinflache. Sudlich des Sportplatzes gibt es einen Gehodlzstreifen aus einheimischen Strau-
chern. Folgende Baum- und Straucharten sind im Plangebiet vertreten: Birke (Betula pendula),
Wildkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stieleiche (Quercus robur), Langkelchiger WeilRdorn (Crataegus rhipidophylla), Hainbuche
(Carpinus betulus), Elsbeere (Sorbus torminalis) und Beerenapfel (Malus baccata). In diesen
Baumen und Strauchern kdnnen potenziell im Plangebiet vorkommende Vogelarten Nist- und

Brutméglichkeiten finden.

Végel: Im Plangebiet sind ausschlief3lich geblusch- und baumbritende, sowie bodennah im
Schutz von Gehdlzen nistende Vogelarten zu erwarten. Im Bereich der Planung wurden in
November 2023 folgende Vogelarten kartiert: Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Cyanistes
caeruleus), Kohlmeise (Parus major), Sumpfmeise (Poecile palustris), Kleiber (Sitta euro-
paea), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Eichelhdher (Garrulus glandarius), Rabenkrahe
(Corvus corone), Buntspecht (Dendrocopos major), Grinspecht (Picus viridis), Buchfink
(Fringilla coelebs), Waldbaumlaufer (Certhia familiaris), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und
Sperber (Accipiter nisus). Fir eine detaillierte Beschreibung wird auf spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) verwiesen. Eine Betroffenheit von geschiitzten Vogelarten kann nicht

ausgeschlossen werden.

Reptilien: Das Vorkommen planungsrelevanter Reptilien (insbesondere der Zauneidechse)
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konnte nicht nachgewiesen werden. Da jedoch einzelne geeignete Mikrohabitatstrukturen auf-
zufinden sind, kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Fur eine detaillierte Be-

schreibung wird auf spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) verwiesen.

Amphibien: Ein Habitatpotenzial fir Amphibien ist aufgrund fehlender geeigneter Habitatstruk-
turen nicht gegeben .

Fledermause: Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet nicht nur als Jagdrevier flr Saugetiere
(vor allem Fledermause), sondern aufgrund der Gebaude auch als Quartier genutzt wird.
Strukturen an Gebauden kénnten als Tagesquartiere genutzt werden. Fir eine detaillierte Be-
schreibung wird auf spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) verwiesen. Aufgrund geeig-
neter Habitatstrukturen kann das Plangebiet als Lebensraum fur Fledermduse nicht ausge-

schlossen werden.

Andere Saugetiere: Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Saugetiere ist im Plangebiet

nicht zu erwarten .

Auswirkungen: Im Plangebiet sind keine geschiitzten Biotope und/oder geschitzte Wildpflan-
zen vorhanden. Der Verlust von Grunflachen und Strauchstreifen im Westen ist als erhebliche
Auswirkung zu bewerten. Die Flache des Plangebiets stellt auf keinen Fall den Gesamtlebens-
raum der genannten und nach der Habitateignung zu erwartenden Vogelarten dar. Die dkolo-
gische Funktion eines Fortpflanzungs- und Ruheraums ist nach der Planung mit hinreichender
Sicherheit vertiefend zu untersuchen. Bei einer Worst-Case-Betrachtung ist von einer Ver-
schlechterung des glnstigen Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen. Die
Auswirkung des Planvorhabens auf Reptilien, Vogel und Fledermause werden in einem sepa-

raten Artenschutzgutachten im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung beschrieben.

Ergebnis: Die Umweltauswirkungen der Planung auf die Pflanzen- und Tierwelt ist mit hoher
Erheblichkeit zu bewerten. Entsprechende MalRnahmen sind auf Basis des Artenschutzgut-
achtens mit notwendigen Vermeidungs-Malinahmen sowie ggf. CEF-MalRnahmen mit dem Fo-

kus auf Reptilien (v.a. Zauneidechse), Vogel und Fledermause zu entwickeln.

2.2.3.Schutzgut Flache/Boden

Beschreibung: Generell ist das Schutzgut Boden von Bedeutung als Ausgleichskoérper flr den
Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe, als Lebensraum flr Bodenorganismen
und Standort der natlrlichen Vegetation, als Standort fiir Kulturpflanzen und als landschafts-
geschichtliche Urkunde. Der Gesamtbereich des Bebauungsplans betragt etwa 6,7 ha und
umfasst bereits bebaute Flachen, Grinflachen und Flachen mit Geholzen. Die Flachen der
versiegelten Verkehrs- und Parkplatze im Geltungsbereich des Plangebiets erhéhen sich von
11.801 m? auf 13308m? (+13%) und die Flachen des Sondergebiets Schule (ohne die im BP
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als ,Private Griinflache' ausgewiesen Flachen) erhdhen sich von 28.820 m? auf 34.105m?
(+18%). Die begriinten Flachen reduzieren sich von 26.315 m? auf 18.560 m? (-29%).

Tabelle 1: Versiegelung des Plangebiets durch die Planung

Bestand BP Plan
Fla- Bodenversiege- |Flache |Versiegelungs- Diffe- Entwick-
che lung [m?] grad renz lung
[m?] [m?]
Verkehrsfla- | 11.328 | 100% 13.041 | 100% 1.713 +13%t
chen und
Parkplatze
Sondergebiet, | 30.218 | 80% 40.015 | 80% 9.797 +32%t
Schule
Griin- und 24.676 | 0% 15.687 | 0% -8.989 |-36% ‘
Freiflachen

Quelle: eigene Darstellung 2025

Auswirkungen: Bei Bebauung, Versiegelung und Befestigung von Freiflachen kommt es zu

erheblichen Beeintrachtigungen und Uberwiegend zum dauerhaften Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen (u.a. Filterwirkung und Puffer flir Schadstoffe, Lebensraum fir Bodenorga-
nismen, Vegetationsstandort), zu Bodenveranderungen (u.a. Bodengefiige) und zu Bodenver-

lust auf Teilflachen. Ausléser der Stérungen auf den Boden sind:

1 Abschiebung, Umlagerung sowie Neuauftrag des Oberbodens
1 Bodenverdichtung einhergehend mit Staunassebildung durch Baubetrieb und Befesti-

gung von Flachen
1 Verlust biologisch aktiven Bodens durch Versiegelung und Abdichtung
1 Schadstoffeintrage durch Baubetrieb

Der dauerhafte und nicht ersetzbare Verlust des Eichen-Birkenwaldes frischer bis feuchter
Standorte einer mittleren Auspragung mit einer hohen Lebensraumtyp-Gewichtung fuhrt zu
einer schlechteren Nahrungs- und Wasserleitfahigkeit des Bodens im betroffenen Areal. Durch
das Entfernen der obersten Humusschicht nimmt die Nahrstoff- und Mineralsalz-Zusammen-
setzung ab, die einen negativen Einfluss auf eine mdgliche Keimfahigkeit hat. Die Verwurze-
lung lockert den Boden auf, macht seine Mineralisierungsfahigkeit effizienter; ist diese nicht
vorhanden, laugt der Boden aus, versiegelt, versauert und verliert seine Speicher- und Filtrier-

kapazitat.

Die vorliegende Planung sieht 9.551 m? mogliche zusatzliche Versiegelung/Befestigung vor.
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Nur eine Teilentlastung der Bodenfunktionen kann durch die Wiederbegriinung der anzule-
genden Grunflachen im Plangebiet erreicht werden. Daher werden Bodenfunktionen auler-
halb des Plangebiet ausgeglichen bzw. kompensiert (Ausgleichmallinahmen werden im weite-

ren Verlauf der Planung festgesetzt).

Ergebnis: Es werden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden von hoher Erheblichkeit er-

wartet.

2.2.4.Schutzgut Wasser

Beschreibung: Allgemein hat der Wasserkreislauf Uber Verdunstung, Versickerung, Ruckhal-
tung und Abfluss des Niederschlagswassers grof3e Bedeutung fur den drtlichen Wasserhaus-
halt, das Klima und fur Tiere und Pflanzen. Die postglazialen Kiese sind grundsatzlich gut fir
die Versickerung geeignet. Das Schmutzwasser wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation in Freilassing angeschlossen. Das anfallende Regenwasser der Bestandsgebdude
wird nach wie der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt. Das anfallende Regenwasser der Neu-
bauten wird Uber Rigolen in den Untergrund versickert. Der Wasserhaushalt im Bereich der
fur den Bebauungsplan vorgesehene Flache ist durch die vorhandene Bebauung bereits be-
lastet. Die Belastung des Grundwassers besteht durch Eintrag von Nahr- und Schadstoffen
von der jetzigen Nutzung. Der Oberflachenabfluss ist durch die Bebauung bereits als hoch

anzusehen.

Auswirkungen: Durch die Versiegelung und Bebauung wird der Oberflachenabfluss erhoht
bleiben und die Grundwasserneubildung wird ebenso gering bleiben. Durch das Beseitigen
von Vegetation, Baumen und Strauchern wird die Verdunstung verringert, auch wenn zugleich

im Bebauungsplan Anpflanzungen festgesetzt sind.

Durch eine Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3, von Bebau-
ung freizuhaltenden Grunflachen und eine verbindliche Festsetzung der Niederschlagswas-
serversickerung fur die Bereiche, in denen diese moglich ist, kbnnen die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser verringert werden und der naturnahe Wasserkreislauf aufrecht-

erhalten werden.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt: Die Durchfihrung des Bauvorhabens wird den Was-

serhaushalt im Planungsraum beeintrachtigen. Durch die Versiegelung der Flachen erhoht
sich das anfallende Oberflachenwasser und muss Uber geeignete Entwasserungsmafinahmen
abgeleitet werden. Damit einhergehend verringert sich die Versickerungsrate und somit auch

die Grundwasserneubildungsrate.

Ursachen der Beeintrachtigungen auf den Wasserhaushalt sind:
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1 Entfernen / Zerstéren der natirlichen Vegetation (verringerte Transpiration, Interzep-

tion und Filterwirkung)

1 Bodenneuversiegelung und Verdichtung (Verlust an Versickerungs- und Wasserrick-

halteflachen, erhéhter und schnellerer Abfluss von Oberflachenwasser)

1 Schadstoffeintrag durch Baubetrieb, Verkehr und Nutzung Gber Boden/Oberflachen-

wasser

Bei Ausfiihrung des geplanten Vorhabens wird der Wasserhaushalt insbesondere durch die
Bodenneuversiegelung im westlichen Teil des Plangebietes aufgrund der Verringerung an Ver-
sickerungs- und Wasserrtickhalteflache sowie durch schneller abflieRendes Oberflachenwas-

ser gestort.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.5. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das Landschaftsbild in der Stadt Freilassing reprasentiert eine typische baye-
rische Kleinstadt im Alpenvorland. Die Umgebung von der Stadt Freilassing wird meistens
durch Landwirtschaft gepragt. Das Plangebiet wird von Bestandsgebauden, Griinflachen so-

wie Baumen und Strauchern gepragt.

Auswirkungen: Das Landschaftsbild des Plangebiets wird durch den Abriss von Bestandsge-

bauden, die Beseitigung von Strauchern und die Versiegelung von Grinflachen stark veran-
dert. Die geplanten Gebaude missen das Plangebiet in das umliegende Landschaftsbild in-
tegrieren. Die bebauten Flachen des Plangebiets sind durch Bepflanzungen von den Grinfla-

chen im Westen abzugrenzen.

Ergebnis: Bei Eingriunung und Durchgrinung des Plangebiets ist mit Auswirkungen von ge-

ringer Erheblichkeit auf das Landschaftsbild zu rechnen.

2.2.6. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Kontext des Schutzguts Mensch ist generell die Bevolkerung und spezifisch deren Gesund-
heit und Wohlbefinden zu verstehen. Dabei ist von grof3er Bedeutung, in welchem Ausmal}
u.a. Larmemissionen vorhanden sind.

Beschreibung: Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Bahnlinien im Bahn-
hofsbereich Freilassing sowie u.a. der Kerschensteinerstralle, der Jennerstral’e, der Georg-
Wrede-Stralte und der Staufenstrale. Westlich, nérdlich und &stlich befinden sich gewerbliche

Nutzungen. Des Weiteren befinden sich dstlich und stdlich Wohngebaude und im Plangebiet
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selbst eine Bildungseinrichtung. Die ErschlieBung der Schulen erfolgt auch nach der Erweite-
rung fur die Berufsschule Uber die Georg-Wrede-StralRe und fur die Realschule Uber die Jen-
nerstralRe und Kerschensteinerstral’e. Zu Hochzeiten des Schulbetriebs sind die umliegenden
Wohnwege ausgelastet. Die Strallen sowie die Gewerbebetriebe und die Bahnstrecke sind als
Larmquellen anzusehen. Die Untersuchungen der Ermittlung schalltechnischer Belange (Be-
kon, 2024) zeigen, dass durch die Larmemission der nordlich und westlich gelegenen Gewer-
bebetriebe diese Werte teilweise Uberschritten werden und zwar an den Aulienwanden der
zuklnftigen Berufsschulgebaude Richtung Norden und Osten. Fir die Gemeindebedarfsflache
der Berufs- und Realschule betragen die festgelegten Immissionsrichtwerte der TA Larm in
der Tageszeit 57 dB(A) und in der Nacht 40 dB(A). Die Belichtung der Gebaude ist auch bei
in Teilen niedrigen Abstanden noch ausreichend gewahrleistet.

Auswirkungen: Die schalltechnische Untersuchung sieht vor, dass entsprechende Larm-

schutzmalnahmen in den Bebauungsplan eingearbeitet werden, wie nicht 6ffnenbare Fenster.
Dadurch wird der Larmschutz erhéht. Die Larmimmission der geplanten Schulen kénnen als
zumutbar angesehen werden und sind als sozialadaquat von den Anwohnenden hinzuneh-
men. Die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet GUberschreiten die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 zur Tages- und Nachtzeit. Darum sind passive Schallschutzmal3-

nahmen erforderlich.

Zu diesen wird es allerdings unweigerlich kommen. Laut Verkehrsuntersuchung (gevas 2024)
sind durch das Planvorhaben ca. 165 zusatzliche Kfz-Fahrten pro Tag (davon 15 Lkw-Fahr-
ten/Tag) zu erwarten. Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen fur den Worst-Case Planfall er-
geben, dass die Knotenpunkte eine mindestens ausreichende Qualitat des Verkehrsablaufs
aufweisen. Es kommt nicht zu Erschitterungen oder dem Freisetzen von erheblich schadigen-
den Schadstoffen oder Strahlung durch den Schulbetrieb oder durch die Sport- und Freizeit-

nutzungen.

Baubedingte Larmemissionen sind temporar, sodass bei Einhaltung einschlagiger Vorschriften
(vgl. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm)) keine dau-
erhafte Belastigung oder eine gesundheitliche Beeintrachtigung der Bewohner im Gebiet zu

erwarten ist.

Ergebnis: Ein Larmgutachten liegt in Form einer schalltechnischen Ermittlung und Bewertung
vor. Die MaRnahmen des Gutachtens sind zu befolgen. Bei Einhaltung der Malinahmen sind

die Auswirkungen von Verkehr und Larm als gering einzustufen.

2.2.7. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Beschreibung: Innerhalb des Plangebietes fallen wahrend der Bauphase Abfallprodukte in

Form von Bauprodukten an. Wahrend des Schulbetriebs ist mit branchenlblichen Abfallen z.B.
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Lebensmittelabfallen durch den Mensabetrieb zu rechnen. Die Beseitigung und Verwertung
der durch den Schulbetrieb erzeugten Abfalle ist entsprechend der gesetzlichen Vorschriften
sicherzustellen.

Auswirkungen: Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften kommt es nicht negativen Aus-

wirkungen.

Ergebnis: Die Art und Menge der erzeugten Abfalle ist bei einer ordnungsgemalien Beseiti-
gung nicht erheblich .

2.2.8.Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Beschreibung: Innerhalb des Plangebietes oder in seiner Umgebung sind Nutzungen vorhan-
den oder geplant, die eine Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit erwarten lassen. Es
sind keine Storfallbetriebe in der Umgebung vorhanden. Durch entsprechende Hochwasser-
schutzmalRnahmen ist auch das Risiko von Naturkatastrophen kalkulierbar bzw. sind fiir das
Plangebiet und seine Umgebung keine weiteren Naturkatastrophen zu erwarten. Im Plange-
biet werden Artefakte mit denkmalrechtlicher Relevanz im Untergrund vermutet, die ggf. eine

hohe Bedeutung fir das kulturelle Erbe haben kénnten.

Auswirkungen: Es sind keine unmittelbaren Risiken fur die menschliche Gesundheit oder ne-

gative Umweltauswirkungen fur das Plangebiet und seine Umgebung zu erwarten. Im Zuge
von Bauarbeiten kann es im Worst-Case zur Forderung von kulturhistorisch bedeutsamen Ar-
tefakten kommen, die als Bodendenkmaler nach den gesetzlichen Bestimmungen des Denk-
malrechts zu sichern sind. Es besteht die Mdglichkeit der Erwirkung einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis, sofern die Voraussetzungen erfullt sind.

Ergebnis: Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit oder die Umwelt sind nicht zu erwar-
ten. Die Risiken fur das kulturelle Erbe sind mit der Moglichkeit der Sicherung von Artefakten

mit einer mittleren Erheblichkeit zu bewerten.

2.2.9. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Beschreibung: Die durch die Planung vorbereitenden Nutzungen stehen nicht in einem zeitlich
engen Zusammenhang mit der Zulassung von anderen Vorhaben in der ndheren Umgebung.

Auswirkungen: Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bestehende Umweltprobleme in der

Umgebung oder innerhalb des Plangebietes durch die Nutzung verstarkt werden. Natdrliche
Ressourcen werden auch nicht durch das Zusammenwirken mehrerer Vorhaben verstarkt in

Anspruch genommen.

Ergebnis: Die Auswirkungen der Planung sind nicht gegeben .
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2.2.10. Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

Beschreibung: Die unbebaute Flache des Untersuchungsgebiets und seiner Umgebung ist fur
die mikro- und lokalklimatische Situation im Naturraum von Bedeutung. Im Plangebiet ist je-
doch nur der Sportplatz unbebaut, im Westen grenzt Offenlandflache an. Die Offenlandflachen
sind vor allem als Kaltluftentstehungsgebiete immens bedeutsam. Die hier in strahlungsrei-
chen Nachten entstehende Kaltluft fliel3t (zusammen mit Frischluft) in der Nacht mit dem Flur-
wind stadteinwarts. Der abflieRenden Frisch- und Kaltluft kommt eine wichtige Funktion flr die

Durchliftung und die klimatische Entlastung der Innenstadt zu.

Durch Emission von Luftschadstoffen und Larm durch das geplante Baugebiet und den Be-
stand, den Verkehr und die Nutzung durch die Landwirtschaft kommt es zu nur zu unwesent-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft. Die erhohten Larmemissionen wah-
rend der Bauphase sind nicht von Dauer und bei Einhaltung einschlagiger Vorschriften und
Normen hinnehmbar. Zur Minderung der Hitzebelastung sind Begriinungsmalnahmen an Ge-

bauden sowie Pflanzungen geplant.

Auswirkungen: Durch die Bebauung und den nutzungsbedingt induzierten Verkehr im Unter-

suchungsgebiet kommt es aufgrund der Bestandspragung zu keiner nennenswerten Ver-
schlechterung. Die Neuversiegelung wird Gber Begrinungsmalnahmen zumindest gemindert.

Der Sportplatz bleibt in seinem Bestand bestehen, es kommen weitere Griinflachen hinzu.

Ergebnis: Einflisse auf das Mikro- und lokale Klima sind als mittel einzustufen.

2.2.11. Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe
Beschreibung: Innerhalb des Plangebietes werden keine Nutzungen zugelassen, bei denen

der Einsatz von gefahrdende Techniken oder Stoffe zu erwarten ist.

Auswirkungen: Es kommt zu keinen negativen Auswirkungen.

Ergebnis: Einen Gefahrdung durch den Einsatz von bestimmten Techniken und Stoffen ist
nicht gegeben .

2.3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullvariante)

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung dieses Planvorhabens wirden die Flachen des Plangebiets
voraussichtlich unverandert fortbestehen. Insbesondere 6kologisch wertvolle Gehdlze im Std-
westen des Plangebiets, Einzelbdume sowie die Grinflachen im Plangebiet stiinden weiterhin

der Flora und Fauna sowie der menschlichen Nutzung zur Verfugung.
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2.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung (V), Minderung (M) und

zum Ausgleich (A) der Umweltauswirkungen

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind zu ermitteln und abzuwagen. GemaR § 2
BauGB ist darauf abzuzielen, die Eingriffswirkungen zu minimieren. Die verbleibenden nach-
haltigen Auswirkungen sollen durch Ausgleichsmalihahmen kompensiert werden. Hierzu ist
es zwingend erforderlich, griinordnerische Festsetzungen zu treffen, die das Plangebiet in das
umgebende Landschaftsbild integrieren. Der Verlust an potenziellem Lebensraum fiir Flora
und Fauna muss durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) — Mal3nah-

men zur Habitatentwicklung oder zur Habitatoptimierung — kompensiert werden.

Tabelle 2: Voraussichtliche Eingriffe

Schutzgut umweltrelevante mogliche umweltrelevante
Belastungswirkungen Entlastungswirkungen
Mensch Belastung durch Larm (Baularm), | Immissionsschutzrechtliche Fest-

Staubbelastung - voribergehend. | setzungen zu passiven Larmschutz-
Larmbelastung durch Gewerbe in | malnahmen sowie Ausschluss von
der Umgebung (Betriebslarm) Nutzungen in bestimmten Bereichen
Geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Verlust von Nahrungshabitaten so- | Pflanzungen von Baumen und
wie Storung oder Tétung von Ar- | Geblschen; Schaffung von neuen
ten; Verlust von unversiegelten | Habitaten.

Grinflachen und Gehdlzstruktu-
ren.

hohe Erheblichkeit

Boden Dauerhafter Verlust der Boden- Begrenzung des

funktionen Versiegelungsgrades, Bodenentsie-
durch Neuversiegelung von bisher | gelung.

unversiegelten Boden.
Hohe Erheblichkeit

Wasser Dauerhafter Verlust der Funkti- Versickerung und Rickhaltung Gber
onsfahigkeit des Wasserhaushalts | Rigolen-Systeme, Rasenflachen,
(Grundwasserneubildung) in ver- | gro3fugige Pflasterflachen (z.B. Ra-
siegelten Bereichen; sengittersteine), randliche Mulden
Zunehmender oberflachiger Was- | und Sickergraben

serabfluss und Verringerung des
Retentionsvermogens.

mittlere Erheblichkeit
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Klima / Luft Kleinklimatische Erwarmung Nicht Gberbaubare Freiflachen so-
durch Baukoérper und Dachfla- wie Grinflachen mit Baum- und
chen, sowie Strauchpflanzungen.

Bodenbelage.

Mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild Unwesentliche Veranderung des Einbindung in die Landschaft durch
Landschaftsbildes durch Pflanzung von Einzelbaumen, Ent-
die Baukdorper wicklung von Gehdlzstreifen.

geringe Erheblichkeit

2.4.1.Schutzgut Mensch
Im Rahmen der Beurteilung des Schutzgutes Mensch werden immissionsschutzrechtliche

Malnahmen getroffen.
2.4.2.Schutzgut Tiere

Nachfolgende MaRnahmen wurden im Rahmen des Artenschutzgutachtens erarbeitet:

V1 Unterlassen von Fill- und Schnittarbeiten an Geholzen in der Zeit vom 01. Marz bis

zum 30. September

Eine Entfernung von Gehdlzen erfolgt grundsatzlich auerhalb der Brutzeit der Végel; d. h.
zwischen dem 01. Oktober bis Ende Februar (gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG). Das anfallende
Schnittgut wird vollstandig aulRerhalb des Baufeldes gelagert oder abgefahren, so dass es
nicht als Brutplatz innerhalb des Baufeldes genutzt werden kann. Diese zeitliche Beschran-
kung dient dazu, das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG zu verhindern. Werden Baume gefallt, ist eine Begleitung durch eine dkologische
Fachkraft erforderlich.

V2 Okologische Baubegleitung

Wahrend der gesamten Bauzeit hat eine 6kologische Baulberwachung durch eine qualifizierte
Fachkraft zu erfolgen. Der unteren Naturschutzbehérde (UNB) ist Name und Erreichbarkeit der
beauftragten Person(en) (Umweltbaubegleitung, qualifiziertes Fachpersonal) vor Baubeginn
mitzuteilen. Alle Ergebnisse sind in Wort und Bild zu dokumentieren und der unteren Natur-
schutzbehoérde mitzuteilen. Werden Individuen geschutzter Arten gesichtet, muss unverzuglich
mit der entsprechenden BaumalRnahme innegehalten werden. Der Fund ist unverzlglich der

Okologischen Baubegleitung und der UNB mitzuteilen. Entsprechende Malinahmen sind mit

der UNB abzustimmen. Diese ist erforderlich um die Durchflihrung und die Wirksamkeit der

ergriffenen artenschutzrechtlichen und sonstigen VermeidungsmafRnahmen zu kontrollieren

Bl ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Umweltbericht mit integrierter Fachbeitrag Naturschutz Stadt Freilassing
zum Bebauungsplan ,Bildungszentrum am Bahnhof* Landkreis Berchtesgadener Land
Stand: Satzungsfassung Seite 33 von 57 Seiten

bzw. diese in Teilen selbst durchzuflihren oder zu unterstitzen. Die MalRnahme gilt allgemein.
Werden Individuen geschutzter Arten gesichtet, muss unverzuglich mit entsprechenden Bau-
maflnahmen inngehalten werden und der Fund der dkologischen Baubegleitung sowie der
UNB mitgeteilt werden um entsprechende MalRnahmen durchzufihren. Zur Kommunikation
mit dem Personal der Baustelle bieten es sich an Fotos, beispielhafte Exemplare eines Vogel-
nestes, einer Fledermaus und einer Eidechse, auszudrucken und aufzuhangen (z.B. in oder
an Sanitaranlagen) mit einer entsprechender Telefonnummer und der Bitte diese bei Sichtung

anzurufen (in Sprachen, die vom Personal gelesen werden kdnnen).

V3 Schutz von Lebensstatten (Geholzbestinde) und Férderung der Entwicklung natiir-

licher Baumhohlen

Zum Schutz von essentiellen Lebensstatten von Fledermausen und Vogeln ist der Erhalt von
Baumen Uber die Verringerung des Eingriffsbereichs und -umfangs notwendig. Der Baumbe-
stand soll soweit es geht erhalten bleiben, dazu zahlen vor allem Baume mit einem Durchmes-
ser ab 50 cm, wie die Baumreihe im Siden des Schulgelandes. Die Rodung von Baumen im
Plangebiet ist gemal MalRnahmenplan und griinordnerischen Festsetzungen auf ein Mindest-
mal} zu reduzieren. Des Weiteren sind im Rahmen der grunordnerischen Festsetzungen Er-
satzpflanzungen innerhalb des Plangebietes zu leisten. Uber PflegemalRnahmen ist sicherzu-
stellen, dass sich sowohl bei Bestandsbaumen als auch bei Neupflanzungen Strukturen wie
Initialhdhlen, Blitzrinnen oder Briiche einstellen kdnnen, woraus langfristig Quartiere entste-
hen. Im Ubrigen sind auRer verkehrssichernde MalRnahmen keine weiteren Pflegemafnah-

men an Baumen innerhalb des Plangebietes vorzunehmen.

V4 Schutz von Lebensstatten an Gebauden

Abriss- oder Sanierungsarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches sind mdglichst im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren. In diesem Zeitraum ist nicht mit
ubertagenden Fledermausen zu rechnen. Unmittelbar vor dem Abriss ist das Gebaude noch-
mals auf potentiell vorkommende Fledermause durch Fachpersonal zu kontrollieren. Sollten

Fledermause nachgewiesen werden sind diese durch Fachpersonal entsprechend zu sichern.

V5 Absammeln/Umsiedeln der Reptilienindividuen

Zur Minimierung des Verletzungsrisikos der Reptilienindividuen, werden etwaige im Bereich
des Baufeldes lebende Reptilien eingefangen und umgesiedelt.
Fir die Absammlung werden zwei Methoden angewandt:

1 Die Zaun-Kibel-Methode

1 Kinstliche Verstecke / Reptilienbleche
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Fir erstere wird das Baufeld vollstandig mit Reptilienzdunen umzaunt. Die Fangfelder haben
eine maximale Seitenlange von 20 x 20 m, es wird also mindestens alle 20 Meter entlang des
Schutzzaunes und auf der Flache verteilt einzugraben. Die Fangbehalter sind mit einer Abde-
ckung (Abstandhalter zwischen Deckel und Behalter) gegen Fressfeinde, Witterung (zu starke
Besonnung) zu schitzen. Die Behalter mussen im Boden Drainagelocher haben und Versteck-
material enthalten. Die Fangbehalter sind dreimal taglich aufzusuchen: morgens, mittags und
abends. Fur die zweite Methode wird pro 1.000 m? umzaunte Flache ein klnstliches Versteck
installiert. Diese werden ebenfalls taglich kontrolliert. Die Absammlungsdauer betragt ca. 4-6
Wochen. Die Ubersiedlung der Tiere in die neu geschaffene Flache hat dabei unmittelbar zu
erfolgen. Alle etwaigen Beifange werden ebenfalls umgesiedelt. Es ist zu beachten, dass ge-
schlechtsreife Mannchen bereits ab Juli eine Ruhephase beginnen und dann nicht mehr ab-
gefangen werden kdnnen. Insgesamt ist die Aktivitat in besonders trockenen Sommern ab
Ende Juni eingeschrankt. Beste Einfangchancen ergeben sich somit im Frihjahr und Herbst.
Die Umsiedlung kann erst beendet werden, wenn nach dieser Zeit an drei aufeinanderfolgen-
den, fachgerecht und bei optimaler Witterung durchgefiihrten, Kontrollgangen innerhalb von

14 Tagen keine Zauneidechsen oder Schlingnattern mehr gesichtet werden.

V6 Kontrolle und Verschluss von Héohlenbaume vor Beginn der Rodung

Da es sich um eine Worst-Case Betrachtung handelt, muss davon ausgegangen werden, dass
vorhandene Baume eine Eignung als Winterquartiere fur Fledermause aufweisen. Darum hat
im Vorfeld der Baumfeldraumung, und Abholzung im September eine Kontrolle der Baume auf
Besetzung erfolgen. Die Hohlenkontrolle erfolgt bei geeigneter Witterung durch Ausflugbe-
obachtung oder Beobachtung schwarmender Tiere in der Morgendammerung und wird unter-
stutzt durch einen Fledermausdetektor. Zusatzlich ist endoskopische Untersuchungen durch
entsprechendes Fachpersonal zwingend erforderlich. Sofern Baume mit Hohlungen gefallt
werden mussen, sind diese rechtzeitig vor der Fallung (bis 30.09 des Jahres der Geholzfal-
lung) zu verschliefl3en.

Dafur bietet sich die Methode der Einwegdffnung/One-Way-Pass an, da diese, eventuell ver-

bliebenen Tieren das Verlassen ermdglicht aber erneutes Einfliegen verhindert.

V7 Aufbau eines Kleintierzauns zur Vermeidung von Einwanderungen in den Baube-

reich

Das Baufeld wird vollstandig durch einen reptiliensicheren Zaun zu begrenzen, um eine Ruck-
wanderung von zuvor umgesetzten Tieren in den Eingriffsbereich zu verhindern. Die Funkti-
onsfahigkeit des Reptilienfangzaunes ist Uber die gesamte Bauzeit zu gewahrleisten. Nach
Beendigung der BaumafRnahmen ist der Schutzzaun wieder zu entfernen. Aufgrund der langen

Bauzeit ist der Schutzzaun in stabiler Weise zu errichten und zur AufRenseite des Baufeldes
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hin mit fur Eidechsen uniberwindlicher Folie zu bespannen. Um eine Untergrabung zu verhin-

dern, sollten die Zaune 15 cm tief eingegraben sein.
V8 Neuschaffung von Lebensraumen und Nahrungshabitaten

Als Ersatz flr den Lebensraumverlust von geholz- und saumbritenden Vogelarten sowie
Jagdhabitaten von Fledermausen sind Neupflanzungen von Baumen und Gebusche (heimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze) im Plangebiet vorzunehmen. Anpflanzungen gebiets-
fremder Pflanzenarten/Unterarten im Plangebiet sind nicht zulassig. Die Randbereiche struk-
turreich, natirlich gestalten als Trockenlebensraum mit Magerrasen inkl. Legesteinmau-
ern/Totholz 0.4., nur einmalige Mahd im Herbst oder Winter, sodass Lebensrdume fir Zau-

neidechsen und Insekten entstehen und somit Nahrungsflachen flir Fledermause und Vdgel.

V9 Kiinstliche Nisthilfen und Quartiere fiir Végel und Fledermause an den Neubauten

In Bezug auf gebaudebewohnende Fledermausarten sind entweder frostsichere Spaltenquar-
tiere in die neuen Gebaude einzubauen (schmale Hohlraume in die Fassadendammung inte-
griert) oder Ganzjahreskasten an den Gebauden anzubringen (Fa. Hasselfeldt Naturschutz
oder der Fa. Schwegler). Es ist auf unterschiedliche Exposition (nach Stden und Osten ohne
Lichtstérung) und Verschiedenartigkeit der SpaltengrofRe zu achten. Die kunstlichen Quartiere
missen gelegentlich kontrolliert und gereinigt werden. In Bezug auf gebaudebritende Vogel-
arten (Haussperling, Mauersegler) sind in die neuen Gebdude Hohlen in das jeweilige Ge-
baude zu integrieren, z.B. im Traufkasten. Oder alternativ Koloniekasten an den Gebauden
unterm Dachvorsprung anzubringen (auf mindestens 5 m Hohe und Sud- und/oder Ostexpo-
sition, fur Mauersegler auch Nordexposition). Der Mindestabstand der Einfluglécher betragt
1 m. Bei allen Nisthilfen und Quartieren gilt es freie An- und Abflugméglichkeiten dauerhaft

sicherzustellen. Die Kasten sind jahrlich zu kontrollieren und zu reinigen.
V10 Schutz vor Storungen durch Licht

Bauphase: Die Baufeldbeleuchtung ist durch gezielte Ausleuchtung des Baubereichs wahrend
der Bauphase zum Fledermaus-, Vogel- und Insektenschutz zu begrenzen.

Betriebsphase: Aufgrund der Lichtempfindlichkeit durfen wahrend der Betriebsphase Baume
und kunstliche Niststatten nicht beleuchtet werden. Das Beleuchtungskonzept ist artenschutz-
fachlich anzupassen gemalf ,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung® (StMUV
2020). Lichtemissionen sind zu reduzieren und die notwendige Beleuchtung ist durch geeig-
nete MaRnahmen insektenfreundlich zu gestalten. Fur AuRenbeleuchtungen sind ausschlief3-
lich insektenfreundliche LED-Leuchtmittel (warmweil3es Licht) zu verwenden. Die Beleuchtung
ist auf ein minimal notwendiges Maf} zu reduzieren. Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist
insektenfreundlich mit warmweil3en LEDs zu gestalten. Die Farbtemperatur muss dabei zwi-

schen 2000 bis maximal 2700 Kelvin liegen. Wegen der Warmeentwicklung und der direkten
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Gefahr fir Insekten dirfen nur voll abgeschlossene Lampengehause ohne Fallenwirkung ver-
wendet werden, deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60°C aufheizt. Die Beleuchtung ist
an Bedarfszeiten (Geschéafts-, Arbeitszeit) anzupassen. Nach Beendigung der Nutzung muss
die Beleuchtung um mind. 70% gedimmt oder ganz ausgeschaltet werden. Optimal einge-
stellte Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren sind zu verwenden. Die Gebaude- und Weg-
beleuchtung ist mit ,Full Cut-Off-Leuchten® (nachweislich keine Abstrahlung nach oben oder
Uber die Horizontale) auszufiihren. Reine Fullwegbeleuchtung ist bodennah (max. 1m Uber

dem Boden) und. mit Bewegungsmeldern umzusetzen.

V11 Vermeidung von Vogelschlag

Vermeidung von Vogelschlag: Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind bei flachigen
Verglasungen, die Uber die Gro3e einer ublichen Tur hinausgehen sind als Vogelschutzver-
glasung mit geringer Aullenreflexion (max. 10 %) auszufuhren. Hierzu zahlen insbesondere
reflektionsarme Glaser mit einem Reflektionsgrad von max. 10 %, Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlun-
gen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitter-
begriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz). Markierungsabstand, Abde-
ckungsgrad, Kontrast und Reflektanz missen den anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. SCHMID et al., Hrsg.

Schweizerische Vogelwarte, Sempach, 2012) ist zu beachten.

CEF1 Herstellung eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen und Schlingnatter

Planung und Umsetzung einer potentiellen CEF-MalRnahme. Auf einer geeigneten Flache in
der Umgebung soll ein aufnahmefahiges Ersatzhabitat fir Zauneidechsen und Schlingnattern
(ausreichend Nahrung, Fortpflanzungsstatten, Verstecke und Winterquartiere) angelegt wer-
den, in die evtl. abgesammelte Tiere umgesiedelt werden sollen. Der reptilientaugliche Le-
bensraum muss strukturreich gestaltet sein mit besonnten Saum- und Ruderalbiotopen, lie-
gendem Totholz, Steinmauern 0.a. zum Aufwarmen, grabfahigem Substrat und frostfreien Ver-
steckmoglichkeiten (Abbildung 2). Der Flachenumfang der neuen Habitatflache muss mindes-
tens der verlorengegangenen entsprechen. Die Malinahme wird erst zur CEF-MalRnahme mit
den entsprechenden Verpflichtungen, wenn tatsachlich Reptilien gefunden und auf diese Fla-
che gebracht werden. Falls Individuen der Zielarten gefunden und auf die CEF-Flache tUber-
siedelt werden, hat eine Nachsorge bzw. Pflege sowie ein Erfolgsmonitoring auf dieser Flache
stattzufinden. Es wird ein jahrliches Monitoring auf eine Dauer von 10 Jahren nach der Um-

siedlung der Tiere angesetzt.
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CEF2 Anlage von Ersatzhabitaten fiir Fledermause im raumlichen Zusammenhang

Es wird von einem Vorkommen von Baumhdhlen ausgegangen bei Baumen mit einem BHD
von Uber 50 cm. Spalten oder potentielle Fledermausquartiere hinter Rinden werden fir alle
Baume angenommen. Die durch die Eingriffe wegfallenden Quartierangebote an Baumen so-
wie Gebauden sind durch das Anbringen von kinstlichen Quartieren im Verhaltnis 1:3 im
raumlichen Zusammenhang zu ersetzen (Positionspapier der Koordinationsstelle fiur Fleder-
mausschutz in Bayern, Zahn et al. Mai 2021). Die Anbringung erfolgt mindestens ein Jahr vor
Beseitigung der Quartierbdume und Gebaude (mdglichst noch friher). Anzubringen sind Fle-
dermauskasten bzw. -bretter innerhalb sowie im nahen Umfeld des Geltungsbereiches, an
Baumen und/oder Gebduden ohne Lichtstdrung, in verschiedenen Formen: Flachkasten,
Rundkasten und Winterquartiere z. B. der Fa. Hasselfeldt Naturschutz oder der Fa. Schwegler.
Anbringen der Kasten in unterschiedlichen Héhen (drei bis funf Meter) und mit unterschiedli-
chen Expositionen (von schattig bis sonnig). Freie An- und Abflugméglichkeiten sind dauerhaft
sicherzustellen. Die Késten sind auf die Dauer von 10 Jahren jahrlich zu kontrollieren, zu rei-
nigen und bei Verlust oder Defekt zu ersetzen. Nach aktuellem Kenntnisstand finden Fleder-
mause neue Quartiere nicht leicht und nehmen diese nur selten spontan an (Zahn & Hammer
2017). Darum mussen CEF-MalRnahmen rechtzeitig vor dem Eingriff erfolgen und wirken (Po-
sitionspapier der Koordinationsstelle fur Fledermausschutz in Bayern, Zahn et al. Mai 2021).
Um die Wahrscheinlichkeit zu erhéhen, dass die kinstlichen Quartiere gefunden und ange-
nommen werden, braucht es eine hohe Anzahl.

Pro entfallender Hohlung sind drei Hohlungen in den Stamm eines Baumes mittlerer bis alter
Auspragung (min. StU von 100 cm) zu bohren.

Hierbei kommen Baume die laut Mallnahmenplan und grinordnerischer Festsetzung als zu
erhaltenden Einzelbaume gelten bzw. innerhalb des zu erhaltenden Gehdlzstreifen entlang
der Staufenstralle liegen, in Betracht. Des Weiteren kann durch Ringelung von Baumen die
Schaffung kunstlicher Spaltenquartiere erreicht werden (zu vermeiden da es zum Absterben
des Baumes fuhrt).

Sollten die vorgesehenen Ausgleichsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausrei-
chen und keinen anderweitigen Ma3nahmen im Umfeld des Plangebietes ergriffen werden
kdnnen, sind Ersatzzahlungen nach § 18 BayKompV zu leisten. Diese kdnnen bei teilweisen
Ausgleichs der Beeintrachtigung erganzend geleistet werden. Die Hohe der Ersatzzahlung be-

misst sich gemaf § 19 BayKompV.
CEF3 Anlage von kiinstlichen Nisthilfen fur héhlenbriitende Voégel

FUr héhlenbritende Vogel sind Nisthilfen im Verhaltnis von 1:2 anzubringen, d.h. fur jeden zu

entfernenden Hohlenbaum werden zwei Nistkasten fur hdhlenbewohnende Vogelarten instal-
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liert. Diese sind in Form von z. B. Halbhéhlen und Nistkasten mit verschieden grof3en Durch-
messern des Einflugloches (unbedingt auf Verschiedenartigkeit achten!) an Bestandsbaume
und Gebaude auf dem Plangebiet und Umgebung mit Ausrichtung nach Osten oder Stidosten
anzubringen. Nisthilfen von gleicher Bauart sollten mit einem Abstand von min. 10 m ange-
bracht werden um die Konkurrenz um Nahrung zu verringern. Ausnahme sind Nisthilfen fur
Koloniebruter (wie Mauersegler und Haussperling), die in Gruppen an Bestandsgebaude in-
stalliert werden. Die Einflugéffnungen haben einen Abstand von 1 m zueinander. Freie An-
und Abflugmaéglichkeiten sind dauerhaft sicherzustellen. Die Kasten sind Uber einen Zeitraum
von 10 Jahren jahrlich zu kontrollieren und zu reinigen und bei Verlust sowie Defekt zu erset-

zen.

Monitoring

Die Kasten fur Vogel und Fledermause mussen einmal jahrlich zwischen Mitte Juli und Anfang
September durch fachkundliches Personal kontrolliert werden. Die Daten zur Beurteilung des

MafRnahmenerfolgs werden an die zustandige Naturschutzbehérde Gbermittelt.
2.4.3. Schutzgut Pflanzen

V13 Erhalt von Geholzen

Bestehende Gehdlzstrukturen bestehend aus Einzelbaumen, Baumreihen und Baumgruppen
sowie Straucher sind erhaltenswert. Bestehende Baume und Straucher, die im Zuge von Bau-
arbeiten nicht notwendigerweise gefallt werden missen, sind zu erhalten. Auch wenn Freilas-
sing selbst keine Baumschutzsatzung hat, sind insbesondere die alten und ortsbildpragenden
Baume maoglichst zu erhalten. Dies betrifft alle gesunden Laubbaume mit einem Stammumfang
ab 80 cm und Fichtenbdume ab 100 cm Stammumfang, sowie die Badume entlang der Stralen

und Wege.

V14 Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauphase

Wahrend der Baumalnahmen sind im Plangebiet gemafll DIN 18 920 Vorkehrungen zum
Schutz vor chemischen Verunreinigungen zu treffen. Dazu gehéren unter anderem der sach-
gerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Losungsmitteln und anderen Che-
mikalien, die Einrichtung von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle sowie die Kontrolle
von Baumaschinen und Baufahrzeugen. Diese Malinahme dient dem Schutz von Boden, Was-

serhaushalt, Luft, Pflanzen und Tieren vor Kontamination und Verunreinigung.

M1 Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets

Zur Minderung der Eingriffe in die bestehenden Biotopstrukturen ist eine Eingrinung und

Durchgriinung des Plangebiets mit Pflanzflachen, Bdumen und Strduchern vorzunehmen,
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wodurch auch potenzielle Nahrungshabitate und gegebenenfalls auch Bruthabitate fir ubiqui-
tare Arten geschaffen werden kénnen. Anpflanzungen gebietsfremder Pflanzenarten/Unterar-
ten im Plangebiet sind zu vermeiden. Nicht notwendigerweise zu versiegelnde Flachen auf
den Baugrundsticken sind daher zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Pflanzungen sind daher Uberwiegend gebietsheimische (autochthone) Pflanzen gemaf Arten-

liste zu verwenden.

M2 Entwicklung Geholzstrukturen

Das Plangebiet ist in Anlehnung an bestehende Gehdlzstreifen im Stiden und Westen mit
neuen Gehdlzstrukturen, vorzugweise mit Baumreihen, zu begrinen. Dieser Gehodlzstreifen
wlrde auch dem Westen und Stiden des Plangebiets als Sichtschutz dienen, und das bebaute
Plangebiet von den Grinflachen im Westen trennen. Die Artenauswahl der heimischen Baum-
und Strauchpflanzungen kann der Artenliste im Anhang entnommen werden. Bei Baumreihen
ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten und ein gleichmafiger Abstand der Baum-
pflanzungen einzuhalten. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Abgange sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer gleichwertig zu ersetzen.

M3 Dachbegriinung

Dachflachen bis einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begrinen und
zu unterhalten. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 8 cm.
Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungsele-
mente oder fur Dachterrassen genutzt werden. Die Vegetationsform hat mindestens einer Se-
dum-Krauter-Gras-Gesellschaft aus vornehmlich heimischen Arten zu entsprechen. Die Richt-
linien fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen — Dachbegriinungsrichtlinie
— der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu be-

achten.
2.4.4. Schutzgut Boden

V14 Schutz des Mutterbodens

Zum Schutz des Mutterbodens ist der bei den Erdarbeiten anfallende Oberboden gemaf den
Vorgaben nach § 202 BauGB, § 18 BBodSchV und DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetati-
onstechnische Zwecke) separat zu entnehmen, seitlich zu lagern und fiir eine spatere Wieder-

verwendung vorzusehen.

M4 Begrenzung des Versiegelungsgrades
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Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mindestmalf} zu begrenzen. Ein Grof3teil
der Bestandsgebaude wird abgebrochen. Der Boden in diesen Bereichen wird entsiegelt, und
der Teil, der von der Neubebauung nicht betroffen sein wird, ist moglichst zu begrinen. Die
bestehende Verkehrsflache sudwestlich des Plangebiets wird ebenfalls entsiegelt und be-
grunt. Der Anteil der entsiegelt wird, reicht jedoch nicht aus, um die Neuversiegelung im Plan-
gebiet auszugleichen (Vgl. Tabelle 1). Der Verlust an Bodenfunktionen durch die zusatzliche

Versiegelung muss auferhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
2.4.5. Schutzgut Wasser

M5 Verwendung sickerfahiger Beldge

Flachen fur Stellplatze sowie sonstige befestigte, nachweislich geringverschmutzte Flachen
sind mit wasserdurchldssigen Belagen, z. B. mit Dranpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotter-
rasen, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen o. &, auszuflihren. Um die Bodenneuversiege-
lung zu minimieren, sollte flr weitere, nicht notwendigerweise voll zu versiegelnde Flachen wie
Hofplatze und Gehwegen ebenfalls ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. Schotter-Rasen) ver-
wendet werden. Der Einsatz eines wasserdurchlassigen Belags soll die negativen Auswirkun-
gen einer Bodenversiegelung auf den Naturhaushalt, insbesondere im Hinblick auf den Was-

serhaushalt, reduzieren.

M6 Versickerung vor Ort

Aufgrund der positiven Ergebnisse des Bodengutachtens hinsichtlich der Versickerungsfahig-
keit des Untergrunds sieht das Entwasserungskonzept eine Versickerung von Regenwasser
auf dem eigenen Grundstick vor. Um die Wasserneubildungsrate glnstig zu beeinflussen,
muss das Niederschlagswasser von den Dachflachen Uber Rigolen-Systeme in den Unter-
grund versickern. Eine Versickerung uber Mulden wird laut Entwasserungskonzept nicht emp-
fohlen, da die passenden Flachen dafir nicht ausreichend zur Verfigung stiinden. Eine Ver-
sickerung Uber randliche Mulden und Sickergraben kdme in dem Fall als erganzende Mal}-

nahme in Frage.

2.4.6. Schutzgut Klima / Luft

Siehe V13, M1 bis M3: Der laut Malinahmenplan vorgesehene Grinstreifen (Schnitthecke
aus Hainbuche) und die Baume an der slidwestlichen Grenze tragen sowohl zur Verbesserung
des Mikroklimas, Lokalklimas als auch der Luftbedingungen des Plangebietes und der umlie-
genden Flachen bei. Die negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut Klima
/ Luft kdnnen durch eine Bindung der zusatzlichen Pflanzung von Baumen und Stréuchern

sowie die Dachbegriunungsmaflinahmen im Bereich der Gemeinbedarfsflache sogar weiter
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verringert werden.
2.4.7.Schutzgut Landschaftsbild

Siehe V13: Zum Schutz des bestehenden Landschaftsbilds sollten alle Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm und Fichtenbaume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 cm moglichst erhalten bleiben. Die gemal Mallhahmenplan zu erhaltenden

Baume sind zu erhalten.

Siehe M2: Der laut MalRnahmenplan vorgesehene Grinstreifen mit Baum- und Strauchgehdl-
zen, der die stdwestliche Seite des Plangebiets umschlie3t, dient auch der Integration des
Baugebiets in die bestehende Landschaft und kann die potenziell stérende Wirkung auf die
umliegenden Grinflachen minimieren. Die Artenauswahl der heimischen Baum- und Strau-
cherpflanzungen kann dem Anhang 1 enthommen werden. Ebenso von Bedeutung ist die Be-
achtung der Regelungen zur Eingriinung und Durchgriinung des gesamten Gebiets (M1), wel-
che darauf abzielen, eine harmonische Verschmelzung mit der umgebenden Landschaft zu

gewabhrleisten.

2.4.8. AusgleichsmaRnahmen im Sinne des allgemeinen Eingriffs in Natur und Land-
schaft

A1: Entwicklung eines Amphibienhabitats

Zielbiotop: Als erste externe AusgleichsmalRnahme wird die Entwicklung eines Amphibienha-
bitats bestehend aus buchtenreichen, dystrophen und insbesondere fischfreien Stillgewasser
mit seichten Ufersaum angestrebt. Die kleinen Stillgewasser dienen als Habitat fir heimische
Frosch- und Molcharten und reichern das extensive Grinland um wertvolle Gewasserstruktu-
ren an. Dystrophe Stillgewasser zeichnen sich durch einen huminstoffreichen, meist nahrstoff-
und kalkarmen, Uberwiegend saurem Wasserkdrper aus. Die Entwicklung der Amphibientei-
che stellt mit einer Aufwertung von 8 WP/m? gemal Bayerischer Kompensationsverordnung
eine geeignete Ausgleichsmalnahme dar, die durch baulichen Eingriffe verursachten Verluste
fur Natur- und Landschaft im Plangebiet auszugleichen. Der Zeitraum zur Entwicklung des
Zielbiotops (Entwicklungsmalinahmen) betragt etwa 3 Jahre, darlber hinaus folgen lediglich
noch MalRnahmen zur Instandhaltung (Pflegemalinahmen). Das Habitat soll Fortpflanzungs-,
Nahrungs- und Uberwinterungsmaglichkeiten fiir heimische und insbesondere gefahrdete Am-

phibienarten schaffen.

Entwicklungsmalinahme: Die Flache befindet sich im Besitz der Stadt Freilassing und steht
zur Entwicklung einer Ausgleichsflache zur Verfligung. Zur Entwicklung eines amphibienge-

rechten, Gewassersystems sind drei Kleingewassern (jeweils <250 m?) sowie weitere Mulden
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vorgesehen. Die Mulden sollten, erganzend zu den tieferen Teichen, mit weniger als 30 cm
Tiefe flach ausgestaltet werden. Die Unterhaltung der Gewasser erfolgt im Rahmen eines ge-
schlossenen Systems. Die Teiche sind mit entsprechender Folie abzudichten sowie zu befil-
len. Im Zeitraum der Larvenentwicklung, bei Frosche von Marz/April (Laichen) bis August
(Jungfrosche verlassen das Wasser), Molche etwa von Marz (Laichen) bis August (Jungmol-
che verlassen das Wasser) ist sicherzustellen, dass die Gewasser Uber ausreichend Wasser
verfugen. Das Gewassersystem soll in Anlehnung an die Gewasserstruktur der Umgebung
maanderartig und mit einer grotenteils seichten und buchtenreichen Uferlinie ausgestattet
werden. Die Begriinung des Uferbereichs sollte nach Méglichkeit ber natirliche Sukzession
mit der Entwicklung von Schilf und Hochstauden (z. B. Ufersegge, Rohrkolben) erfolgen. Zum
Unterschlupf und als Uberwinterungsplatz sind in der ndheren Umgebung der Gewasser er-
ganzend Totholz- und Steinhaufen anzulegen. Durch das Anlegen eines Erdwalls zum Flur-
stiick 493 wird zudem der Stoffeintrag durch Diingemittel oder Pestiziden unterbunden, sodass
eine ausreichende Gewasserqualitat gewahrleistet werden kann. Ferner durfen die Gewasser
nicht zu sehr verschattet werden, da fir die Larvenentwicklung eine ausreichende Aufwar-
mung durch Besonnung notwendig ist. Die Gewasser sind dartuber hinaus von einer Feucht-
wiese umgebunden, die mit einer insektenfreundliche Seggen- und Binsenvegetation das Ha-
bitat erganzt. Das Flurstick 1620 wird derzeit als mafig artenreiche extensive Grinland ge-

nutzt, sodass die Flache bereits eine gewisse Wertigkeit aufweist.

Pflegemalnahmen: Zur Erhaltung der Biotopausstattung missen die Gewasser regelmalig
vor Verlandung sowie Uberdeckung von Ufervegetation freigehalten werden. Die Wasserqua-
litdt der abgedichteten Teiche ist in regelmafigen Abstanden durch Beprobung zu kontrollie-
ren. Gegebenenfalls hat noch vor dem trockenfallen der Gewasser ein Austausch des Was-
sers zu erfolgen. AulRerhalb des Larvenstadiums (Hochsommer) dirfen die Gewasser trocken-
fallen. Zur Aufrechterhaltung des Habitats ist einer Verlandung durch Laub, Humus oder Se-
dimente vorzubeugen. Im Uferbereich ist der Ruckschnitt von Hochstauden, die Entfernung

von Gehdlzaufwuchs und die Entbuschung im Winterhalbjahr sicherzustellen.

Biodiversitat: Dystrophe Stillgewasser bieten bei Sicherstellung einer ausreichenden Wasser-
qualitat in Verbindung mit der umgebenden Feuchtwiese einen Lebensraum fir Flora und
Fauna. Zu den potenziellen Zielarten kommen hier etwa die Gelbbauchunke (Bombina varie-
gata), Kreuzkréte (Epidalea calamita), Moorfrosch (Rana arvalis), Laubfrosch (Hyla arborea)
und Teichmolch (Lissotriton vulgaris) in Frage. Als Begleitarten kdnnen hier diverse Libellen-

und Wasserkéaferarten erwartet werden.

Monitoring und Erfolgskontrolle: Zur Erfolgskontrolle sind regelmafiige Bestandsaufnahmen
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der Flora und Fauna sowie die Dokumentation der durchgefiihrten Pflegemal3nahmen mit ei-
ner Dokumentation der Artenentwicklung sowie Nutzung der Strukturen vorzusehen. Die Kon-

trolle hat durch eine fachkundige Person zu erfolgen.

A2: Extensivierung und Entwicklung Feuchtwiese

Zielbiotop: Als zweite externe Ausgleichsmalinahme ist die Entwicklung von einer mafig ex-
tensiv genutzten, artenarmen Grinlandflache zu einer artenreichen, naturnahen Seggen- oder
Binsenreichen Nass- bzw. Feuchtwiese. Das Zielbiotop zeichnet sich im Allgemeinen durch
einen hohen Grundwasserstand mit oft ganzjahrig wassergesattigt oder zeitweise Uberstauten
humosen, tonig bis moorigen Boden aus und findet sich folglich vornehmlich an Niederungen
entlang von Bachen, Flissen, Quellbereichen oder in feuchten Senken. Die hohe Artenvielfalt
geht dabei mit einem nahrstoffarmen bis maximal maRig nahrstoffreichen Boden einher. Die
Entwicklung der artenreichen Feuchtwiese stellt mit einer Aufwertung von 7 WP/m? gemal
Bayerischer Kompensationsverordnung eine geeignete Ausgleichsmalinahme dar, die durch
baulichen Eingriffe verursachten Verluste flr Natur- und Landschaft im Plangebiet auszuglei-
chen. Der Zeitraum zur Entwicklung des Zielbiotops (Entwicklungsmalinahmen) betragt etwa
3 Jahre, daruber hinaus folgen lediglich noch MaRnahmen zur Instandhaltung (Pflegemafinah-
men). Die Flache soll als Fortpflanzungs-, Nahrungshabitat flir die heimische und insbeson-

dere gefahrdete Flora und Fauna dienen.

Entwicklungsmalnahme: Als EntwicklungsmafRnahmen sind die Extensivierung der bestehen-
den Grinlandflache sowie gezielte Vernassung und die Einbringung bzw. Ansaat bestimmter
regionaler Pflanzenarten vorgesehen. Die Anreicherung der Flache mit den gewinschten
Pflanzenarten kann tber die Ubertragung von autochthonem Mahdgut (,Heudruschverfahren®)
von artenreichen Feuchtwiesen der Region erfolgen. Alternativ kann die Ansaat von zertifizier-
tem Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Bayern Stid“ gemall VWW-Regiosaatgutstan-
dard, mit einer entsprechenden Bodenbearbeitung (z. B. Schlitzsaat oder feine Frassaatbett-
vorbereitung) bewerkstelligt werden. Am Rand der Feuchtwiese ist zur Vermeidung von Nahr-
stoffeintragen von benachbarten Flachen das Anlegen eines artenarmen Randstreifens vor-
zunehmen. Dieser ermoglicht zwar ebenfalls einen dkologischen Mehrwert, allerdings lasst

sich mit dieser Pufferflache nur eine begrenzte Aufwertung von 2 Wertepunkte pro m? erzielen.

PflegemalRnahme: Zur Etablierung der Feuchtwiese nach der erfolgten Ansaat eine ein- bis
zweischurige Mahd pro Jahr vorzunehmen, wobei die erste Mahd frihestens ab Mitte Juni
erfolgen darf. Es darf zur Schonung des Bodens kein Schnitt bei Nasse erfolgen. Zudem ist
eine Nachmahd im September bei hoher Biomasseentwicklung mdglich. Wesentlich zum Er-
halt des Zustandes ist der Verzicht auf jegliche Dingung (Mineralisch oder organisch). Ferner

ist eine ein- bis zweischurigen Mahd mit vollstandigem Abrdumen des Schnittguts vorgesehen.
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Es darf kein Viehbesatz oder maximal eine extensive Beweidung zum Einsatz kommen.

Biodiversitat: Die Mallnahme dient der Férderung gefahrdeter Feuchtwiesenarten, der Erhé-
hung der Biodiversitat und der Verbesserung der Wasserhaushaltsfunktion des Griinlandes.
Die Mallinahme ist dabei in einem engen funktionalen Zusammenhang mit der Entwicklung

des Amphibienhabitats zu sehen, wodurch entsprechende Synergien entstehen konnen.
Als Arten der Flora kommen insbesondere folgende in Frage:

1 Sauergraser (Seggen): Flachsstangelige Segge (Carex panicea), Schwarze Segge

(Carex nigra), Blaugriine Segge (Carex flacca)
1 Binsen: Flatter-Binse (Juncus effusus), Knauel-Binse (Juncus conglomeratus)

1 Feuchtwiesenstauden: Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre), Pfeifengras (Molinia cae-
rulea), Teufelsabbiss (Succisa pratensis), Madesuf (Filipendula ulmaria), Gewdhnli-

cher Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)

1 Klee- und Schmetterlingsblitler: Sumpf-Hornklee (Lotus pedunculatus), Wiesen-Plat-

terbse (Lathyrus pratensis).

Die Feuchtwiese bietet dabei nicht nur ein Lebensraum fur eine Vielzahl der Flora, sondern
bildet auch ein Habitat (Brutplatz, Nahrungsraum, Laichplatz, Rastplatz) fir Insekten, Amphi-
bien und Reptilien sowie Vdgel. In einem optimalen Zustand kénnen folgende Arten angetrof-

fen werden:

1 Insekten wie Tagfalter wie Wiesenvogelchen, Brauner Feuerfalter, Sumpfhornklee-
Blauling, Wildbienen und Hummeln, Heuschrecken wie Sumpfschrecke, Grolder Gras-

hipfer oder auch Kéafer und Zikaden
1 Amphibien wie z. B. fur Grasfrosch, Moorfrosch, Teichmolch und Ringelnatter

1 Vogelarten wie Bekassine (Gallinago gallinago), Wiesenpieper (Anthus pratensis),

Braunkehlchen (Saxicola rubetra) sowie diverse Zugvogel.

)l

Monitoring und Erfolgskontrolle: Monitoring der Entwicklung durch Vegetationsaufnahmen alle

2-3 Jahre, ggfs. Nachsteuerung bei ausbleibendem Artenzuwachs.

A3: Aufforstung

Zielbiotop: Als dritte externe Ausgleichsmallinahme sowie waldrechtliche ErsatzmaflRnahme ist
die Aufforstung eines Eichen-Birken-Waldes vorgesehen. Das Zielbiotop zeichnet sich durch
einen teilweise lichten Bestand mit Gberwiegend Laubbaumen und einer Dominanz von Stiel-

Eiche (Quercus robur) sowie Sand- oder Moor-Birke (Betula pendula, Betula pubescens) aus.
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Der ,Eichen-Birkenwald feuchter Standorte zahlt zu den historisch und potenziell nattrlich
vorkommenden Waldgesellschaften und bildet einen Subtyp des Eichen-Hainbuchenwaldes
oder Birkenbruchwald. Diese Waldtyp ist vornehmlich auf humosen, sandig-lehmigen und ma-
Rig nahrstoffreichen Boden in feuchten Tallagen, Senken und Niederungen zu finden. Die Auf-
forstung erfolgt in erster Linie aufgrund eines notwendigen waldrechtlichen Ersatzes. Zugleich
lasst sich damit aber auch eine 6kologische Aufwertung mit 6 WP/m? gemaf Bayerischer Kom-
pensationsverordnung erzielen. Der Zeitraum zur Entwicklung des Zielbiotops (Entwicklungs-
mafinahmen) betragt mindestens 30 Jahre und ist damit deutlich zeitaufwendiger als die an-
deren Malinahmen. Dariber hinaus folgen lediglich noch MaRnahmen zur Instandhaltung

(PflegemalRnahmen).

Entwicklungsmallinahme: Im Vorfeld des Anpflanzens ist der Boden am Standort zu bearbei-
ten, hierzu ist die konkurrenzstarke Grasnarbe Uber z.B. Frasen oder Pflugen in Streifen zu
entfernen. Es darf dabei keine Bodenverbesserung oder Diingung erfolgen. Im nachsten
Schritt erfolgt die Pflanzung mit standorttypischer Geholze, hauptsachlich der Stiel-Eiche
(Quercus robur), Moor-Birke (Betula pubescens) oder Sand-Birke (Betula pendula). Als wei-
tere Begleitarten kommen Schwarzerle (Alnus glutinos), Sal-Weide (Salix caprea), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula) und Traubenkirsche (Prunus padus) in
Frage. Die Setzlinge sind in einem Abstand von 4 bis 6 m zu pflanzen, Einzelbereiche sollten

nicht bepflanzt werden, um eine natirliche Ansiedlung bzw. Sukzession zu erméglichen.

Pflegemalnahme: Zur Etablierung eines Waldes ist bei den Pflanzungen ein Verbissschutz
(Einzelschutz oder Zaunung) anzubringen. Der umliegende Bereich auf der Flache ist regel-
maRig Uber eine Mahd bzw. durch das Schneiden von Graswuchs zu pflegen. Ferner sind

invasiver Arten oder konkurrierende Baum- und Straucharten zu entfernen.

Biodiversitat: Der Standort dient als artenreicher, mit Lichtungen und Waldsaumgesellschaften
ausgestatteter, Lebensraum in der neben den Baumarten auch einer Vielzahl von Farnen,
Moosen und Frahblihern (z. B. Luzula sylvatica, Anemone nemorosa) vorkommen. Ferner
bietet der Wald durch Geholze ein Habitat fir Hohlenbruter (z. B. Kleinspecht, Hohltaube) so-
wie durch das Totholz und Borkennischen einen Lebensraum fir Insekten wie z. B. Hirschkafer
und Totholzkafer. Ferner kénnen sich im feuchten Randbereichen auch Amphibien und Rep-
tilien niederlassen. Das Nahrungsangebot sowie die Versteckmdglichkeiten zieht zudem Sau-
getiere wie den Siebenschléfer, die Waldmaus oder die Fledermaus an. Insgesamt fordert der
Wald die Landschaftsstrukturvielfalt, die Biotopvernetzung, den Schutz vor Erosion sowie die
Starkung des natlrlichen Wasserhaushaltes. Die 6kologische Bedeutung wird jedoch dartber

hinaus besonders in seiner Funktion als Kohlenstoffsenke deutlich.

Monitoring und Erfolgskontrolle: Das Monitoring der Entwicklung durch Vegetationsaufnahmen
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erfolgt alle 2-3 Jahre, ggfs. Mit einer Nachsteuerung bei ausbleibendem Artenzuwachs.

Abbildung 7: Ausgleichsflache 1 (Flstnr. 1620)

Erdwall

Feuchtwiese
2312m?

4 Biotopflache
Bestand
950 m?

Abbildung 8: Ausgleichsflache 2 (Fistnr. 1901/0)
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Abbildung 9: Ausgleichsflache 3 (Flstnr. 1906)
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2.5. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

2.5.1. naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung

Die Planung bereitet erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft gemaR 14 Abs. 1 BNatSchG
vor. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist auf das unumganglich notwendige Mal} zu be-
schranken. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind zu Kompensieren.

Die Einteilung der Biotope wurde auf Basis der bayerischen Kompensationsverordnung vor-
genommen, die Eingriffsbilanzierung wurde gemaf dem Leitfaden zur naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Wahrend dieses Bauprojekts wird eine Flache von etwa 6,8 ha, inklusive der bebauten Fla-
chen, in ein Bildungszentrum umgewandelt und grétenteils versiegelt. Die von dem Eingriff
betroffenen Biotopflachen weisen eine geringe bis hohe Wertigkeit auf. Zur Bewertung der
Eingriffsschwere wird fur die Biotopflachen mit geringer bis mittlere Bedeutung, wie dem In-
tensivgrinland (3 WP/m?) und artenarmen extensiven Griinland (6 WP/m?) die, gemal Bebau-
ungsplan, festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55 als Eingriffsfaktor herangezogen. Im
Bereichen mit hoher Wertigkeit, wie dem Waldbiotop (13 WP/m?) wird ein Eingriffsfaktor von 1
angenommen. Bei der Ermittlung des Eingriffes wurden nur die Flachen bewertet, auf denen
ein baulicher Eingriff zu erwarten ist und sich zugleich eine Verschlechterung des urspriingli-
chen Biotopwertes einstellt (vgl. Konfliktplan). Dies betrifft insbesondere den bereits gerodeten

Eichen-Birkenwald sowie das extensive Grinland im Westen des Plangebietes. Bereits be-
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baute und versiegelte Flachen (Haupt- und Nebengebaude, Parkplatze, Zuwegungen und Zu-
fahrten) auf denen zwar ein Eingriff durch den Abbruch der Gebdude und Baumfallungen zu
erwarten ist, die jedoch nach dem Eingriff gleichwertige Biotopflachen aufweisen (vgl. Mal3-
nahmenplan), wurden in der nachfolgenden Tabelle nicht als Eingriffsflache bewertet. Dies
betrifft den Bereich der Berufsschulflache sowie die Spiel- und Erholungsflache im Stidwesten
des Plangebietes. Der Ausgleichsbedarf ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Bio-

topwert angegebenen in Wertepunkte (WP) im Ist-Zustand und Plan-Zustand.

Abbildung 2: Bewertung des Eingriffs

faktor (15%)

Flache ohne | Flache mit Ein- GRZ/
. L . Bewertung . Wertepunkte
Code Bezeichnung Eingriff (m?) griff (m?) WP) Eingriffs- WP)
(Ist-Zustand) | (Plan-Zustand) faktor
Schnitthecken mit Gberwiegend ein-
B141 L 144 144 5 0,55 396
heimischen, standortgerechten Arten
Feldgehdlze mit Uberwiegend einhei-
B212 mischen, standortgerechten Arten, 733 733 10 0,55 4.032
mittlere Auspragung
G11 Intensivgrinland 3.002 3.002 3 0,55 4.953
MaRig extensiv genutztes, artenar-
G211 . 6.794 6.794 6 0,55 22.420
mes Grinland
Eichen-Birken-Walder feuchter bis
L222 trockener Standorte mittlerer Auspra- 2.521 2.521 13 1,00 32.773
gung
Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit
P32 . . 11.358 1.026 2 0,55 1.129
geringem Versiegelungsgrad
V11 Versiegelter Verkehrsflachen 8.901 0 0 0,55 0
V12 Befestigter Verkehrsflachen 2.277 0 1 0,55 0
Griinflachen und Gehdlzbestéanden
V51 junger bis mittlerer Auspragung ent- 2.842 893 3 0,55 1.473
lang von Verkehrsflachen
X3 Sondergebiet, Schule 30.218 0 2 0,55 0
Summe 68.790 15.113 67.176
mit Planungs- 57.100

Zur Eingriffsminderung kann bei Anrechnung geeigneter Minderungsmafinahmen ein Pla-
nungsfaktor von 15 % angenommen werden. Die einzelnen MaRnahmen sind in Kapitel 2.4

beschrieben und im MalRnahmenplan rdumlich verortet. Diese bilden zusammengefasst die
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Verwendung von versickerungsfahigen Belagen, die Eingriinung von Wohnstraflen, Wohnwe-
gen, Innenhoéfen und offenen Stellplatzen, die Steigerung der Biodiversitat durch Schaffung

von differenzierten Griinraumen und den Erhalt von bestehenden Grinstrukturen.

2.5.2. Waldrechtliche Eingriffsermittiung

Die Planung bereitet neben dem naturschutzrechtlichen Eingriff zudem auch einen waldrecht-
lich zu bewertenden Eingriff vor, welcher nach den Bestimmungen des Bayerischen Waldge-
setzes zu ersetzen ist. Die innerhalb des Geltungsbereiches gerodete Waldflache (Eichen-
Birken Wald) ist durch eine Aufforstung an anderer Stelle gleichwertig und flachenmaRig im
Verhaltnis 1:1 zu wiederherzustellen, wobei die Zusammensetzung der Baumarten im Bereich
der Aufforstung nicht identisch mit der des Ausgangswaldes (Eichen und Birken) sein muss.

Eine Rodungserlaubnis nach Art. 9 BayWaldG liegt vor.

2.5.3.Biotopstruktur im Plan-Zustand
Gemal MalRnahmenplan ist ersichtlich, dass sich die Flachen einzelner Biotoptypen nach dem

Eingriff im Vergleich zur Ausgangssituation verandert haben.

Abbildung 10: Ausschnitt Freianlagenplan im Bereich der Berufsschule
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Quelle: Biiro die Grille vom 28.06.2024

Das Plangebiet wird weiterhin von Verkehrsflachen und Schulgebduden mit intensiv gepflegter
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Begriinung dominiert, wobei wesentliche Flachenanteile wie die Spiel- und Sportplatzflachen
sowie die Schule bestehen bleiben bzw. erweitert werden. Die nach dem Eingriff neu entste-
henden Biotope Schule (X3) und zu einem geringen Anteil das Biotop Sportplatz und die Spiel-
platzflache (P32) werden aufgrund der gleichen Wertigkeit nicht als Eingriff gewertet. Geman
Malnahmenplan sind im Bereich der abzubrechenden Bestandsgebaude pragende Einzel-
baume als wertgebende Strukturen zu erhalten sowie weitere standortgerechte und heimische
Baume zu pflanzen. Des Weiteren ist gemaf Freianlagenplan eine flachige Durchgriinung des
Bestandsgebiet mit in Teilen naturnahgestalteten parkartigen Bereichen, Beeten sowie randli-
che Eingrinung mit linearen Gehdlzstrukturen im Zuge des Neubaus vorgesehen. Aufgrund
der prognostizierten Eingriffe ergibt sich in Summe ein originarer Ausgleichsbedarf von 67.176
Wertepunkten bzw. unter Berlcksichtigung eines Planungsfaktors von 15 % ein Ausgleichs-
bedarf von 57.100 Wertepunkten.

2.5.4.externe AusgleichsmaBnahmen

Da sich eine 6kologische Aufwertung nicht Gber weitere Malinahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches erzielen lasst, ist der verbleibende Ausgleichsbedarf (iber Malnahmen auf externen
Flachen zu erbringen (vgl. Tabelle 5). Die Stadt Freilassing sieht hierzu die Aufforstung sowie
Okologische Aufwertung von bereits extensiv genutzten Grinlandflachen sowie erganzend die
Herstellung von amphibiengerechten Habitatstrukturen als MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 3 des BNatSchG vor.
Auf den externen Ausgleichsflachen sind zudem artspezifische Mal3nhahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten

zu realisieren.

Die Aufforstung des Waldes ist gemaf} nachfolgender Tabelle auf der Flache 2 vorgesehen.
Bei der Aufforstung istim Sinne des naturschutzrechtlichen Ausgleichs ein Timelag-Faktor von
-3 WP zu berlcksichtigen, da die Herstellung des Zielbiotops (Waldflachen alter Auspragung)
einen grolReren Entwicklungszeitraum einnimmt als vergleichbar jingere Auspragungen. Auf-
grund dessen lasst sich flr die Waldbiotope nach Abzug des Ausgangszustandes und unter

Bertcksichtigung des Timelag-Faktors noch eine Aufwertung von 6 WP pro m? erzielen.

Aufgrund der Standortbegabung ist auf der Flache 1620 die Entwicklung von Amphibienge-
wassern vorgesehen. Auf den Ubrigen Flachenanteilen soll eine weitreichende Extensivierung
bzw. Aufwertung der Grunlandflachen erfolgen. Bei diesen beiden Malinahmen lasst sich auf-
grund der zeitnahen Erreichung des Zielbiotops, ohne Miteinbeziehung eines Timelag-Faktors
eine Aufwertung 8 WP pro m? bzw. 7 WP pro m? erzielen (vgl. Tabelle 3). Auf der Flache 1620
ergibt sich durch das geplante Anlegen eines Walls auch die Entwicklung einer 229 m? grofRen

mafig artenreichen Staudenflur. Die nachfolgende Tabelle zeigt die jeweiligen 6kologischen
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Aufwertungs- bzw. EntwicklungsmaRnahmen flachenscharf mit entsprechender Biotopbewer-

tung auf (vgl. Mallnahmenplan). Bestandsbiotopflachen, auf denen keine MalRnahmen vorge-

sehen sind, wurden hier nicht miteinbezogen.

Tabelle 3: AusgleichsmalRhahmen auf externen Flachen

Prognosezustand nach der BNT -

armes Griinland

Auspragung
(LRT) *

Ausgangszustand . AusgleichsmalRnahme
Liste
Bewer- . Aufwertung .
. . Bewertung | Flache L Ausgleichs-
Code Bezeichnung tung Code | Bezeichnung (mit * timelag
(WP) (m?) umfang (WP)
(WP) von -3 WP)
Flache 1 (1620) 4.277
Artenreiche seg-
. G222
MaRig extensiv gen- oder binsen-
G211 genutztes, arten- 6 MEDO reiche Feucht- 13 2.312 16.184
armes Grinland und
BK
Nasswiesen (§)
MaRig artenrei-
. che Saume und
MaRig extensiv K123-
Staudenfluren
G211 genutztes, arten- 6 | GHOO 8 229 458
nasser
armes Grinland BK
Standorte (BK, §,
LRT)
MaRig extensiv S112- )
dystrophe Stillge-
G211 genutztes, arten- 6 | SUOO 14 787 6.296
wasser, naturnah
armes Grinland BK
Flache 2 (1901/0) 3.024
Artenreiche seg-
G222
MaRig extensiv gen- oder binsen-
G211 genutztes, arten- 6 MFOO reiche Feucht- 13 381 2.667
armes Griinland und
BK
Nasswiesen (§)
Eichen-Birken-
. . Walder frischer
MaRig extensiv )
L223- | bis feuchter
G211 genutztes, arten- 6 15 2.521 15.126
9190 | Standorte, alte
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Flache 3 (1906) 2.480
Artenreiche seg-
G222
MaRig extensiv gen- oder binsen-
G211 genutztes, arten- 6 ME0O reiche Feucht- 13 2.434 7 17.038
armes Grinland und
BK

Nasswiesen (§)

Summe 8.664 57.769

2.5.5.Fazit

Mit den verfolgten MalRnahmen wird eine Aufwertung der externen Flachen erzielt, sodass sich
in der gesamtbilanziellen Betrachtung durch die 6kologischen Aufwertungsmalinahmen eine
leicht positive Bilanz von 669 Wertepunkten ergibt. Der Uberschuss an Wertepunkten kann
fur weitere Malinahmen in Folge von Planungen auf einem Okopunktekonto gutgeschrieben
und bevorratet werden. Die MaRnahme wird Uber vertragliche Vereinbarungen (Durchfih-
rungsvertrag) gesichert. Die Umsetzung der Mallinahme erfolgt im Auftrag durch die Stadt
Freilassing. Die MaRnahmen sind geeignet, um den naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie

forstrechtlichen Ersatz zu leisten.

Tabelle 7: Ermittlung des Ausgleichsumfangs

Ausgleichsumfang 57.769
Ausgleichsbedarf 57.100
Differenz 669

2.6. anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit Blick auf die stadtebaulichen Ziele sind die Planungsalternativen zur Ausgestaltung der Art
und des Males der baulichen Nutzung sowie der Bauweise und Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Wesentlichen begrenzt. Die Art der baulichen Nutzung lasst aufgrund des stadte-
baulichen Konzeption sowie der Bestandsnutzung keine Alternativen zu. Hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung ware auch ein geringerer Versiegelungsgrad sowie starkere Be-
grinung des Plangebietes grundsatzlich mdglich gewesen. Dies betrifft auch die Bauweise
sowie die Lage der Hochbauten (liberbaubare Grundsticksflachen). In der Abwagung wurde
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jedoch mit Blick auf die hochwertige Gestaltung der Freiraume, trotz des hohen Versiegelungs-
grades (Pflasterflachen), sowie der zweckdienlichen Anordnung der Hochbauten gegenlaufige
Planungsalternativen verworfen. Die getroffenen grinordnerischen MalRnahmen mindern in
Verbindung mit den festgesetzten Grunflachen die negativen Umweltauswirkrungen durch den

hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrad.

2.7. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Num-

mer 7 Buchstabe j

Die zugelassenen Nutzungen sind nicht dazu geeignet schwere Unfalle oder Katastrophen zu

verursachen.
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4. Anhang

Anhang 1: Geholzliste (Vorschlage)

Artenauswahl der standortheimischen Baumpflanzungen

Pflanzqualitaten: Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammum-

fang 10 —12 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer monspessulanum Burgenahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer platanoides 'Fairview' Spitzahorn ,Fairview*
Acer pseudoplatanoides Bergahorn

Aesculus hippocastanum

Rosskastanie

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Alnus incana Grau-Erle
Bentula pendula Sandbirke
Bentula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ‘fastigiata’ Saulenhainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Echte Walnuss
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus robur ‘fastigiata’ Sauleneiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Salix caprea 'Mas' Mannliche Salweide ,Mas"
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Pflanzqualitaten: mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm

Amelanchier lamarkii

Felsenbirne
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Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Berbaris vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus sanguinea sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monognya Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides

'Dorona’ Sanddorn ,Dorona“
Hippophae rhamnoides

'Pollmix’ Sanddorn ,Pollmix*
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rahmus catharticus Kreuzdorn

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa canina 'Kiese' Hundsrose ,Kiese*

Rosa glauca Rotblattrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix purpurea 'Nana' Kugelweide ,Nana“

Salix rosamarinifolia Rosmarin-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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Abbildung 4: Sportplatz

Abbildung 7 .: MaRig extensiv genutztes, artenarmes

Abbildung 6.: Schulhof Griinland
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Abbildung 8: Schulparkplatz Abbildung 9: Schulhof

5. Anlagen
Bestandsplan
Konfliktplan

MaRnahmenplan
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