STADT FREILASSING

Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
fiir den Bereich ,,Romerstralie/Heubergstrafie*

BEGRUNDUNG

Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzung am 18.11.2002 fiir den Bereich der Bebauung an der Rémer-
stra3e eine Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen.

Der Bereich ist im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Freilassing bis auf geringe Teilfl4-
chen zwischen dem Bauhof des Strafienbauamtes und der Bebauung (hier Griinfldche) als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Planungsrechtlich handelt es sich aber nach Feststellung des Landratsamtes
um AuBenbereich gem. § 35 BauGB. weil bei der planungsrechtlichen Beurteilung die Bebauung siid-
lich der Rémerstrale in der Gemeainde Ainring nicht herangezogen werden kann.

Mit der vorgesehenen Ortssatzung soll sichergestellt werden, dass fiir die noch mogliche Bebauung
einzelner Grundstiicke die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen.

Immissionsschutzrechtliche Probleme bereitet der bestehende Bauhof des Stralenbauamtes. der von
der Art der Nutzung einem Gewerbegebiet zuzuordnen ist.

Diese Satzung soll insbesondere auch dazu beitragen, diese Spannung zwischen der Gewerbegebiets-
nutzung und der angrenzenden Wohnnutzung stidtebaulich zu 16sen. Um eine eindeutige Trennung
der verschiedenen Nutzungen sicherzustellen, wird ein Bereich festgesetzt, der von jeglicher Wohnbe-
bauung freizuhalten ist.

Fiir den Planbereich. der auch nach dem Erlass der Satzung planungsrechtlich AuBlenbereich bleibt,
wiirden nach der DIN 18005 ,.Schallschutz im Stddtebau® folgende schalltechnische Orientierungs-
werte gelten:

Tag 60 dB(A)

Nacht 45 dB(A)

Nachdem die Lirmimmissionen in erster Linie durch den LKW-Verkehr aus dem Bauhof verursacht
werden, ist fiir die zul4ssigen Orientierungswerte die 16. BISchV —VerkehrslarmschutzVO- heranzu-
ziehen, die folgende Werte festsetzt:

Tag 64 dB(A)
Nacht 54 dB(A)

Eine Modellrechnung der Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt Berchtesgadener Land zeigt fiir
den Tag einen max. Wert von 54 dB(A), es wird also wihrend der Tagzeit weder der zuldssige Orien-
tierungswert der DIN 18005 noch der 16. BISchV iiberschritten.

Die Berechnung der Nachwerte ergibt einen max. Wert von 55 dB(A). Diese Uberschreitung wird aber
ausschlieBlich durch den Winterdienst des Bauhofes verursacht und ist damit auf die Winterzeit be-
grenzt.

Diese Einzelereignisse iiberschreiten den mafigebenden Wert der 16. BISchV nur um 1 dB(A) und
kénnen damit insoweit vernachldssigt werden.






