Stadt Freilassing Bebauungsplan ,Mitterfeld Ost" Entwurf

Stadt Freilassing

Landkreis Berchtesgadener Land

Bebauungsplan ,Mitterfeld Ost”

fir das von der Matulus-, Martin-Luther-, Wolfgang-Hagenauer-,
Frébel- und Vinzentiusstrale begrenzte Gebiet des Bebauungs-
und Baulinienplans ,Mitterfeld* mit ,Kirch- u. Stadtplatz”

mit integriertem Grinordnungsplan
gemdl § 13 a BauGB ohne Umweltprifung und Umweltbericht

Entwurf

19.11.2024
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Die Stadt Freilassing erldsst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBL I S. 394), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL I S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBL I Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBL S. 257) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL S. 796, BayRS 2020-1-
1-I), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBL. S. 98) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Er ersetzt in seinem Geltungsbereich den bisherigen Bebauungs- und Baulinienplan ,Mitterfeld" mit ,Kirch- u. Stadtplatz".
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A Lageplan
(gesondertes Blatt)
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Festsetzungen mit Zeichenerklarung

Geltungsbereich
I N e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

Mafs der baulichen Nutzung und Bauweise

Grundfldachenzahl (GRZ) 04

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen kann ausnahmsweise bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,80 zugelassen werden, wenn die Einhaltung
der Grenzen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
stiicksnutzung fiihren wiirde.

Einteilung der Baufldchen nach unterschiedlichen hichstzuldssigen Wandhéhen und Bauweisen

w1 WH 6,8 gem. 3.5 / offene Bauweise

w2 WH 9,5 gem. 3.5 / offene Bauweise

W3 WH 9,5 gem. 3.5 / geschlossene Bauweise

—eo o o o o Abgrenzung unterschiedlicher hdchstzuldssiger Wandhdhen, Bauweisen und
maximaler Hohenlagen n. 3.6

WH 6,8 hdchstzuldssige Wandhdhe der Hauptgebdude, gemessen von der Oberkante des

Fertigfufbodens des untersten oberirdischen GeschoRRes im Sinne des Art. 2 Abs. 7
BayBO (i.d.R. ErdgeschoR) bis zur Oberkante der Attika bzw. bis zum Schnittpunkt
der seitlichen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut in Metern (z.B. 6,8 m).
Bei Sattel- und Walmddchern gilt dies fir die Traufseite, bei Pultddchern fiir die ho-
here Seite. Sie gilt nicht fiir Wande an der Traufseite von Quergiebeln oder Aufbau-
ten innerhalb der Dachfldche wie z.B. Gauben.

421,25 maximale Hohenlage der Oberkante des FertigfuBbodens des untersten ober-
irdischen Geschosses im Sinne des Art. 2 Abs. 7 BayBO (i.d.R. Erdgeschoss) in
Metern iiber Normathdhen-Null (z.B. 421,25 m NHN).

Bei Um- oder Anbauten kann ausnahmsweise eine von 3.6 abweichende Hohenlage zugelassen werden, wenn sich
diese am vorhandenen Gebaudebestand orientiert.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Terrassen und Balkone mit ihren Uberdachungen sowie Vordécher und Dachiiberstande sind auch auRerhalb der

Baugrenzen im Bereich mit einem Abstand von 0 m bis 1,5 m zu diesen zuldssig, nicht jedoch innerhalb der Fla-

chen nach 7.3 u. 74.

Hauptgebdude sind bis zu einer Grundflache von jeweils hchstens 300 m? zuldssig.

r——— - h Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen mit einer Wandhohe von

L - bis zu 3,5 m, gemessen von der Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der trauf-
seitigen AuRenwand bzw. der GebdudeauBenkante mit der Oberkante der Dachhaut.

Oberirdische Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Neben-

anlagen und Garagen zuldssig, nicht (iberdachte Stellpldtze auch auRerhalb.

Zusammen mit den Zufahrten sind nicht Uberdachte Stellpldtze auf hdchstens bis zu 60 % der Grundstlcksfldche

auRerhalb der Baugrenzen und der Flachen nach 7.3 u. 7.4 zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von bis zu 12 m? und einer Wandhdhe von max. 2,5 m sind

auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, nicht jedoch innerhalb der Fldchen nach 7.3 u. 7.4.

Die Abstandsflachen nach der BayBO sind einzuhalten.
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47 = Sichtfldchen, mit Seitenldnge in Metern (z.B. 30 m), die innerhalb des Geltungsbe-
reichs im Bereich von 0,80 m bis 2,50 m Hohe (gemessen von der StraBenoberkante
in Fahrbahnmitte) dauerhaft von sichtbehindernden Hindernissen (z.B. bauliche An-
lagen, Anpflanzungen, Ablagerungen, usw.) freizuhalten sind. Stellpldtze sind inner-
halb der Sichtfldchen nicht zuldssig.

5 Bauliche Gestaltung
51  Als Dachformen sind Satteldach, Walmdach, Pultdach und Flachdach zuldssig.
h.2  Die Dachneigung von Sattel- und Walmddchern ist

- bei einer Wandhdhe gem. 3.3 bis45m mit 15° bis 53° zuldssig,
- bei einer Wandhohe gem. 3.3 von 45 mbis6,8 m  mit 15° bis 37° zuldssig,
- bei einer Wandhohe gem. 3.3 (iber 6,8 m mit 7° bis 30° zuldssig.

53 Pultddcher sind mit einer Dachneigung von bis zu 30° zuldssig.

54 Die Eindeckung der geneigten Décher ist nur mit nicht hochgldnzenden bzw. nicht spiegelnden Baustoffen in ro-
ten, braunen oder grauen FarbtGnen oder mit Kollektoren zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zuldssig.

Zuldssig sind auch begriinte Ddcher sowie eine transparente/lichtdurchldssige Eindeckung. Flachddcher sind, so-
weit darauf keine andere zuldssige Nutzung erfolgt, zu begriinen.

55 Quergiebel sind in geneigten Dachern mit mindestens 30° Dachneigung zuldssig. Sie sind mittig anzuordnen. Ein
Abweichen aus der Mitte kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Abstand zum giebelseitigen Dachrand
mindestens 3,00 m betrdgt. Die kumulierte Breite aller Quergiebel an einem Gebdude darf die halbe Gebdudeldnge
nicht tberschreiten. Die Dachneigung des Quergiebels darf bis zu 5° griRer sein als die des Hauptdaches.

56 Gauben sind in geneigten Dachern mit mindestens 30° Dachneigung zuldssig. Sie sind als stehende Satteldach-/
Walmdachgauben, Spitz-, Flachdach- und Schleppgauben zuldssig. Die maximale Ansichtsbreite der einzelnen
Gaube ist auf 2,50 m beschrankt. Der Abstand der Gauben zueinander muss mindestens 1,25 m, zur Grundstticks-
grenze mindestens 0,75 m und zu den giebelseitigen Dachrdndern (Ortgang) mindestens 2,00 m betragen. Die
Gaubenldnge in Trauf-First-Richtung darf maximal 2/3 der Ldnge des Hauptdaches betragen. Der hichste Punkt
der Gaube muss mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen.
Die Dachgauben eines Gebdudes sind (auch bei Doppel- und Reihenhdusern) in gleicher Hohe anzuordnen. Eine
zweite Gaubenreihe in der Dachfldche ist nicht erlaubt. Je Gebdude ist nur eine einheitliche Gaubenform zuldssig.

5.7 Solaranlagen sind in aufgestanderter Bauweise auf Ddchern mit einer Dachneigung bis 7° zuldssig. Die Abstands-
fldchen nach BayBO sind einzuhalten. Dartiber hinaus sind Solaranlagen in dachfldchenblindiger oder -paralleler
Ausfiinrung im Neigungswinkel der Dachneigung und mit einem Abstand von der Dachhaut bis zu 0,2 m zuldssig.

b Erschliefung, Garagen und Stellpldtze

6.1 ’ ‘ dffentliche Strafenverkehrsfldche
6.2 StraBenbegrenzungslinie
6.3 ’ ‘ private Verkehrsflache

6.4  Die Zahl der zu errichtenden Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Freilassing v. 09.03.2010.

6.5 Vor Garagentoren und Toren an Zufahrten ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur Grundstiicksgrenze der offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

6.6 Zufahrten, Stellpldtze und Wege sind aus versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Ihre vollstandige Versiege-
lung ist unzuldssig. Sie sind als befestigte Vegetationsfldchen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder mit versickerungsfdhigen Beldgen herzustellen. Kunststoff ist als Baumaterial nicht zuldssig.

7 Grinordnung

71 ) Offentliche Grinfldche - Kinderspielplatz

7.2 Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Zufahrten und Stellpldtze zu begriinen sowie mit
Laub- oder Obstbdumen und Strduchern zu bepflanzen und in dieser Weise zu pflegen und zu erhalten. Ausgefal-
lene Pflanzungen sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
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73 PO S Fldche mit Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen und Strduchern.
fe00c000000s” Vorhandene Bdume und Straucher sind maglichst zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Die Gehdlze sollen sich weitgehend entsprechend ihrem natrlichen Habi-
tus entwickeln. Schonende Pflegeschnitte, insbesondere zur Aufrechterhaltung der
Verkehrssicherheit sind zuldssig. Sofern Gehdlze ausfallen oder entfernt werden
mussen, ist die Flache innerhalb von 2 Jahren adaquat wiederherzustellen.
Als Richtwert sollen auf je 100 m? dieser Fldche mind. 20 Straucher und 1 - 2
Bdume gepflegt bzw. gepflanzt werden. Dazu sind Baume und Strducher aus der
Artenliste unter 7.7 zu pflanzen. Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig.

74  [poC00000000Y Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

000000000000 Neuanlage und ggf. Ergdnzung von Gehdlzfldchen durch Pflanzung von Bdumen
und Strauchern. Als Richtwert sollen je 100 m? dieser Flache mind. 20 Strducher und
1 - 2 Baume gepflanzt werden. Die Gehdlze sollen sich weitgehend entsprechend
ihrem nattrlichen Habitus entwickeln. Schonende Pflegeschnitte, insbesondere zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit sind zuldssig. Die Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen. Es sind Baume und Straucher aus der
Artenliste unter 7.7 zu pflanzen. Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig.
Die Pflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn von baulichen MaR-
nahmen, die zuvor unbebaute Grundstiicksfldchen beanspruchen, vorzunehmen.

75 Auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflachen auRerhalb der Flachen nach 7.3 u. 7.4 sind je angefangene 200 m?
ein Baum und 3 Strducher zu pflanzen oder zu erhalten. Bei Neupflanzungen sind standortgerechte Pflanzen aus
der Artenlisten unter 7.7 zu verwenden. Die Pflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn von bauli-
chen Maknahmen, die zuvor unbebaute Grundstticksflachen beanspruchen, vorzunehmen.

76 Flichenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- oder Schottergdrten bzw. -schiittungen sind nicht zuldssig.

7.7 Artenliste Geholze
Es sollen diberwiegend Gehdlze aus dem ,Merkblatt Eingriinung - Gehdlzliste, Empfehlenswerte standortheimische
Gehdlzarten flir den Landkreis Berchtesgadener Land", erhdltlich bei der Stadt Freilassing oder dem Landratsamt
BGL, verwendet werden. Geeignete Obstbdume sind der Liste ,Verfiigbare, empfehlenswerte Obstsorten fiir Streu-
obstpflanzungen” des Landschaftspflegeverbandes Traunstein e.V. (LPV) zu entnehmen.

Aufgrund der zu erwartenden GroRe sollten groRkronige Baume (WuchsgréRe 1) auf den privaten Gartengrundsti-
cken nicht verwendet werden.

Mindestqualitat (Obst-)Bdume H. mB, StU 10-12,
vorzugsweise zu verwendende Baumarten aus dem Merkblatt:

Acer campestre, Feld-Ahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
Carpinus betulus, Hainbuche Pyrus pyraster, Wild-Birne
Juglans regia, Walnuss Sorbus aria, Mehlbeere

Prunus avium, Wild-Kirsche Sorbus aucuparia, Eberesche

Aufgrund des hohen Wertes als Bienenweide kann zusétzlich verwendet werden:
Crataegus coccinea, Scharlach-WeiRdorn (nicht heimisch)

Obstbdume (Kulturformen, siehe Liste LPV): Prunus domestica in Sorten, Zwetschgenbaum
Malus domestica in Sorten, Apfelbaum Pyrus communius in Sorten, Birnbaum

Mindestqualitdt Strducher Str. 2xv 60-100 cm,
vorzugsweise zu verwendende Straucharten aus dem Merkblatt:

Amelanchier ovalis, Felsenbirne Rhamnus catharticus, Kreudorn
Corylus avellana, Hasel Rosa canina, Hunds-Rose

Cornus mas, Kornellkirsche Salix caprea, Sal-Weide

Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weikdorn Salix prupurea, Purpur-Weide
Ligustrum vulgare, Liguster Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Zu verwenden sind vorzugsweise gebietseigene Herkiinfte aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland. Weitere
Gehdlze diirfen nach eigenem Ermessen gepflanzt werden.
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StraRenbegleitender Baum, zu pflanzen im Zuge umfassender StraBenbaumafnah-
men, Anzahl und Standorte sind in Abhdngigkeit von den baulichen Gegebenheiten
festzulegen. Mindestqualitdt: H StU 18-20 cm

Es sind stadtklimavertragliche Arten zu verwenden, z.B.:

Acer campestre, Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Cleveland’, Spitz-Ahorn ,Cleveland’

Acer platanoides ,Emerald Queen’, Spitz-Ahorn ,Emerald Queen’

Carpinus betulus, Hainbuche

Liquidambar styraciflua, Amberbaum

Prunus avium ,Plena’, Gefulltblihende Vogel-Kirsche

Robinia pseudoacacia ,Unifoliola’, Einbldttrige Robinie

‘ StraBenbegleitender Baum, zu erhalten

Geldnde

Die bestehende Gelandeaberfldche ist so weit wie mdglich zu erhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind des
bestehenden Geldndes sind nicht zuldssig.

Aufenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermaus- und Vogelarten sowie zur Reduktion der Anlockwirkung
auf nachtaktive Insektenarten ist eine AuRenbeleuchtung nur im unbedingt notwendigen MaR8 und ausschlieilich
mit warmweien LED-Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin zuldssig. Die von den
Beleuchtungseinrichtungen ausgehende Streulichtwirkung ist durch entsprechende Platzierung der Lichtquellen
und Anpassung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder seitwarts gerichtete Strahler sind nicht zuldssig. Die
Lichtpunkthdhen sind so niedrig wie mdglich zu wahlen. Die Leuchten missen so beschaffen sein, dass keine Tiere
in das Gehduse eindringen und dort verenden kdnnen.

Hinweise mit zeichenerklarung

- bestehende Grundstlicksgrenze

377112 Flurstiicksnummer (z.B. FLNr. 377/12)
T bestehende Gebiude (Abbildung der digitalen Flurkarte)
37a Hausnummer (z.B. Hausnummer 37a)
@ Parzellennummer (z.B. Parzelle Nr. 66)

Héhenlinien des amtlichen digitalen Gelandemadells bestehend aus den 0,5-Meter-
Linien und den dazwischen liegenden 0,25m-Linien

418,96 Hohe des bestehenden Strakenoberkante in Metern Gber Normalhdhen-Null
(z.B. 418,96 m NHN)

I s o Y | Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspldne
(mit deren Bezeichnung)

V/SMS’UZ“’DUM/‘ Biotop mit Biotopteilflschennummer, z.B. Biotopteilfldche 8143-0253-001

Bau- / Bodendenkmal

@ straBenbegleitender Baum auBerhalb des Geltungsbereichs

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maglichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufihren. Es wird eine
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max. Haufwerkshohe von 2 m fir Oberboden und max. 3 m fr Unterboden sowie Untergrund empfohlen. Die Bo-
denmieten dlrfen nicht befahren werden.

Dem jeweiligen Bauherrn wird empfohlen, den Baugrund rechtzeitig eigenverantwortlich untersuchen zu lassen.

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtenwasser sind vom Bauherrn eigenverantwortlich Schutzmanahmen zu
treffen.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen soll auf den jeweiligen
Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht an-
zustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ist zu prifen. Ist eine fldchenhafte Versickerung iber eine geeignete Oberbodenschicht nicht mdglich, so ist eine
linienhafte/linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des
Niederschlagswassers Uber Sickerschdchte ist grundsétzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zuldssig.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachfldchenanteile mit diesen Ma-
terialien von weniger als 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachldssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, ob bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Ver-
sickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) bzw. in oberirdische Gewadsser (TRENOG) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung mit den entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind die Anforderungen der
DWA-Blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung und WC-Spilung wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es
ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz entstehen.

Starkniederschldge kdnnen flachendeckend (iberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschldge auf-
grund der Klimadnderung an Hdufigkeit und Intensitdt weiter zunehmen. Zum Schutz vor Schaden durch fldchen-
haften Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen im Falle von Sturzfluten sind eigenverantwortlich geeig-
nete SchutzmaBnahmen zu treffen. Dabei ist auch das von aufen dem Geltungsbereich zuflieende Wasser zu be-
ricksichtigen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B. wasserdichte Keller und Lichtschdchte, Auftriebssicherungen bei unter-
irdischen Lagertanks) wird deshalb empfohlen. Nachteilige Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger sind dabei
auszuschlieBen. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu beachten.

Altlasten durch verfiillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Stadt nicht bekannt. Sollten beim
Aushub optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schddliche Bo-
denverdnderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Zu Tage tretende archdologische Bodenfunde unterliegen gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt.

Die Gefahren, die von mdglicherweise im Boden vorhandenen Kampfmittel (Bomben, Kriegsmunition etc.) ausge-
hen, sind zu beachten.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen richten sich nach der BayBO in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung.

Gebdude, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut werden, sollen profil- und héhengleich
errichtet und einheitlich gestaltet werden.

Mit der Vorlage eines Antrags auf Baugenehmigung / Genehmigungsfreistellung soll ein qualifizierter Freifldchen-
gestaltungsplan in einem aussagekrdftigen MafRstab vorgelegt werden. Darin soll die Anordnung von Stellpldtzen
und sonstigen befestigten Fldchen, deren Oberfldchenbefestigung sowie Anordnung, Art und Umfang der Begri-
nung des Baugrundstiickes dargestellt werden.
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27 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte soll bei Gehélzentfernungen, Baumfdllungen, bei baulichen MaR-
nahmen, aber auch z.B. bei der Umgestaltung von Hausgdrten folgendes beachtet werden:

- vitale Gehélze sind mdglichst zu erhalten.

- Baume und groRere Strducher dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Vogelbrut-
zeit) gefallt bzw. abgeschnitten werden.

- Altbdume mit mdglichen Baumhohlen, Totholzdsten, abgeplatzter Rinde oder mit erkennbaren grofen Nestern /
Horsten etc. sollen grundsatzlich von einer daflir qualifizierten Fachkraft (Biologe, Landschaftsplaner, etc.) begut-
achtet werden.

- Sofern anhand der Begutachtung potentielle oder tatsachliche Quartiere festgestellt werden, sind weitere MaR-
nahmen festzulegen. Dazu gehdren z.B. zeitliche Eingrenzungen von Féllungen, Aufhdngen von Vogelnist- und
Fledermauskdsten und Ersatzpflanzungen. Bei besonderen Funden kdnnen auch vorgezogene, weitreichendere
SchutzmaRnahmen sowie ein Hinzuziehen der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich sein (Stichwort Juchten-
kafer). Daher ist es wichtig, die Fachkraft maglichst friihzeitig hinzuzuziehen.

- Vor MaRnahmen an Gebduden (Anderung oder Abbruch) sollen diese von einer dafiir qualifizierten Fachkraft (Bi-
ologe, Landschaftsplaner) auf Quartiere von Fledermdusen oder Gebdudebriitern begutachtet werden. Sofern
Quartiere festgestellt werden, sind geeignete SchutzmaBnahmen festzulegen. Dazu gehéren z.B. zeitliche Ein-
grenzungen, Aufhangen von Vogelnist- und Fledermauskdsten. Die Fachkraft soll mdglichst friihzeitig in die Pla-
nung einbezogen werden, um ggf. auch planerisch auf Artenschutzbelange eingehen zu kénnen (z.B. bauliche
Integration von Fledermausquartieren).

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, LDBV Bayern, Ausgabe 2024
Héhenangaben: Digitales Geldndemodell, LDBV Bayern, Ausgabe 2024
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Markus Hiebl, Erster Birgermeister
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Stadt Freilassing Bebauungsplan ,Mitterfeld Ost" Entwurf

D  Verfahrensvermerke

1 Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss hat in der Sitzung vom 28.11.2023 gemdR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-

lung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __. . 20__ ortstiblich bekannt ge-
macht.
2 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _. _. 20__ wurde mit der Begriindung gemdi § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom __. _. 20__bis _. _. 20__im Internet verdffentlicht.

3 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. _. 20__wurden die Behdrden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. __. 20__bis __. _. 20__ beteiligt.

4 Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom _. _. 20__ den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom _. _. 20__ gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Freilassing, 0N . ..o v

Markus Hiebl, Erster Birgermeister
5 Ausgefertigt

Freilassing, 0BN . ..o

Markus Hiebl, Erster Birgermeister

b Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __. _. 20__ gemdf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Markus Hiebl, Erster Birgermeister
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