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In Freilassing entsteht ein neues Gewerbegebiet
mit einer Gesamtflache von rund vier Hektar.

Im Frihjahr 2025 beginnen die Erschliefungs-
arbeiten im Ortsteil Enam. Die GroRe der zu
erwerbenden Flachen ist aktuell noch flexibel.

Einige der Grundstiicke sind noch verfiigbar.
Nutzen Sie die Chance, sich hier neu anzusiedeln
und von der hervorragenden Lage Freilassings
zu profitieren!
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STANDORT:

GEWERBEGEBIET EHAM

STADT FREILASSING

Freilassing ist eine Stadt im Landkreis
Berchtesgadener Land in Bayern, direkt an
der Grenze zu Osterreich und nahe
Salzburg.

Mit rund 18.300 Einwohnern ist sie ein be-
deutendes Handels- und Gewerbezentrum.
Die Stadt liegt in malerischer Umgebung,
umgeben von den Alpen, und profitiert von
einer hervorragenden Verkehrsanbindung
durch die Autobahn A8 und die Bahnstre-
cke Miinchen-Salzburg.

Ihre Geschichte ist eng mit dem Eisenbahn-
verkehr verbunden, was zur wirtschaftli-
chen Entwicklung beitrug.

Heute zeichnet sich Freilassing durch eine
solide gewachsene Wirtschaftsstruktur
aus, die Handel, Industrie und Dienstleistun-
gen umfasst, wahrend die Nahe zu Salz-
burg zusatzliche wirtschaftliche Vorteile
bietet.

(c) Hagar66 - https://commons.wikimedia.org/w/
index.php?curid=11512555

Der Landkreis Berchtesgadener Land
im Siidosten von Bayern. Freilassing ist
Grenzstadt zu Salzburg.



STANDORT:
GEWERBEGEBIET EHAM

UMGEBUNGSKARTE

Der neue Gewerbestandort ,Gewerbegebiet  Im Gewerbegebiet Eham sind Griinflachen
Eham"” befindet sich nordlich der KreisstraBe sowie offentliche Verkehrsflachen

BGL 2 sowie siidlich des Weilers Eham. vorgesehen.

Sudostlich befindet sich der bereits bebaute  Das Areal erhélt eine unmittelbare Ver-
und teils als Mischgebiet genutzte Bereich kehrsanbindung an die KreisstraBe BGL 2
am Sommerweg. mit nahem Anschluss an die B 20.

GRENZ-
UBERGANG

SALZBURG Gewerbegebiet
Eham in Freilassing.
(geodaten.bayern.de
OPENDATA)
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Abb:

Bebauungsplan
,Gewerbegebiet
Eham I", Stadt Freilas-
sing v. 12.11.2024
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LAGE UND
ERSCHLIESSUNG

Im Frihjahr 2025 beginnen die ErschlieBungsarbeiten.
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BAUGRUND UND GEOLOGISCHE EIGENSCHAFTEN
e Der Untergrund besteht liberwiegend aus postglazialen Kiesen und Sanden, die eine
hohe Tragfahigkeit und gute Wasserdurchlassigkeit bieten.

e Das Gelande ist nahezu eben, mit Hohenlagen zwischen 417,17 und
417,82 m GiNN.
e Grundwasser wurde in den Erkundungen in baurelevanten Tiefen nicht festgestelit.

e Geringe Setzungsneigung des Bodens bietet stabile Baugrundverhaltnisse.

ERSCHLIESSUNG UND INFRASTRUKTUR

e Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen sind Strom-, Wasser- und
Abwasseranschliisse geplant.

o Gute Versickerungsmaoglichkeiten fiir Oberflaichenwasser durch die
Bodenbeschaffenheit.



LAGE UND
ERSCHLIESSUNG

BILDER VOM GRUNDSTUCK

Drohnenbilder vom
26.02.2025
(Bilder: A. Arnemann)

Weitere Informatio-
nen finden Sie hier:
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https://www.freilassing.de/gewerbegebiet-eham/

BEBAUUNGSPLAN
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https://www.freilassing.de/wp-content/uploads/TOP-4_Anlage-3_4671_BP_Teil_A_Plan.pdf

WIRTSCHAFTS-
STANDORT

VERKEHRSINFRASTRUKTUR

Freilassing verfiigt Uber eine gut ausgebau-  Autobahn in Salzburg (Salzburg Mitte) und
te Infrastruktur und eine verkehrsgtinstige die A 10 Tauernautobahn. Zum Salzburger
Lage. Die Stadt ist Eisenbahnknotenpunkt Flughafen sind es nur 15-20 Minuten.

und liegt an den BundesstraBen B 20 und B Die Stadt liegt in landlicher Region, bietet

304. In wenigen Minuten erreichen Sie die aber dennoch eine gute Anbindung an
A 8 (Auffahrt Piding) sowie die A 1 West grolere Verkehrsnetze.
PASSAU
110 km
i WIEN
MUNCHEN 300 km
140 km

Abb:
geodaten.bayern.de/
‘ OPENDATA
A
INNSBRUCK 180 km UDINE LUBLJANA
BRENNER 200 km 320 km 280 km
WICHTIGE ANBINDUNGEN IN KURZE
e Autobahnanschluss an A 8 - 20 Min.
¢ Flughafen Miinchen (iber A 8 - 2 Std.
e Bundesstralle B 20 - in unmittelbarer Nahe
e Salzburg Zentrum oder Flughafen - 15 Min.
o Bahnhof Freilassing - 10 Min.
e gute Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit den
Haltestellen Untereichet oder KirchfeldstraBBe
¢ Neue Bushaltestelle fiir Eham (siehe Bebauungsplan)
stadt EXPOSE GEWERBEGEBIET EHAM |9
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ZAHLEN & FAKTEN

53.000 m2
330.000 m2 Verkaufsflichen

Gewerbe- und

Industrieflachen

77,5 v

Stadtisches
Haushaltsvolumen
rund (2025)

8.100

Arbeitsplatze

1.800

Gewerbebetriebe, davon
40 % Handel & Versorgung,
20 % Industrie & Handwerk sowie

1 8 3 0 0 40 % Gastronomie und sonstige
°

Dienstleistungen

rund

Einwohner

HEBESATZE

FUr die Grundsteuer A und B gilt in Freilassing ein
einheitlicher Hebesatz in Hohe von 330 Prozent.

Der Gewerbesteuer-Hebesatz liegt bei 320 Prozent.



OBERZENTRUM BAD REICHENHALL / FREILASSING

Gemeinsam mit Bad Reichenhall wurde Frei-
lassing im Jahr 2017 zu einem Doppel-Ober-
zentrum hochgestuft und als Verdichtungs-
raum definiert.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP): Zukunftskonzept fiir die raumliche
Entwicklung Bayerns

Das LEP legt fest, wie der begrenzte Raum
genutzt werden soll, um gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Regionen zu schaffen.

Das Oberzentrum spielt dabei eine zentrale
Rolle. Hier dirfen Einrichtungen, die Uber die

Stadt
Freilassing

Q

Grundversorgung hinausgehen, angesiedelt

werden: Hochschulen beispielsweise, aber
auch spezialisierte Krankenhauser, grol3e

Einkaufszentren und kulturelle Einrichtun-
gen.

Durch diese Konzentration von Angeboten
profitieren sowohl die Anwohner als auch
die umliegenden Regionen.

Oberzentren fordern maRgeblich die
wirtschaftliche Entwicklung: Sie ziehen
Unternehmen und somit Fachkrafte an.
Das schafft Arbeitsplatze und macht den
Standort zu einem attraktiven Wohn- und
Lebensmittelpunkt.

Mehr zum
Landesentwicklungs-
programm Bayern

&
Link zur
Homepage

Abb: Regionalplan
Region Siidostober-
bayern, Karte T Raum-
struktur (Ausschnitt)

EXPOSE GEWERBEGEBIET EHAM | 11


https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/files/RP18_Karten_PDF/RP18_Karte_1_TeilA_6_Verordnung.pdf

STARKE PARTNER

~ N\
Wirtschaftsforum X >
Freilassing e.V. BERCHTESGNDENER LANI
Das WIFO vertritt die Interessen der Wirt- Be,rChteSQadene,r Land
schaft und vereint Handel, Industrie & Wirtschaftsservice BGLW
Handwerk, Freie Berufe & Dienstleister, Ho- Der Berchtesgadener Land Wirtschafts-
tellerie & Gastronomie. Das WIFO organi- service BGLW untersttzt bei der An-
siert Veranstaltungen und ist Herausgeber | | Siedlung neuer Betriebe und betreibt
des ,Freilassing Gutscheins". Standortmarketing fur das Berchtesga-
dener Land.

www.wifo-freilassing.de www.berchtesgadener-land.com

. J

~ N\
[\A Biosphdrenregion @
BERCHTESGADENER LAND Berchtesgadener Land
Land Berchtesgadener Land
Landratsamt Biosparenregion Berchtesga-
Berchtesgadener Land dener Land (UNESCO)
Salzburger Str. 64 2010 wurde der Landkreis von der
83435 Bad Reichenhall UNESCO al Biosparenregion ausge-
Tel. +49 8651 773 0 zeichnet. Folgen Sie dem

QR-Code zur Broschire :

www.Ira-bgl.de www.brbgl.de

_ J .

EUREGIO Salzburg - Berchtes-
gadener Land - Traunstein

Die Geschaftsstelle in Freilassing ist
Kontaktstelle fiir grenziiberscheitende
Anliegen und berat u. a. bei Projektent-
wicklung und bei Fragen zu EU-
Forderungen.
kwww.euregio-salzburg.eu




LEBEN UND WOHNEN
IN FREILASSING

BEVOLKERUNG UND SOZIALES UMFELD

Aktuell hat Freilassing 18.269 Einwohner Wohnraum ist in unserer Region sehr ge-
(Stand: Mérz 2025). Rund 8.100 sozialver- fragt. Die Stadt entwickelt sich deshalb
sicherungsplichtige Arbeitsplatze sind vor- stetig weiter, um weiterhin leistbare
handen, der Einkommensteueranteil netto Maoglichkeiten zu schaffen.

betrug im Jahr 2023 rund 9,6 Mio. Euro. Die Freilassinger schétzen an ihrer Stadt

vor allem die Lebensqualitat, die erstklas-
Als zweitgroRte Stadt im Berchtesgadener sige Lage und die gute Infrastruktur mit

Land bietet Frei|aSSiﬂg eine attraktive Mi- kurzen Wegen ZU Einkauf‘ Arzten und Frei-
schung aus Stadtleben und Natur. zeitangeboten.

FAMILIENFREUNDLICH UND GUT BETREUT

Freilassing bietet zwolf Kinderbetreuungseinrichtungen mit ver-
schiedenen Tragern und padagogischen Konzepten, darunter vier
stadtische Kindergarten. Um dem steigenden Bedarf gerecht zu
werden, werden laufend neue Platze geschaffen.

Stadt wie private Trager investieren kontinuierlich in die Betreu-
ung, erganzt durch private Tagesmutter, die auch Randzeiten
abdecken. So bleibt Freilassing ein familienfreundlicher Wohn-
ort mit flexiblen Angeboten.

stade EXPOSE

Freilassing
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BILDUNG ALS ZUKUNFTSINVESTITION

Freilassing ist offizieller Bildungsstand-
ort des Landkreises und bietet mit
sieben Schulen sowie einem
breiten Betreuungsnetz
beste Voraussetzun-
gen fur Kinder und
Jugendliche.

Aufgrund steigen-
der Schulerzahlen
entsteht bis 2026
ein Teilneubau

der Grundschule am Georg-Wrede-Platz —
barrierefrei, digital ausgestattet und nachhal-
tig als Hybrid-Bau im DGNB-Gold-Standard.
Auch die Mittelschule erhalt bis 2026 einen
Erweiterungsbau, um Platz fir 24 Klassen zu
schaffen.

Der Landkreis investiert zudem in das Staat-
liche Berufliche Schulzentrum BGL. Dort
wird ein moderner Campus flr verschiedene
Fachrichtungen und die neue Fachakademie
flr Sozialpadagogik entstehen.

ENGAGEMENT - BERUFLICH UND EHRENAMTLICH

Freilassing ist ein wichtiger Verwaltungs-
standort im nordlichen Landkreis. Polizei,
Bundespolizei sowie Behorden wie das Amt
fUr Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung und die Biospharenregion sorgen fiir
eine starke behordliche Prasenz.

Beeindruckend ist die hohe Dichte an
Vereinen und Organisationen: viele

Freilassingerinnen und Freilassinger enga-
gieren sich ehrenamtlich.

Seit der Aufnahme in das Bund-Lander-Pro-
gramm ,Sozialer Zusammenhalt” (friiher:
Soziale Stadt) im Jahr 2003 hat sich das
burgerschaftliche Engagement weiter ver-
starkt.



EINE STADT VOLLER LEBEN

Kurze Wege, gute Erreichbarkeit und ein breit gefachertes Freizeitangebot machen
Freilassing besonders attraktiv. Kunst und Kultur sind fest verankert: Die Stadtgalerie im
alten Feuerwehrhaus prasentiert regionale und internationale Ausstellungen, das Stadt-
museum macht die Geschichte der Stadt erlebbar. Die Stadtbiicherei bietet mit ihrem
Lesegarten eine ruhige Umgebung fur entspanntes Schmaokern.
Vereine und ehrenamtliche Initiativen sorgen fiir ein aktives Miteinan-
der. Ob Sport, Brauchtum, Kultur oder Umweltschutz — in Freilassing
gibt es fir jeden die passende Mdglichkeit, Kontakte zu knipfen,
sich einzubringen und die Freizeit zu geniellen.

FREIZEIT FUR ALLE GENERATIONEN

Freilassing bietet Freizeit-, Sport- und Kulturangebote fir alle
Altersgruppen. Die Sport- und Freizeitanlage Badylon ist ein
Herzstick der Stadt: Sie bietet ein Hallenbad mit Sport- und
Freizeitbereich, eine Dreifachturnhalle und ein weitlaufiger
Outdoor-Park mit Skateranlage, Kletterwand und Spielberei-
chen fir Jung und Alt.
Im Sommer lockt das Freibad mit Schwimmbecken, Rutschen
und groRzugiger Liegewiese. Fur Erholung sorgen die Saalachau
mit Rad- und Wanderwegen sowie der Auwald als griines Naherho-
lungsgebiet. Markte mit regionalen Produkten in der FulRgangerzone
runden das Stadtleben ab.

LOKWELT: MUSEUM UND KULTURDREHSCHEIBE

Der denkmalgeschiitzte Rundlokschuppen an der WestendstraRe
ist seit 2006 ein Eisenbahnmuseum und zahlt mit jahrlich rund
23.000 Besuchern zu den beliebtesten Ausflugszielen im Berch-
tesgadener Land. Die Lokwelt ist ein Kooperationsprojekt der
Stadt Freilassing und des Deutschen Museums Verkehrszentrum
in Mlnchen.

Mit ihrem besonderen Flair hat sich die Lokwelt als Veranstal-
tungsort etabliert. Konzerte, Markte, Theater und Filmvorftihrun-
gen ziehen ein breites Publikum an. Die noch funktionsfahige
Drehscheibe, das Herzstiick der Anlage, gab der Kulturdreh-
scheibe ihren Namen — ein Ort, der Vergangenheit und Gegen-
wart verbindet.

stadt EXPOSE

Freilassing
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Visiualisierung
des Projekts

,Gesundheitshaus”an

16 |

der Vinzentiusstralle

GESUNDHEITSVERSORGUNG

Der Stadtrat hat sich frihzeitig mit den veran-
derten medizinischen Strukturen auf Bundes-
und Landkreisebene befasst und das Ziel
gesetzt, die Gesundheitsversorgung im nord-
lichen Landkreis nachhaltig zu sichern. Ein
zentrales Element ist das geplante Gesund-
heitshaus, das den bestehenden Gesund-
heitscampus erganzen soll. Dort sollen Fach-
arzte, eine Apotheke und ein Sanitatshaus
angesiedelt werden, um das Medizinische
Versorgungszentrum, das Facharztezentrum

und die psychiatrische Klinik zu erganzen.
Auch die niedergelassenen Arzte in Freilas-
sing profitieren von diesem Ausbau.

Ein privater Investor wird das Gebaude auf
einer stadtischen Flache an der Vinzentius-
stral3e errichten und betreiben.

Mit der Bauleitplanung begleitet die Stadt
das Projekt. 2025 soll das Baurecht ge-
schaffen werden, damit das Projekt
umgesetzt werden kann.

INVESTITIONEN FUR DIE ZUKUNFT

Die aktuell wichtigsten laufenden Bauprojekte
Freilassings sind der Teilneubau der Grund-
schule und der Erweiterungsneubau der
Mittelschule. Rund 14 Mio. Euro des Haus-
haltes 2025 sind daflr eingeplant.

Kraftig investiert wurde in den vergangenen
Jahren in das StraBennetz der Stadt - bei-
spielsweise in die Erneuerung der Reichen-
haller Strale und der Richard-Straul3-Stral3e.
Fur 2025/2026 plant das Staatliche Bauamt
Traunstein die Sanierung der

MUnchener Stralle.

Erweiterungsneubau der Mittelschule
(Mérz 2025)



Stadt Freilassing, Miinchener Str. 15, 83395 Freilassing
liegenschaften@freilassing.de, Tel. 08654-3099-601

IHRE
BEWERBUNG

ERFASSUNGSBOGEN

Firmenname und Anschrift:

Branche:

Betriebsbeschreibung:

ggf. weiteres Blatt
beifiigen.

Mitarbeiteranzahl:

Aktuell: Geplant:

Umsatz der vergangenen drei Jahre:

Anzahl der Ausbildungsplatze

Aktuell: Geplant:

Umsatzplanung fiir folgende Jahre:

Flachenbedarf

Fur die aktuell geplante Baumaflinahme:

2022: 2025:
2023: 2026:
2024: 2027:
2028:
2029:

Formular als pdf-
Dokument hier

Fur ggf. geplante, spatere Erweiterungen

herunterladen

PDF
.

Stadt
Freilassing

Q
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https://www.freilassing.de/wp-content/uploads/Gewerbegebiet_Eham_Bewerbungsbogen.pdf

ggf. weiteres Blatt
beiftigen.
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ERFASSUNGSBOGEN - SEITE 2

Unternehmensprofil:
lhre Unternehmensziele in Hinblick auf Nachhaltigkeit, Nachhaltigkeitsstandards der
geplanten Gebaude, naturnahe Grundstiicks- / Gebaudegestaltung:

Sonstige Angaben:

Bitte zuriicksenden an: liegenschaften@freilassing.de



NACHSTE SCHRITTE

wegen genauerer Absprachen.

KONTAKT

Bei Fragen zum Grunderwerb /
Grundstuckserwerb

Robert Drechsler

Leiter der Bau- und Liegenschafts-
verwaltung

E-Mail liegenschaften@freilassing.de
Telefon +49 (8654) 30 99 - 601

Fax +49 (8654) 3099 - 150
Internet www.freilassing.de
HERAUSGEBER

Stadt Freilassing

Erster Burgermeister Markus Hiebl
Minchener Str. 15

83395 Freilassing

T +49 (0) 8654 3099-0
rathaus@freilassing.de
www.freilassing.de

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Stadt
Freilassing

Q

Bewerbungsbogen ausfiillen und schicken an liegenschaften@freilassing.de
Das PDF-Dokument finden Sie auf www.freilassing.de/gewerbegebiet-eham

Die Stadt Freilassing / Liegenschaften bestitigt den Erhalt lhrer Bewerbung.

Unser Team der Abteilung Liegenschaften setzt sich mit lhnen in Verbindung

Bei Zustimmung des Stadtrates: Aufsetzen des Kaufvertrages.

Bei allgemeinen Fragen zu
Betriebsansiedlungen

Daniel Beutel
Stadtmarketing

E-Mail stadtmarketing@freilassing.de
Telefon +49 (8654) 30 99 - 302

Fax +49 (8654) 3099 - 150
Internet www.freilassing.de

Stadt
Freilassing

EXPOSE GEWERBEGEBIET EHAM |19



Stadt
Freilassing



	1 Standort: Gewerbegebiet Eham
	1-Stadt Freilassing
	1-Umgebungskarte

	2 Lage und Erschließung
	2-Baugrund und geologische Eigenschaften
	2-Erschließung und Infrastruktur
	2-Bilder vom Grundstück
	2-Bebauungsplan

	3 Wirtschaftsstandort
	3-Verkehrsinfrastruktur
	3-Wichtige Anbindungen in Kürze
	3-Zahlen & Fakten
	3-Hebesätze Grundsteuer / Gewerbesteuer
	3-Oberzentrum Bad Reichenhall / Freilassing
	3-Starke Partner

	4 Leben und Wohnen in Freilassing
	4-Bildung als Zukunftsinvestition
	4-Engagement - beruflich und ehrenamtlich
	4-Eine Stadt voller Leben
	4-Freizeit für alle Generationen
	4-Lokwelt: Museum und Kulturdrehscheibe
	4-Gesundheitsversorgung
	4-Investionen für die Zukunft

	5 Ihre Bewerbung
	5-Erfassungsbogen
	5-Kontakt


