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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Wasserburger- Alpen- Talstral3e"
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Die Stadt Freilassing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 88 8, 9, 10 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der zuletzt geanderten
Fassung vom 01.08.2009 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplananderung, bestehend aus Zeichnung und Textteil, als Satzung.

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Bauflachen Nr. 28 - 31 mit den Flurnummern 1669,
1669/2, 1669/3, 1672/34 u. einer Teilflache der FI.Nr. 1672/6 (Pettinger StralRe).

|. Festsetzungen

1. ._._._ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes

2. WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3. O Offene Bauweise

4. 0,38 GRZ, max. zulassige Grundflachenzahl gem. § 16 BauNVO, z.B. 0,38.
Eine Uberschreitung durch Anlagen n. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,80 zuléssig

5. GFZ, max. zuldssige Gescholiflachenzahl gem. § 16 BauNVO, z.B. 0,60.

6. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3, z.B. 2 Vollgeschosse

7. SD Satteldach mit max. 30° Neigung bei den Hauptgebauden

8. 6,25m traufseitige Wandhohe in Metern (gemessen von der Gelandeoberkante bis zur
Verschneidung der Aussenwand mit der Oberkante der Dachhaut), z,B, 6,25 Meter

9. 1WE Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Geb&ude, z.B. 1 Wohneinheit

10 =—— Firstrichtung, zwingend

11. Als Grundrissform fir die Hauptgeb&aude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite
mindestens 1/5 langer ist als die Breitseite.

12. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

13. Dachuberstande d. Hauptgebaude a. d. Giebelseite max. 1,20 m, a. d. Traufseite max. 1,00 m.

14. Dachgauben sind zulassig, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand des
jeweiligen Gebaudes, héchstens jedoch insgesamt 5 m, in Anspruch nehmen und ihre
Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m2 betragt und eine Héhe von nicht mehr als
2,5 m aufweist.

15. Baugrenze

16. Ga Umgrenzung der zusatzlichen Flachen fur oberirdische Garagen

17. Oberirdische Stellplatze ohne Uberdachung sind nur an der Nordseite der Hauptgebaude zulassig.

18. e Stral’enbegrenzungslinie

19. I:I Offentliche StraBenverkehrsflache

20. |:| Private Griinflache

21. [ :I'(Ea: } Umgrenzung der Flachen fur Tiefgaragen

22. Darlber hinausgehende zeichnerische und textliche Festsetzungen bisheriger Fassungen des
Bebauungsplanes sind hinfallig.

ll. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. - Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

3. :| Bestehende Haupt- und Nebengebaude

4, Vorgeschlagene Baukorperstellung

5. > Bestehende oder geplante Zufahrten

6. 1670/2 Flurnummer (z.B. 1670/2)

7. Laufende Nummerierung der Bauflachen (z.B. 30)

Ill. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom .................... die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR §13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der
Zeit vom ....occeeeeeieninns bis ..o stattgefunden.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 07.12.2011 wurde mit Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccceeevneee bis ..o offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 07.12.2011 die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

4. Aufgrund im Rahmen der Offentlichkeits- u. Behérdenbeteiligung gemaRl § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2
eingegangener Stellungnahmen wurde der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung
geandert. Der geanderte Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 16.03.2012 wurde in der Zeit
V011 ¢ [ bis ....ccccini, erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .................... erneut beteiligt.

5. Aufgrund redaktioneller Anderungen hat der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung
die Fassung vom 23.05.2012 erhalten.

6. Die Stadt Freilassing hat mit dem Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ......................
den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.05.2012 gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Freilassing, den ...........cccceneeee

Josef Flatscher, Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ccuee. geman 8 10 Abs. 3
BauGB ortsuiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Josef Flatscher, Erster Blrgermeister

Freilassing, den ..........cccccvvvveenn.

Stadt Freilassing

Landkreis Berchtesgadener Land

32. Anderung des Bebauungsplanes
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Stadt Freilassing
Bauamt
Minchener Str. 15
83395 Freilassing

Josef Bruderl, Bauamt



