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1) ZEICHNERISCHE HINWEISE
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[11) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ = max. 0,31
GFZ = max. 0,48
Zahl der Vollgeschosse zwingend 2

2. ABSTANDSFLACHEN

Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO einzuhalten.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die seitliche Wandhohe bemisst sich ab der natlrlichen vorhandenen
Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wandaussenflache mit
OK Dachhaut.

Die max. Wandhohe betragt 6,50m.

4. STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellplatze und Garagen sind entsprechend der Satzung der Stadt
Freilassing vom 09.03.2010 Uber die Herstellung von Stellplatzen
nachzuweisen.

5. BAUFORM, BAU- und DACHGESTALTUNG

a) Als Hauptgrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden.

Vor- und Ruckspringe ebenfalls in Rechteckformen werden
zugelassen.

b) Die Traufseiten des Hauptbaukorpers mussen
mindestens ein 1/5 langer sein als die Giebelseiten.

c) Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachneigung
von 24° bis max. 30° festgesetzt.

d) Ab einer Dachneigung von 28° sind auf jeder Dachflache
untergeordnete Dachgauben zuldssig, wenn ihre Gesamtlange
nicht mehr als 1/3 der AuRenwand, hdchstens jedoch
insgesamt 5m in Anspruch nimmt.

Ihre Ansichtsflache darf jeweils nicht mehr als 4m? betragen
und eine Hohe von nicht mehr als 2,50m aufweisen.

e) Ab einer Dachneigung von 28° ist zusatzlich ist auf der
Sudseite ein Dachaufbau (Uberdachte Loggia) mit einer
Gesamtbreite <= 1/3 der Fassadenlange zulassig.

Der First bzw. die Dachoberkante dieses Dachaufbaues muss
mindestens 30cm unter dem First des Hauptdaches zu liegen kommen.

6. GRUNORDNUNG

Grundstucksflachen, die nicht dauernd als Zufahrt oder Zugang
genutzt werden, sind zu begrinen oder als bepflanzte Flache
gartnerisch zu gestalten. Insbesondere ist darauf zu achten,
dass die Sickerfahigkeit des Bodens auferhalb der Zugange
und Zufahrten bzw. der Tiefgarage erhalten bleibt.

Je 300 m? Grundstucksflache ist mind. 1 standortheimischer
Baum und 1 Strauch zu pflanzen.

7. NIEDERSCHLAGSWASSER
Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

I\V) TEXTLICHE HINWEISE

1. IMMISSIONSSCHUTZ

DIE RAMPENEINHAUSUNG DER TIEFGARAGE IST
GEMASS DER PARKPLATZLARMSTUDIE DES LfU
BAYERN (6. AUFLAGE) AN DEN INNENSEITEN
HOCHABSORBIEREND ZU VERKLEIDEN.

2. NATURSCHUTZ

VORHANDENE GEHOLZE SIND WEITESTGEHEND ZU
ERHALTEN. ALTERE BAUME UND INSBESONDERE
BAUMHOHLEN SIND VOR EINER FALLUNG AUF DAS
VORKOMMEN VON FLEDERMAUSEN HIN ZU KONTROLLIEREN.

V) Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom
14.12.2015 die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemass § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amts-
blatt der Stadt Freilassing am 22.12.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemass § 3 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in
der Fassung vom 25.11.2015 hat in der Zeit vom
30.12.2015 bis 01.02.2016 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemass § 4 Abs. 1 BauGB flur den Vorentwurf
der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.11.2015 hat
in der Zeit vom 30.12.2015 bis 01.02.2016 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
25.02.2016 wurde mit Begrindung gemass § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.03.2016 bis einschliesslich 25.04.2016
offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
25.02.2016 wurden die Behorden und sonstigenTrager offentlicher
Belange gemass §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2016
bis 25.04.2016 beteiligt.

6. Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses vom ...........ccccceeveeeeee die Bebauungsplan-
anderung in der Fassung vom....................... gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt: Freilassing, den .......................
Stadt Freilassing

Josef Flatscher
Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsanderung wurde
am ... gemass § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Freilassing, den.........cccccccceeeennnn.
Stadt Freilassing

Josef Flatscher
Erster Burgermeister

Die Stadt Freilassing erlasst gemaf

§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

der Verordnung Uber die baul. Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diese Bebauungsplananderung als Satzung.
Diese Anderung des Bebauungsplanes ersetzt alle bisherigen
Regelungen fur den Geltungsbereich.
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