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BEBAUUNGSPLAN

= 6
»Heideweg*

Die Stadt Freilassing erlidft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-, Art. 98 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO- und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- folgenden
Bebauungsplan als

SATZUNG:

§1

Fiir dic Bebauung an der Reichenhaller Strafe/Freimann vom ehem. Cafe Vogg bis zur Bahniiberfiihrung
gilt der vom Stadtbauamt ausgearbeitete Bebauungsplan , Heideweg* in der Planfassung vom 20.8.97,
zuletzt geandert am 18.3 98, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt folgende Grundstiicke: Flst.Nr. 976/12, 976/22, 977/11
Til., 977/62 Tfl., 1026/T1l., 1027/2 Tfl., 1027/7, 1027/8, 1027/13 Tfl, 1027/14 Tfl., 1027/25 T1l.,
1027/26 TAl., 1038/T1l. und 1342/4 THl.

§2

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflichen Nr. 1 und 2 werden als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt, wobei die
ausnahmsweise zugelassenen Nutzung gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen sind.

Die Baufléche Nr. 3 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt,

2. Mal} der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baufl Ne, | Grundflichenzahl | Geschobflachenzahl | Zahl der Geschabe
1 0,46 1,98 siche Planzeichnung
2 0,40 1,62 siehe Planzeichnung
3 0,28 0,50 11

Die Zahl der in der Planzeichnung festgesetzten GeschoBe bezieht sich auf die Geschosse von der Reichen-
haller Strafle gesehen. Soweit das SockelgeschoB baurechtlich als VollgeschoB zu behandeln ist, erhaht sich
die Zahl der in der Planzeichnung festgesetzten GeschoBe entsprechend.

Bei den Bauflachen Nr. 1 und 2 sind Garagengeschofe bei der Zahl der GeschoBe gem. § 21 a BauNVO
nicht mitzurechnen.

§3

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1. Zwischen den Grundsticken Flst.Nr, 1027/59 und 1027/7 sowie zwischen den Grundstiicken Flst Nr.
1027/7 und 1027/8 wird Grenzbebauung festgesetzt.

2. Hinsichtlich der Abstandsflichen gelten die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung. Abweichende
Festsetzungen werden nicht getroffen. Nr. 1 bleibt unberiihrt.



o

§ 4

Hdéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (von der Reichenhaller StraBe gesehen, fertiger FuBboden) ist auf den
Bauflédchen Nr. 1 und 2 dem Verlauf der Reichenhaller StraBe anzupassen. Die FuBbodenhéhe darf max.
0,15 m iiber der Hohe der jeweils angrenzenden Strafie zu liegen kommen.

Die ErdgeschofBfufbodenhshe (fertiger FuBboden) beim Gebéude auf der Baufl Nr. 3 darf max. 0.50 m
iiber der Hohe der Freimannstrafie zu liegen kommen.

§5

Stellplitze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze fiir PKW sind entsprechend den Richtzahlen fiir Kraftfahrzeugstellplitze und der Satzung der
Stadt Freilassing tiber die erforderliche Zahl von Stellplitzen fiir Wohnungen in der jeweils giiltigen
Fassung nachzuweisen.

§ 6

Bauform, Baugestaltuns

Auf den Bauflichen Nr. 1 und 2 ist das IV. ObergeschoB als Penthaus in Flachdachausfithrung auszu-
bilden. Fiir die II und III - geschossigen Bauteile wird ein Pultdach mit einer Neigung von 10 © bis 15 °
festgesetzt.

Fiir das Gebéude auf der Baufl.Nr. 3 wird ein Sattcldach mit emer Dachneigung zwischen 26 ° und 28 °
festgesetzt. Die Dachneigung des Garagengebaudes ist der Dachneigung des Hauptgebaudes
anzupassen.Die Dachiiberstinde haben sich der umliegenden Bebauung anzupassen.

§7
Dachaufbauten

1. Dachaufbauten fiir Aufziige 0.4. sind auf den Baufl. Nr. 1 und 2 nicht zugelassen.
Auf der Baufl Nr. 3 sind Quergiebel grundsatzlich zulassig, wenn sie sich dem Baukérper deutlich
unterordnen und eine max. Lange vom 1/3 des Hauptbaukérpers nicht iberschreiten.
Gebaudeteile, die mit einem Quergiebel iiberdeckt werden, diirfen max. 1,50 m vor die Gebaudeflucht
ragen. Insoweit kann die Baugrenze iiberschritten werden. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Nutzungszahlen durch derartige Ausbildungen ist nicht zugelassen.

§8
Gebiudehdhen

Die Oberkante der Fulpfetten beim Gebaude auf der Baufl.Nr. 3 diirfen nicht hoher als 0,40 m iiber der
Oberkante der Rohdecke des zweiten Geschosses zu liegen kommen.

§9
Bepflanzung

Auf den Bauflachen ist je 150 m? Grundstiicksflache mind. 1 Baum oder Strauch an geeigneter Stelle zu
pflanzen. Fiir die Baufl.Nr. 1 und 2 ist bei der Bebauung ein AuBenanlagenplan vorzulegen.



§ 10

Verkehrsflichen, Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 15 BauGB)
Die Verkehrsfliachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Die festgesetzten Grinflachen werden als offentliche Griinflichen festgesetzt.

§ 11

Immssionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung fiir den Planbereich durch das Biiro ACCON GmbH vom 22.10.93,
Berichtsnummer ACB-1093-1230-1231 stellt fiir die Bauflachen Nr. 1 - 3 Uberschreitungen der zuléssigen
Larmpegel (Orientierungswerte) fest. Es werden deshalb folgende Festsetzungen getroffen:

Baufl.Nr. 1 und 2

An der Gebaudeseite entlang der Reichenhaller StraBe sind die Immissionen durch grundriBorientierte
Planung zu berticksichtigen und zwar in der Form, daf die ruhebediirftigen Riume wie z.B. Wohn- und
Schlafrdume an der straBenabgewandten Seite zu situieren sind. Ggf. ist mit einer schalltechnischen
Untersuchung einer nach §§ 26, 28 BISchG auf dem Gebiet des Larmschutzes zugelassenen MeBstelle
nachzuweisen, daB die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stidtebau™
eingehalten werden.

Etwaige Larmschutzmafinahmen am Gebéude sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

Baufl.Nr. 3
Ruhebediirftige Riume sollen in der siidwest- und nordwestseite des Gebéudes angeordnet werden.
§ 12

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Freilassing, 2.11 98
STADT FREILASSING
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BEGRUNDUNG

Der Stadtrat beschloB in seiner Sitzung am 29.4.96 dic Aufstellung des Bebauungsplanes , Heideweg®.
Grundlage diescr Begriindung ist der vom Stadtrat am 22.9 97 gebilligte Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 20.8.97, zuletzt entsprechend dem BeschluB des Stadtrates geédndert am 18.3.98.

Der Bebauungsplan regelt die weitere Bebauung an der Reichenhaller StraBe. Durch die Planung soll ein
stadtebaulich vertretbarer AbschluB der Bebauung in diesem Bereich sichergestellt werden. Der Stadtrat
entschied sich bei der Billigung des Bebauungsplanentwurfes fiir cine Bauausfithrung mit zuriickversetzten
Penthdusemn. Eine Satteldachausbildung wiirde nach Auffassung des Stadtrates zu einer nicht vertretbaren
Hoéhenentwicklung und durch Quergiebel und Gauben zu einer sehr unruhigen Dachausfithrung fithren. Die
ncue Bebauung schlieBt zudem an eine bestehende Flachdachbebauung an sodaB insoweit auch eine
Angleichung der Dachformen erfolgt. Nach Osten wird die Hohe der Bebauung durch die gestaffelte
GeschoBzahl abgemildert.

Der Bebauungsplan setzt die geschlossene Bauweise an der Reichenhaller Stralle, wie sie im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan , Reichenhaller StraBe I festgesetzt ist, im Planbereich fort. Aufgrund der
stadtebaulich gewollten Hohenentwicklung der Bebauung an der Reichenhaller StraBe entstehen durch die
Hanglage Nutzungszahlen, die iiber den Hochstgrenzen des § 17 BauNVO licgen. Die Bebauung entspricht
den stidtebaulichen Vorgaben fur den Planbereich, sodah die hohere Nutzung vertretbar ist.

Siidostlich des Bahnhofsberges wurde die bestehende StraBenfiihrung zugrunde gelegt. Soweit erforderlich,
wurden 6ffentliche Gehwege in die Planung aufgenommen. Die festgesetzten offentlichen Griinflichen
korrespondieren mit dem Griinbereich zwischen dem Bahngelinde und der Reichenhaller StraBe, sodaB
beidseitig der Reichenhaller StraBe in Griingiirtel entsteht. Die im Rahmen der Stadtbiotopkartierung
festgestellten Biotope wurden in der Planung dargestellt.

Die Bebauung entlang der Reichenhaller StraBe ist starken Immissionen durch die Bahn, den StraBenver-
kehr und die Tankstelle ausgesetzt. Aus diesem Grund waren die immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen in der Satzung erforderlich.

Die Baugrundstiicke sind durch die bestehenden StraBen voll erschlossen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
uiber die bestchende Wasserversorgungsanlage bzw. Abwasserbescitigungsanlage der Stadt Freilassing.
Nachfolgekosten fiir dic Stadt Freilassing entstehen damit derzeit nicht. Soweit die Straben im Bereich
Freimann kiinftig endgiiltig hergestellt werden, werden ErschlicBungsbeitriige nach dem Baugesetzbuch
erhoben.

Freilassing, 24.4.98
STADT FREILASSING
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