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Wiirdigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Nordliche Erweiterung Industriegebiet Siid — Vorhaben Dankl*) der Stadt Freilassing

Abwaégung:

Bei dem Abwagungsgebot handelt es sich um das zentrale Gebot, welches fir Bauleitplane bei rechtsstaatlicher und sozialgestaltender Planung zu
beachten ist. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Es werden bei den Stellungnahmen unterschieden:

redaktionelle Korrekturen / ,Fehlerbeseitigung*
an der Planfassung oder / und der Begriindung
vorgeschlagen werden, die auf der genaueren
Kenntnis von Ortlichkeiten oder / und
Sachverhalten des Vortragenden beruht.
Erganzungen von Hinweisen berlhren nicht die
Grundzige der Bauleitplanung.

vorgeschlagen werden, die zu einen anderen
gleichwertigen oder einem anderen besseren
Planungsergebnis fiihren sollen. Hier obliegt es
der Abwagung, ob der Stellungnahme gefolgt
wird. Plananderungen aufgrund von
Anregungen koénnen die Grundzige der
Bauleitplanung berihren.

Hinweise: Anregungen: Bedenken:
Eine Stellungnahme enthalt Hinweise in dem | Eine Stellungnahme enthalt Anregungen in dem | Eine Stellungnahme enthalt Bedenken in dem
Sinne, dass in der Regel nur kleinere | Sinne, dass in der Regel Planungsalternativen | Sinne, dass in der Regel Verstof’e gegen

rechtliche Bestimmungen vorgetragen werden,
die sich aus dem Gesetz selbst, dessen
Auslegungen oder / Kommentierungen oder der
Rechtsprechung ergeben. Anderungen der
Planung zum Ausrdumen der Bedenken
berihren in der Regel die Grundzige der
Bauleitplanung.

-Von Seiten der Offentlichkeit sind 2 Stellungnahmen geman § 3 Abs. 1 BauGB eingegangen, welche bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

-Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.

Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Es sind 19 Stellungnahmen eingegangen.

1 BauGB wurde parallel zur frihzeitigen
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Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

1. Beispiel Behorde xy

Stellungnahme vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Freilassing

Kommentierung / Abwéagung / Abwagungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur o. a. Erweiterung wird wie folgt Stellung genommen:

wir empfehlen zur Abgrenzung der geplanten Erweiterung die Grenzen
des entstehenden Gewerbegebietes zu vermessen und abzumarken.
Aus unserer Sicht waren die im anhangenden Plan zur Stellungnahme rot
markierten neuen Grenzverlaufe sinnvoll.

\
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Kommentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Vermessung
der neuen  Grenzpunkte wird nach  Abschluss des
Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

2

Stellungnahme von Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das oben genannte Bauleitplanverfahren bestehen unsererseits
keine Einwande.

Kommentierung
Es werde keine Einwande zur Planung vorgebracht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.
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3

Stellungnahme vom Ordinariat Minchen

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Keine Stellungnahme

Kommentierung
Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Beschlussvorschlag
Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Plananderungen sind nicht
erforderlich.

4

Stellungnahme vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Trager oOffentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie in der Begrundung korrekt dargestellt, befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet das Bodendenkmal D-1-8143-0282, Brandgraberfeld
der spaten Bronze und Urnenfelderzeit sowie Siedlung der spaten
Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit.

Das Bodendenkmal wurde aufgrund von zahlreichen Sondenfunden aus
den genannten Epochen der Vor- und Friihgeschichte ausgewiesen. Es
handelt sich bislang um hunderte Fundstlicke, die sich auch auf die Flache
Ostlich des Plangebiets erstrecken. Die Grenzen dieses neu entdeckten
Bodendenkmals sind anhand der Streuung der Sondenfunde alleine nicht
genauer bestimmbar. Mit weiteren Funde und Befunden, die von
Siedlungen oder sogar Begrabnisstatten der genannten Epochen
stammen, ist deshalb zu rechnen.

Weitere, bislang nicht bekannte Bodendenkmaler der Bronze-, Eisen, und
Roémerzeit sind im Plangebiet zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt
Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt bericksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal
beschranken.

Kommentierung

Die Bodendenkmaler sind, soweit sie im Planausschnitt gelegen sind,
nachrichtlich zu erganzen.

Die Eigentiumer/Vorhabentrager der betroffenen Grundstiicke
werden Uber die Erforderlichkeit einer denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis und die dazu notwendigen Schritte sowie die kostenfreie
Begutachtung durch den Grabungstechniker des LfD informiert.

Der Hinweis D.1. ist wie folgt zu erganzen: ,FUr Bodeneingriffe
jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.*
Ebenso ist der Umweltbericht Pkt. 2.7. entsprechend zu erganzen.

Eine Festsetzung ist nicht geboten, da wie in der Stellungnahme
angekiindigt im Rahmen des Genehmigungsverfahren das BLfD die
fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren wird.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung
und textlichen Hinweise sind entsprechend zu erganzen.
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Stralfen und Platze von
geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu
berlcksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im
Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, angemessen Ricksicht. Art. 83, Abs. 1 BV qilt
entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der
Begrindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen
hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage
PlanZV, Nr. 14.2-3). Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler
Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege enthnehmen Sie auch
bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fir die
kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenk
malpflege/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-
bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer positiven Denkmalfeststellung wirde eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Bodendenkmal vorliegen. Der Hinweis
auf Art. 8 BayDSchG in der Begriindung und in den textlichen Hinweisen
ist deshalb nicht ausreichend. Wir bitten Sie, folgenden Text in den
Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen
Belange der Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung
die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden,
um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.
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- Sollte nach Abwagung aller Belange keine Mdoglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu
vermeiden, muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD
eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager
durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1
Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archaologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und miuissen
frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller
erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu berticksichtigen. Die
aktuellen fachlichen Grundlagen fur Durchfihrung und Dokumentation
archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/d
okuvorgaben_april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie
zustandigen  Gebietsreferenten  der  Praktischen  Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

5

Stellungnahme der Gemeinde Ainring vom 21.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Ainring bedankt sich fur die Mdglichkeit zur Stellungnahme
zu den im Betreff ndher genannten Bauleitplanverfahren.

In der Sitzung am 14. Januar 2025 befasste sich der zustandige
Bauausschuss mit lhren Planungen. Das Ergebnis der Beratung dirfen wir
wie folgt mitteilen:

Der Wunsch einer Neuansiedlung der Firma Dankl Dampfsysteme ist seit
geraumer Zeit bekannt. Die Gemeinde Ainring begrif3t ausdricklich, dass
fur diese renommierte einheimische Firma nun ein geeigneter Standort
gefunden wurde und damit das Unternehmen in der Region ansassig bleibt
und Arbeitsplatze gesichert und neu geschaffen werden kénnen.

Kommentierung
Der Korridor flr die Westtangente ist im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt.

Im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
Westtangente ebenfalls nachrichtlich dargestellit.

Die Bedenken der Gemeinde Ainring werden zur Kenntnis
genommen. Der betreffende Bereich des Suchkorridors befindet sich
im Eigentum der Stadt Freilassing und bleibt dauerhaft verfigbar,
sodass einer moglichen zuklnftigen Nutzung als Verkehrsverbindung
nichts entgegensteht. Eine abschlielende planerische Bewertung
oder Festlegung erfolgt im aktuellen Verfahren jedoch nicht;
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Die vorliegenden Planentwirfe bedurfen jedoch einer Erganzung oder
Klarstellung im Hinblick auf das in § 2 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) verankerte interkommunale Abstimmungsgebot. Bislang sind die
Planungen mit der Gemeinde Ainring nicht besprochen oder abgestimmt
worden. Nach Uberschldgiger Beurteilung sollten diese Anpassungen
jedoch ohne weitreichende Auswirkungen auf das Planvorhaben mdglich
sein.

Konkret geht es der Gemeinde Ainring um den mit der Stadt Freilassing
vereinbarten Suchkorridor fur eine mdégliche kunftige Westtangente.
Dieser Suchkorridor wurde im Zuge der Gesprache zur Neuaufstellung der
Flachennutzungspléne der Gemeinde Ainring und der Stadt Freilassing
vereinbart. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ainring wurde — mit Darstellung des gemeinsam
vereinbarten Suchkorridors — Anfang 2020 zum Abschluss gebracht.

Der Suchkorridor umfasst (im stdlichen Bereich bis hin zur Bundesstrale
304) einen Bereich von in etwa Héhe Kreisstraltie BGL 18 im Westen bis
einschlieBlich Traunsteiner Strale auf Stadtgebiet Freilassing im Osten:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring mit
Darstellung des gemeinsam vereinbarten Suchkorridors (gelbe
Schraffierung)

Ebenso wurde in einer Zweckvereinbarung zwischen der Stadt Freilassing
und der Gemeinde Ainring zur verkehrsmaBigen Erschlielung eines
Bauvorhabens im Industriegebiet Sud in Freilassing und eines
Logistikzentrums in Ainring vom 07./08. November 2005 in der Praambel
vereinbart, dass Einigkeit zwischen der Stadt Freilassing und der
Gemeinde Ainring besteht, dass der Kreisverkehr und die nérdlich
anschlieBende Traunsteiner Strafle als Bestandteil einer kunftigen
Westtagente gesehen wird, welche die Bundesstralte 304 auf einer noch
naher zu bestimmenden Trasse mit der Staatsstralle 2104 verbinden soll.

Die Gemeinde Ainring strebt eine Realisierung der Westtangente aktuell
nicht an. Dennoch sollte kiinftigen Generationen nicht die Méglichkeit einer
Realisierung innerhalb des vereinbarten Suchkorridors genommen werden,
indem Teile des Suchkorridors Gberbaut und ein spaterer Anschluss an die
Traunsteiner Stra3e damit faktisch unmdglich gemacht werden.

In Ziffer 9, Abschnitt ,Verkehr* der Begriindung zum Bebauungsplan wird
zwar folgendes ausgeflhrt:

Eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Trassenflihrung und
verkehrlichen Notwendigkeit einer Westtangente bleibt ausdriicklich
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Freilassing
vorbehalten.

In diesem Rahmen kann das Thema im erforderlichen Umfang
ganzheitlich diskutiert und unter Bericksichtigung aller relevanten
Belange behandelt werden.

Die nachrichtliche Darstellung im aktuellen Anderungsverfahren dient
der Transparenz sowie der Berucksichtigung bestehender
interkommunaler Absprachen, ohne den klnftigen Planungsprozess
vorwegzunehmen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.




,NOrdliche Erweiterung Industriegebiet Stid — Vorhaben Dankl
Planerische Stellungnahme
Juli 2025

Stadt Freilassing
Landkreis Berchtesgadener Land
Seite 7 von 33

,Der Korridor fur eine kunftige Westtangente ist nachrichtlich dargestellt.
Dieser wird von Bebauung freigehalten, so dass eine spatere Realisierung
maoglich ware.*

Allerdings ist der Korridor nur im Bebauungsplanentwurf dargestellt, nicht
im Entwurf der Flachennutzungsplananderung. Auflerdem ist auf der
Flache des Korridors ein Larmschutzwall mit einer H6he von 3 m
vorgesehen, welcher zugleich als 6kologische Ausgleichsmallnahme
fungiert.

Diese Malinahmen sind durchaus geeignet, fir eine spatere Realisierung
einer moglichen Westtangente zumindest in diesem Bereich eine
Planungsschranke darzustellen und einen Anschluss an die Traunsteiner
Stralle faktisch auszuschlieRen. Der oben genannte Hinweis in der
Begrindung zum Bebauungsplan ist insoweit nicht ausreichend.
Demzufolge bittet die Gemeinde Ainring sicherzustellen, dass angesichts
dieser Planung eine Realisierung der Westtangente im gesamten
Darstellungsbereich des Suchkorridors noch méglich ist und der Korridor
auch freigehalten wird.

Jedenfalls geht es der Gemeinde Ainring darum, dass der 6stliche Teil des
Suchkorridors (auf dem der Larmschutzwall und die 06kologischen
Ausgleichsflachen eingezeichnet sind), nicht wegfallt. Die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) im stidwestlichen Planbereich nachrichtlich
eingezeichnete Schleppkurve kann nicht nachvollzogen werden. Diese
fuhrt nur nach Westen, also Richtung Perach und ware hinsichtlich der
Breite und der Fihrung ungeeignet als Anschluss an die Traunsteiner
Stralle.

Weiters wird gebeten, den Suchkorridor auch in den Entwirfen der
Flachennutzungsplananderung darzustellen.

Ansonsten wird die Planung, wie eingangs dargelegt, ausdricklich begrift.
In diesem Kontext fasste der Bauausschuss folgenden Beschluss:

,Die Gemeinde Ainring bittet darum, sicherzustellen, dass angesichts
dieser Planung eine Realisierung der Westtangente im gesamten
Darstellungsbereich des Suchkorridors noch méglich ist und der Korridor
auch freigehalten wird. Weiters wird gebeten, den vereinbarten
Suchkorridor auch in den Entwirfen der Flachennutzungsplanédnderung
darzustellen.”
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Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Traunstein vom 16.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Bedingung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Traunsteiner
Stralle zum ca. 250 m entfernten Kreisverkehr auf der Bundesstrale 304.
Wir weisen darauf hin, dass der genannte Kreisverkehr aktuell ein
Unfallhdufungspunkt ist und dass durch die Nachverdichtung im
Flachennutzungsplangebiet zusatzlicher Verkehr induziert wird, der sich
auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs an der genannten
Einmindung der Bundesstralle 304 auswirken kann.

Samtliche MalRnahmen zur Aufrechterhaltung dieser sind in Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein umzusetzen. Die hierbei
entstehenden Kosten sind u.U. von der Stadt Freilassing zu tragen.

Kommentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Erforderliche
MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrs, die aus der Erweiterung des Baugebietes um 1
Bauparzelle resultieren, werden in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt umgesetzt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom Bayernwerk Netz GmbH vom 15.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren, gegen das o. g. Planungsvorhaben
bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden. Kabel Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Wir weisen
darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-nete
SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im
“Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125. Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Kommentierung

Im Plan ist bereits ein Hinweis (Pkt.8.) enthalten, dass der Bestand,
Betrieb und Unterhalt von Stromleitungen nicht beeintrachtigt werden
durfen.

Ein Hinweis in Bezug auf Schutzzonenbereiche von Kabeltrassen
und deren Freihaltung ist zu erganzen.

Ein Hinweis auf das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ ist bereits im Plan enthalten, die DVGW-Richtlinie
GW125 ist zu erganzen. Ferner ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
das “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® zu beachten ist.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der o.g. Hinweis
ist in den Planunterlagen zu erganzen.
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Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen
Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html Wir bedanken uns fir die
Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Ruckfragen jederzeit gerne
zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

8

Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Berchtesgadener Land vom
11.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Frau Klinger,

zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nordliche
Erweiterung Industriegebiet

Siid — Vorhaben Dankl in Verbindung mit der 38. Anderung des
Flachennutzungsplans nehme

ich wie folgt fachtechnisch Stellung. Als Unterlagen standen mir die Dateien
von der Homepage

zur Verfugung.

Die drtliche zustandige Feuerwehr Freilassing kann das Plangebiet nicht
innerhalb der 10-

minutigen Hilfsfrist gemal der Vollzugsbekanntmachung 1.2 zu Art. 1
»2Aufgaben der Gemeinden®

des Bayerischen Feuerwehrgesetzes erreichen. Die Uberschreitung wird in
der GréRRenordnung von 5 Minuten liegen. Diese Tatsache kann durch die
Alarmierungsplanung des Landkreises Berchtesgadener Land kompensiert
werden, wenn in der entsprechenden Alarmierungszone die Feuerwehr
Ainring an erster Stelle der Bereichsfolge gesetzt wird. Die Feuerwehr
Ainring erreicht das kunftige Objekt innerhalb der Hilfsfrist. Die
Umsetzung/Anpassung der Alarmierungsplanung sollte spatestens zum
Baubeginn Uberprift werden. Die Zustimmung der Gemeinde Ainring ware
hierfur einzuholen. Bei den weiteren Planungen zu den ErschlieBungen ist
die baurechtlich eingefiihrte ,Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr in
Verbindung mit Art. 5 (1) BayBO zu beachten.

Kommentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Samtliche
Vorgaben werden beachtet und im Rahmen der
Genehmigungsplanung umgesetzt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager
wird auf die ,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr® in Verbindung mit
Art. 5 (1) BayBO hingewiesen.
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Die Gemeinde muss die Loéschwasserversorgung gemaf Art. 1 (2) BayFwG
als kommunale Pflichtaufgabe im Plangebiet sicherstellen. Die Bemessung
der Léschwasserversorgungsanlage soll sich nach dem Arbeitsblatt W 405
des DVGW's, Tabelle 1, richten. Hier sind insbesondere die Belange der
kiinftigen gewerblichen Bebauung bzw. Nutzung zu berlcksichtigen. Da
den Unterlagen kein Brandschutznachweis beiliegt und der Vorhabens-
und ErschlieBungsplan keine Flachen fir die Feuerwehr vorsieht, méchte
ich vorsorglich darauf hinweisen, dass sich je nach brandschutzfachlicher
Beurteilung Flachen fiir die Feuerwehr ergeben kdnnten, die Ergdnzungen
im Vorhabens- und ErschlieBungsplan notwendig machen. Sofern die
vorgenannten Punkte im weiteren Verfahren beachtet werden, ist keine
erneute

Beteiligung bei geringfiigigen Plananderungen notwendig.

9

Stellungnahme vom Eisenbahnbundesamt vom 27.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 03.01.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen
fur meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange. Das Eisenbahn-
Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem o.g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlhrt. In unmittelbarer Nahe zum
Planungsbereich verlauft eine 110-kV Bahnstromleitung.

Aufgrund dessen ist Folgendes zu beachten:

Kommentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der 110 kV Bahnstromleitung sind bereits umfassende
Hinweise im Plan enthalten.

In Bezug auf Photovoltaik - bzw. Solaranlagen an Gebauden oder auf
Dachern ist kein Hinweis erforderlich, da sich im Nahebereich keine
Bahnbetriebsanlagen befinden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.
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Die Standsicherheit der Leitungsmasten darf durch eventuelle
Ausgrabungen/Bodenabtragungen in keinem Fall gefahrdet werden. Im
Zusammenhang mit einer etwaigen, baulichen Nutzung sollte ausdriicklich
darauf hingewiesen werden, dass von der 110 -kV-Bahnstromleitung
Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Beeinflussung auftreten
kénnen. Stoérende Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen
und Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate 0.4.) kénnen
im Bereich einer etwaigen Bebauung des Schutzstreifens der Leitung nicht
ausgeschlossen  werden. BaumalRnahmen, die innerhalb des
Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung durchgefiihrt werden, sind
mit dem Leitungsbetreiber, hier der DB Energie GmbH, zuvor
abzustimmen. Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung sind nur eingeschrankt mdéglich und bedlrfen der
Zustimmung des Betreibers der 110-kV -Bahnstromleitung. Die
Schutzabstande zur spannungsfihrenden Leitung gemaR den anerkannten
Regeln der Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind — auch
wahrend der Durchfiihrung von Baumalnahmen - einzuhalten. Der
Bestand und Betrieb der 110-kV Bahnstromleitung zur Aufrechterhaltung
der Bahnstromversorgung muss auf Dauer gewahrleistet sein. Innerhalb
des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (z.B. Gebauden, Wegen, Strallen, Briicken, Entwasserungs-,
Sport -, Freizeit -, Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen
usw.) gerechnet werden. Plane fir alle Bauwerke innerhalb des
Schutzstreifens miissen der DB Energie GmbH zur Uberpriifung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Anderungen am Gelandeniveau
(z.B. durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialien) dirfen im
Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden. Bepflanzungen
mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage
zugestimmt werden. Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet
werden.

Photovoltaik - bzw. Solaranlagen an Gebauden oder auf Dachern sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
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Die DB Energie GmbH Bahnstromfernleitungen, Bereich Sid-Bayern,
Richelstral’e 1, 80634 Minchen als Leitungsbetreiberin ist zu beteiligen.
Dies erfolgt Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid,
Barthstr. 12, 80339 Miinchen als Koordinierungsstelle der DB AG

(ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle Ubernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen
Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

10.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 29.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- entfallt -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt —

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen (Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw.
Vorrang- und Vorbehaltsgebiet / Lage im vorlaufig gesicherten bzw. amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bzw. im faktischen oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet)

- entfallt -

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser / Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im  Planungsbereich  liegen uns  Kkeine
Grundwasserstande vor.

Sollte nicht auszuschlieBen sein, dass in das Grundwasser eingegriffen
wird, so ist im Vorfeld abzuklaren, ob entsprechende wasserrechtliche
Gestattungen erforderlich sind.

4.1.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an
die 6ffentliche Wasserversorgung sicherzustellen.

Erkenntnisse uber

Kommentierung
Mit den im Plan bereits enthaltenen Hinweisen besteht weitgehend
Einverstandnis.

Zu4.2.1

Ein Punkt Starkregenereignisse mit Informationen zu Gefahren durch
Oberflachenabfluss und Sturzfluten ist in die Begrindung
aufzunehmen.

Zu 4.3

Beim genannten Punkt zur Reinigung von verschmutztem
Niederschlagswasser ist die Einleitung in den Mischwasserkanal in
der Festsetzung Pkt. 7. Entwasserung zu streichen.

Zu 4.5
Die Festsetzung Pkt. 5.6. Boden ist entsprechend zu erganzen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Plan und die Begrindung sind zu korrigieren bzw. zu erganzen.
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Die ausreichende Eignung sowie die ausreichende Leistungsfahigkeit der
ortlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener
Zustandigkeit zu Uberprifen.

4.1.3 Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet (z.B.
Auflenbereichssatzungen):
- entfallt -

4.2 Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation
4.2.1 Starkniederschlage

Starkniederschlage  kdénnen  flachendeckend  Uberall  auftreten.
Voraussichtlich werden solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung
an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Ab-fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen
auftreten. Dabei ist auch das von au3en dem Planungsgebiet zuflieRende
Wasser zu beachten.

Mégliche Hinweise zu potentiell erhéhter Uberflutungsgefahrdung kann die
Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut liefern, welche unter
folgendem Link eingesehen werden kann:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/starkre-
gen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm . Wir empfehlen dringend,
diese Ge-fahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen und in jeweils eigener Zustandigkeit von Kommune und
Bauwerber Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und
Schutzmallnahmen bezlglich Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumalnahmen kann
der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verdndert werden, dass dies zu
malfdgeblichen nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fihrt.
Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Unter Punkt D. Nr. 4 ,Hinweise durch Text und Planzeichen® wird auf die
Thematik Starkregenereignisse und wild abflieRendes Oberflachenwasser
eingegangen.
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Im Zusammenhang mit Starkregen mdchten wir Sie auf die RZWas
Forderung hin-weisen. Der bisherige Foérdertatbestand der Férderung
RZWas 2021, Nr. 2.1.6 “Konzepte zum kommunalen Sturzfluten-
Risikomanagement® wird aller Voraus-sicht nach auch mit der neuen
RZWas 2025 grundsatzlich fortgefiihrt. Sie soll ab 01.04.2025 eingefihrt
werden. Bei Interesse am oben genannten Férdertatbestand setzten Sie
sich bitte fur die dann geltenden Regeln mit dem Wasserwirtschaftsamt
Traunstein in Verbindung.

4.2.2 Oberflachengewasser

Im geplanten ErschlieBungsbereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

4.2.3 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser
(HQextrem)

- entfallt -

4.2.4 Lage im technisch vor Hochwasser geschiitzten Gebiet
- entfallt -

4.3 Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Einwande zu den in den Unterlagen zu diesem Thema
genannten wasserwirtschaftlichen Aussagen bzw. Festsetzungen sowie
auch zu den weiteren Themen ,offentlicher Schmutzwasserkanal,
Niederschlagswasser und Regenwassernutzung“. Dariber hinaus durfen
wir auf Folgendes hinweisen:

* In den Unterlagen wird angegeben:

.verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln, vor der Einleitung
entsprechend den technischen Richtlinien zu behandeln und schadlos
durch Ableiten in die Mischwasserkanalisation abzufiihren.*

Eine generelle Ableitung von behandeltem Niederschlagswasser in den
Mischwasserkanal ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erforderlich,
zumal ja in den meisten Fallen eine Behandlung des Niederschlagswassers
gerade deshalb statt-findet, um dieses direkt in ein Gewasser einleiten zu
kdénnen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

Es bestehen keine Einwande zu den in den Unterlagen zu diesem Thema
genannten wasserwirtschaftlichen Aussagen bzw. Festsetzungen. Dartber
hinaus durfen wir auf Folgendes hinweisen:
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* Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen
Bodenverunreinigungen wie z.B. durch Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Alt-lasten ist stets beim Landratsamt Berchtesgadener Land
einzuholen.

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbéden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und méglichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es wird
eine max. Hauf-werkshohe von 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fir
Unterboden und Unter-grund empfohlen. Die Haufwerke dirfen nicht
befahren werden.

11.

Stellungnahme von Deutsche Telekom Technik

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Information. Das Schreiben ist am 30.12.2024 per E-
Mail bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien
der Telekom (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der
Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung madglich ist. Wir beantragen
daher Folgendes sicherzustellen:

Kommentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein
Hinweis auf das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale® ist bereits im Plan enthalten.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.
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1 dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlielBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der StraRen und Wege mdglich ist,

[J dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir den Leitungsbau durch den
Erschlielungstrager erfolgt.

[0 Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser flir das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter
Bericksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung,

Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalnahme
wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

71 In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
- zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

12.

Stellungnahme von DB AG vom 30.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Energie GmbH und der DB
InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
bevollmachtigt, Gbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a.
Verfahren:

Gegen die o.g. Verfahren bestehen aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Einwendungen, wenn die in den
Stellungnahmen der DB Energie GmbH mit Az. |.ET-S-S-3 Ba (409) vom
28.01.2025 und I.ET-S-S-3 (409) vom 28.01.2025 (diesem Schreiben
beigefliigt) benannten fachtechnischen und sicherheitsrelevanten
Bedingungen berucksichtigt und eingehalten werden.

Kommentierung

Die Stellungnahme der wird zur Kenntnis genommen. Die Bahntrasse
verlauft in einem Abstand von ca. 960 m zum Planungsgebiet.
Beeintrachtigungen durch den Bahnbetrieb sind daher nicht zu
erwarten.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren koénnen. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der
Bauleitplanung festzusetzen.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit das Abwagungsergebnis zu Ubersenden.

Far Ruckfragen zu diesem Schreiben, die Belange der Deutschen Bahn AG
betreffend, steht Ihnen Frau Kroll gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

DB AG — DB Immobilien

12.1

Stellungnahme von DB Energie GmbH vom 28.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Erhalt der Unterlagen zu o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
teilen wir fristgeman folgendes mit:

1. Der o0.g. Bebauungsplan wurde auf die Belange der DB Energie GmbH
— hier:

110-kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen)  —
offentlichrechtlichen Vorschriften gepruft. Innerhalb des
Verfahrensgebietes verlauft die o0.g. planfestgestelite 110-kV-
Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen
auf die Leitungsachse (Schutzstreifenbreite gesamt: 60 m), deren Bestand
und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewahrleistet sein mull. 2. Die Leitungstrasse mit Leitungsachse und
Schutzstreifen sowie Maststandorten unter Angabe der Masthummern sind
im Bebauungsplan darzustellen. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit
tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

3. Innerhalb des Schutzstreifens muf} mit Nutzungseinschrankungen von

hinsichtlich der

Kommentierung

Die Stellungnahme wird beachtet. Die genannten Vorgaben und
Einschrankungen durch die 110 kV Bahnstromleitung sind im Plan
bei den Hinweisen bereits grofitenteils enthalten.

Die Leitungsachse mit Schutzstreifen und Maststandort ist im Plan
bereits dargestellt. Die Mastnummern sind zu erganzen.

Hinsichtlich der Lagerung von leicht brennbaren Stoffen innerhalb
des Schutzstreifens, des Sicherheitsabstandes von
Arbeiten/Aktivitdten zu den Seilen sowie zu elektromagnetischen
Feldern sind die Hinweise noch zu erganzen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung
ist zu erganzen. Die o.g. Hinweise sind in den Planunterlagen
aufzunehmen.
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Bauwerken bzw. baulichen Anlagen (wie z.B. Gebaude, Wege, Stralen,
Bricken, Verkehrs- Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-,
Larmschutz- Signal-, Werbe- Leitungs- , Photovoltaik- und
Bewasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden, Tankstellen,
Energiegewinnungsanlagen, Gasverteilungsanlagen usw.)

gerechnet werden.

Plane fur alle Bauwerke bzw. baulichen Anlagen innerhalb des
Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundeigentiimer
zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind konkrete Angaben tber
die geplanten Bauwerke bzw. baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Lage und
Hohenentwicklung in Meter G.NN (z.B. fir Fahrbahnoberkanten,
Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, Anlagenhdhen
usw.) zwingend erforderlich.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenzen fiir Gebaude liegen zum
Teil innerhalb des o.g. Schutzstreifens, jedoch auRerhalb des zwischen
Mast Nr. 468 und Mast Nr. 471 glltigen Gefahrdungsbereichs von 2x 20m
(bezogen auf die Leitungsachse).

Der vorgesehene Larmschutzwall liegt in weiten Teilen innerhalb des o.g.

Schutzstreifens und kann dort mit der geplanten Héhe von bis zu 435,0 m
U.NN errichtet werden. Die Verkehrsflachen kénnen innerhalb des o.g.
Schutzstreifens wie geplant

errichtet werden.

4. Fir Bauwerke bzw. bauliche Anlagen innerhalb des o.a. Schutzstreifens
ist die Zustimmung der fur Feuerldéscharbeiten zustandigen Behodrde
gemal aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fir
Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

5. Innerhalb des o0.g. Schutzstreifens dirfen keine leicht brennbaren Stoffe
ohne feuerhemmende Bedachung gelagert werden.

6. Anderungen des bestehenden Gelandeniveaus - auch temporar - (wie
z.B. durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialien, Stapelungen,
Haufwerke usw.), die nicht Bestandteil der vorgelegten Planung sind,
durfen innerhalb des 0.g. Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefuhrt
werden.

Die vorgesehene Gelandeaufschittung bis zu einer Hoéhe von 430,0 m
U.NN kann innerhalb des Schutzstreifens erfolgen.

7. Zur Vermeidung von Unfallen bei Arbeiten/Aktivitaten in der Nahe von
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110-kV-Bahnstromleitungen sind die Sicherheitsvorschriften gemaf
aktueller DIN VDE 0105 einzuhalten.

Es ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein
Sicherheitsabstand von Personen und Geratschaften inkl. aller An- und
Aufbauten (wie z.B. Maschinen, Gerlste, Ausrustungen, Krane usw.) von
mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der 110-kV-Bahnstromleitung immer
gewahrleistet ist. Dabei ist zu beachten, dass alle mdglichen Bewegungen
der Seile hinsichtlich ihrer Ausschwing- und Durchhangsverhalten in
Betracht gezogen werden missen.

Um diesen Sicherheitsabstand im Geltungsbereich des Vorhabens
einhalten zu konnen, dirfen Personen und Geratschaften inkl. aller An- und
Aufbauten (wie z.B. Maschinen, GerUste, Ausristungen, Krane usw.)

[ unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage nicht weiter als
70 m von Mast Nr. 470 (Mastmitte) in Richtung Mast Nr. 471 bewegen, eine
Hohe von 446,0 m U.NN innerhalb des o.g. Gefahrdungsbereichs nicht
uberschreiten.

[ unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage nicht weiter als
100 m von Mast Nr. 470 (Mastmitte) in Richtung Mast Nr. 468 bewegen,
eine Hohe von 446,0 m G.NN innerhalb des 0.g. Gefahrdungsbereichs nicht
Uberschreiten. (Hinweis: es existiert kein Mast mit der Nr. 469) Diese U.NN-
Hoéhen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des gréf3tmadglichen

Ausschwingens der Seile und des maximal zuldssigen Seildurchhangs im
betroffenen Bereich.

Wegen der groRen Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten/Aktivitaten in der
Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen ist vom Antragsteller/Bauherrn
sicherzustellen, dass auch bei jeder Bewegung oder Verlagerung, jedem
Ausschwingen - insbesondere von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln
- , Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei
Arbeiten/Aktivitaten benutzt werden, auch von diesen die Einhaltung des
0.g. Sicherheitsabstands gewahrleistet ist.

8. Von 110-kV-Bahnstromleitungen ausgehende elektromagnetische
Felder kdnnen Strome in und Spannungen auf leitenden Gegenstanden
induzieren. Induktionsauswirkungen mussen im Falle langer metallener
Konstruktionen (z.B. Fernmeldeeinrichtungen, Zaune, Drahtgeflechte,
Leitungen oder Rohre usw.) oder grof¥flachiger metallener Gegenstande
(z.B. leitende Dacher, Tankbehalter, Container usw.) in der Nahe von 110-
kV-Bahnstromleitungen bertcksichtigt werden.
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Alle leitenden Teile missen daher geeignet mit der Erde verbunden
werden. Lange metallene Strukturen, die nur an einem oder wenigen
Punkten mit der Erde verbunden sind und parallel zu einer 110-kV-
Bahnstromleitung verlaufen, missen in geeigneten Abstéanden geerdet
und/oder mit isolierenden Elementen unterbrochen werden, um die
Schleifenlange zu vermindern. Im Weiteren ist darauf zu achten, dass es
zu keiner elektrischen Verbindung zu Teilen der 110-kV-
Bahnstromleitungs-Maste und deren Erdungsanlagen kommt.

9. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit
Vogelkot gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und
indirekte Schaden werden nicht GUbernommen.

10. Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des
Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw.
schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshdhe der

Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau -
in der Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

Auf die erhdhte Unfallgefahr bei Arbeiten/Aktivitaten in der Nahe von
110-kV-Bahnstromleitungen wird besonders hingewiesen. Die flir die
Sicherheit bei den Arbeiten/Aktivitaten verantwortlichen Personen missen
vom Antragsteller/Bauherrn auf die o0.a. SicherheitsmalRnahmen
hingewiesen werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN
50341 in der jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber elektromagnetische
Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fiir elektrische Feldstarke
und magnetische FlufRdichte werden fir den Bereich, fur den wir die
Zustimmung zur Bebauung geben, von 110-kV-Bahnstromleitungen
eingehalten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daf} in unmittelbarer Nahe
von 110-kV-Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch
0.g. 110-kV-Bahnstromleitung innerhalb des o.g. Schutzstreifens ggf.
auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage
durchzufuihren.
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Die endglltigen Bauplane sind anschlieBend vor Erstellung eines
Bauwerkes bzw. einer baulichen Anlage zur Priifung und Zustimmung im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Fir Rickfragen oder weitere Auskinfte stehen wir ihnen gerne zur
Verfugung.

13.

Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband vom 04.02.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1)
bertcksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur 0.g. Planung liegen
nicht vor. Deshalb ist eine zusatzliche Stellungnahme aus Sicht des
Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich

Kommentierung
Es wird auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
verwiesen und keine zusatzliche Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

14.

Stellungnahme vom LRA BGL Land vom 31.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriin-dung und ggf. Rechtsgrundlage:

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen
Verfahren:
1. (Durchfiihrungsvertrag)

Wir weisen darauf hin, dass der erforderliche Durchfiihrungsvertrag vor
Satzungsbeschluss vorliegen muss (vgl. VGH Minchen, Urteil vom
24.07.20001 — 1 N 00.1574).

Inhalt:

2. (Standortwahl und Notwendigkeit)

Wir empfehlen, in der Planbegriindung zur Notwendigkeit der Ausweisung
dar-zulegen, aus welchen Grinden eine Ansiedlung des Betriebs, fur den
der vor-habenbezogene Bebauungsplan aufgestellt wird, nicht auch im in
Aufstellung befindlichen Gewerbegebiet ,Eham® in Erwagung gezogen
werden kann.

Redaktionell:

Kommentierung
Zu1.

Die fachlichen Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die
Durchflihrungsvertrag wird gemay den gesetzlichen Vorgaben vor
Satzungsbeschluss vorliegen.

Zu 2.

Die Standortwahl ist in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt und
bedarf keiner Erganzung. Die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes wurde bereits 1 % Jahre friher als jener zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eham“ gefasst und ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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3. (Nummerierung des Bebauungsplanes)

Wir empfehlen, dass der Bebauungsplan eine Nummer erhalt. Durch die
Vielzahl an Bebauungsplanen in Freilassing ist eine Ordnungsstruktur
anhand einer Nummerierung winschenswert. Diese kénnte sukzessive
auch die bestehenden Bauleitplane umfassen und wiirde damit deutlich
spurbar zu einem besseren Uberblick fiir Bauherren, Planer und Behérden
verhelfen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Die Untere Denkmalschutzbehérde schlief3t sich der Stellungnahme des
Bayerische Landesamtes fir Denkmalpflege an, in der dieses sich mit
Schreiben vom 08.01.2025 gegeniber der Stadt Freilassing geduflert hat,
und aullert keine weiteren Bedenken.

AB 321 Immissionsschutz

Das Vorhaben soll unmittelbar ndrdlich des  bestehenden
Bebauungsplanbereichs ,Industriegebiet Sid“ verwirklicht werden.
Nérdlich des Vorhabens befinden sich die nachstgelegenen Wohnhauser.
Zu den Belangen des Immissionsschutzes (hier: Larmschutz) wurde bereits
die schalltechnische Untersuchung des IB BEKON GmbH v. 09.11.2022
vorgelegt. Dabei wurde aufgrund der um mind. 10 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwertanteile fur den Betrieb Dankl ausschliel3lich dieser
untersucht.

Aufgrund der Dringlichkeit soll das laufende Verfahren nun auch
zugig zum Abschluss gebracht werden. Im Zusammenhang mit der
bereits vorhandenen Erschliefung kann das Bauvorhaben hier ohne
weiteren Zeitverlust realisiert werden. Eine Ansiedlung des Betriebes
in Eham, wo samtliche ErschlieBungsmalnahmen erst noch erfolgen
mussen, wurde daher zu keinem Zeitpunkt ins Auge gefasst.

Zu 3.

Die Einfuhrung einer Ordnungsstruktur durch Nummerierung der
Bebauungsplane ist im Rahmen der Einfiihrung des Dokumenten-
managementsystems (DMS) vorgesehen

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Es wird auf die Stellungnahme des Bay. Landesamtes fur
Denkmalschutz verwiesen und keine weiteren Bedenken
vorgebracht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Die Stellungnahme wurde zur fachlichen Prifung an den Gutachter
weitergeleitet. Die darin enthaltenen Anregungen sind zu
bertcksichtigen und die vorgeschlagenen Festsetzungen unter dem
Punkt ,Schallschutz® am Plan zu erganzen.
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Der Untersuchung lagen dabei der vom Betreiber bzw. Verpachter
vorgebrachte Betriebsumfang zu Grunde, eine weiter-gehende
Konkretisierung des Betriebs im Rahmen des VEP v.a. in Form einer
verbindlichen Betriebsbeschreibung o0.a. liegt dagegen (noch) nicht vor. In
der Untersuchung wurden dann fir den Bebauungsplan auch Vorschlage
fur die Plandarstellung sowie den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung aus-gearbeitet. Diese sind bereits in die
Bebauungsplanunterlagen  entsprechend eingearbeitet und das
Untersuchungsergebnis beim Umweltbericht bericksichtigt. Gegen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Noérdliche
Erweiterung Industriegebiet Stid — Vorhaben Dankl“ der Stadt Freilassing
bestehen daher aus fachtechnischer Sicht keine grundlegenden Einwande,
so-fern nachfolgende Hinweise bericksichtigt werden und die Einarbeitung
der nachfolgend genannten Festsetzungs- bzw. Auflagenvorschlage
zumindest sinngemalR im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (VEP) bzw. einer evtl. Baugenehmigung sichergestellt
wird.

Hinweise:

Es sollte noch zusammen mit dem Gutachter Uberprift werden, ob die
Entfernung des bestehenden, offenbar im Bebauungsplan ,Industriegebiet
Sud“ auch festgesetzten, bepflanzten Larmschutzwalls und die
.versetzung“ in nordliche Richtung relevante Auswirkungen auf die
bestehende Immissionssituation der betroffenen Immissionsorte bzgl. der
bestehenden Betriebe bzw. der festgesetzten Emissionskontingente
(Bebauungsplan ,Industriegebiet Sud“) hat. Ggf. werden weitergehende
Maflinahmen notwendig.

Formulierungsvorschlage fur Festsetzungen und Hinweise:

1. Das Vorhaben ist entsprechend den vorgelegten Unterlagen zu errichten
und unter Berlcksichtigung von Ziff. 7 (Ausgangsdaten) der
schalltechnischen Untersuchung des IB BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH vom 09.11.2022 (Be-zeichnung LA22-211-G01-01) zu betreiben.
Sollte der tatsachliche Betriebsumfang bzw. die noch vorzulegende
verbindliche  Betriebsbeschreibung von  diesen  schalltechnisch
untersuchten  Ausgangsdaten  maldgeblich  abweichen, ist die
schalltechnische Untersuchung entsprechend dem dann tatsachlichen
Betriebs-umfang anzupassen und der Stadt Freilassing als Nachweis der
schalltechnischen Unbedenklichkeit vorzulegen.

Die folgende Stellungnahme zu der geplanten Versetzung des Walles
und den moglichen Auswirkungen auf die bestehenden
Immissionsorte wurde vom Gutachter vorgelegt:
.Innerhalb des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Freilassing® ist
entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze eine Erdaufschittung
festgesetzt. Eine Hohe ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Nach
Aussage der Stadt Freilassing ist die Erdaufschittung ca. 3 m hoch.

Bei der Berechnung der festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel fir das ,Industriegebiet Freilassing“ wurde
diese Erdaufschuttung nicht berlcksichtigt.

Nach Aussagen der Stadt Freilassing wurde diese Erdaufschittung
auch nicht fur die Berechnung der Immissionen zur Genehmigung
des ,Globus-Marktes” berticksichtigt.

Aufgrund der Lage der bestehenden Erdaufschittung (grofie
Entfernung von den bestehenden Wohnhausern im Norden und einer
groRen Ausdehnung des Industriegebietes) sowie einer Hohe von
nur 3 m, kann davon ausgegangen werden, das sich keine relevanten
Auswirkung durch die Erdaufschittung bzgl. der Immissionen und der
Schallausbreitung zeigen.

Die bestehende Erdaufschuttung soll jetzt im Bereich der nérdlichen
Erweiterung des Industriegebietes (im Bereich Dankl) rickgebaut
und durch einen neu zu errichtenden festgesetzten Larmschutzwall
(H6he 3 m bzw. 5 m festgesetzte Hohe), der weiter nach Norden
versetzt wird, ersetzt werden. Dieser Larmschutzwall wird direkt an
die weiter bestehende westliche Erdaufschittung angeschlossen
werden.

Der Larmschutzwall rickt nadher an die bestehende Bebauung im
Norden. Somit wird auch die abschirmende Wirkung des
Larmschutzwalles (5 m) erhoht.

Somit ist mit keiner signifikanten Verschlechterung der
Larmsituation zu rechnen.”

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen
sind zu erganzen.
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2. Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen
An-leitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26.08.1998
(GMBI.S503) zu beachten.

3. Ein Betrieb samt zugehdrigen Liefer- und Parkverkehr etc. zur Nachtzeit
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ist nicht zulassig.

4. Der gemittelte Halleninnenpegel Li darf 83 dB(A) nicht Uberschreiten.
Folgen-de bewertete Schallddmmmalle R'w mussen bei der
Bauausfiihrung des errich-teten Baukoérpers dann mindestens erflllt
werden:

Fassade, Dach R'w= 23 dB(A)

Tor R'w2 18 dB(A)

Die angegebenen Schallddmmmale missen durch die
Gesamtkonstruktion des entsprechenden Aullenbauteils erreicht werden
(z.B. gesamte Wandkonstruktion des Baukdrpers). Das Schallddmmmald
gibt den Mittelwert inklusive Einbauten (z. B. Lichtkuppeln, Fenster) an.

5. Die technischen Anlagen (Heizung, Luftung, Klima) sind auf dem
westlichen Dachbereich des Gebdudes zu errichten (vgl. auch Abb. in
Anlage Ziff. 18.4 der schalltechnischen Untersuchung des IB BEKON
Larmschutz & Akustk GmbH vom 09.11.2022) wund der
Schallleistungspegel (LwA) darf fir diese Anlagen zusammen max. 60
dB(A) betragen.

6. Das unndtige Laufenlassen von Motoren ist durch organisatorische
MafRnahmen zu unterbinden.

7. Tiaren, Tore, Fenster etc. sind beim Betrieb, abgesehen vom
betriebsnotwendigen Malde, grundsatzlich geschlossen zu halten.

8. Gerauschabstrahlende Anlagenteile sind entsprechend dem Stand der
Schallschutztechnik zu errichten, zu warten und zu betreiben.
Koérperschallemittierende Anlagenteile sind von luftschallabstrahlenden
Anlagenteilen zu entkoppeln. Die Gerausche der Anlagen dirfen an den
Immissionsorten nicht tonhaltig oder tieffrequent sein.

9. Auf gesonderte Aufforderung durch das Landratsamt Berchtesgadener
Land ist durch ein anerkanntes schalltechnisches Beratungsbiro
unverzuglich nach-zuweisen, dass die 0.g. Anforderungen beim Betrieb der
Anlage erfillt werden. Weitere Auflagen, die sich aus Grunden des
Immissionsschutzes als notwendig erweisen sollten, bleiben in diesem
Zusammenhang vorbehalten.
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AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten

Wasserrecht:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein ist zu
beachten.

Bodenschutz-Altlasten:

Die betroffenen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Mit den
Ausfiihrungen im Flachennutzungsplan besteht insoweit Einverstandnis.

FB 33 Naturschutz
Es werden weder Einwendungen erhoben noch Hinweise gegeben.

FB 23 StraBenverkehrswesen
Es werden weder Einwendungen erhoben noch Hinweise gegeben.

FB 41 Gesundheitswesen

Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an
das zentrale Versorgungsnetz an die offentliche Versorgung
sicherzustellen. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der &rtlichen
Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit
zu Uberprifen.

Regenwasser:

Wird Regenwasser z.B. zur Gartenbewasserung und fir die WC-Spllung
ge-nutzt, sind diese Anlagen ggf. nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsun-ternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Rulck-wirkungen auf die privaten und
offentlichen Trinkwasserversorgungsnetze ent-stehen.

Abwasser:

Das Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Die
ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation und der
Klaranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen

Kommentierung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ausflhrungen
des WWA werden beachtet.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme des WWA wird beachtet. Plandnderungen sind
nicht erforderlich.

Kommentierung
Es bestehen keine Einwendungen oder Hinweise.
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Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu Uberprtfen.

Z 2 Finanzmanagement (Liegenschaften);
Zum aktuellen Planungsstand bestehen keine Einwande oder
Anmerkungen.

Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft

Der aktuelle Planstand stellt die Ausweitung des vorhandenen
Gewerbegebiets und damit die Schaffung neuer Flachen dar, konkret fir
den Gewerbebetrieb

Aktenzeichen AB 311.2 BLP 20-2025

Datum 31.01.2025

Der Gewerbebetrieb unterliegt im Regime des Abfallrechts sowohl der
kommunalen Abfallwirtschaftssatzung (Restmill) als auch den
Anforderungen der Gewerbeabfallverordnung.

Der Bauwerber kann sich im Zuge des Neubaus nicht auf die
Ausnahmeregeln des § 3 Abs. 2 GewAbfV hinsichtlich Raum- und
Platzbedarf berufen und hat in-sofern bereits bei der Genehmigungs- bzw.
Ausfihrungsplanung alle MaRnahmen zu ergreifen, um eine geordnete
Getrenntsammlung  mit  anschlieBender  stofflicher  Verwertung
sicherzustellen.

Gerne berat unser Abfallberater hierzu.

Hinsichtlich des Hinweises Nr. 9 besteht Einverstandnis.

Die Begrindung auf Seite 8, Ziffer 9 ErschlieBung Unterpunkt Abfall ist
nicht korrekt. Die Entsorgung der Restabfélle wird vom Landkreis als
offentlich-rechtlicher Entsorger sichergestellt. Die Entsorgung der weiteren
Abfalle zur Verwertung hat durch den Eigentimer/Bauwerber Uber
Entsorgungsfachbetriebe und Ricknahmesysteme zu erfolgen. Wir bitten
dies zu berichtigen.

Hinweis: Bereits in der Begriindung des FNP wurde diese Formulierung
verwendet. Aufgrund der Tragweite der Aussage und des Charakters des
FNP wurde dort die Darstellung unsererseits nicht beanstandet. Da der
Bebauungs-plan jedoch hinreichend konkret ist, muss die Aussage in der
Begrindung zum Bebauungsplan angepasst werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung
Es bestehen keine Einwendungen oder Hinweise.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Ein Hinweis auf die
Nutzung von Regenwasser ist im Plan enthalten. Die
Abwasserversorgung ist durch die bestehenden Anlagen gesichert.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung
Es bestehen keine Einwendungen oder Anmerkungen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung
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S030 Verkehrsmanagement
Zum aktuellen Planungsstand
Anmerkungen.

S030 Klimaschutzmanagement

Zum aktuellen Planungsstand
Anmerkungen.
——

bestehen

bestehen

keine

keine

Einwande

Einwande

oder

oder

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
Pkt. A.9. ist zu berichtigen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung ist
Zu berichtigen.

Kommentierung
Es bestehen keine Einwendungen oder Anmerkungen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung
Es bestehen keine Einwendungen oder Anmerkungen.

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

15.

Stellungnahme Regierung von Oberbayern vom 03.02.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Planung

Die Stadt Freilassing beabsichtigt mit der o.g. Planung, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir einen neuen Standort der
Firma Dankl Dampfsysteme nérdlich der Traunsteiner Stral3e zu schaffen.

Das ca. 1,5 ha groRe Planungsgebiet umfasst die Flurnummern 1443/5,
1468 TF und 1168/4 TF (Gemarkung Freilassing) und wird im Norden durch
einen neu zu errichtenden Schutzwall eingegrenzt. Die Flachen werden
derzeit land-wirtschaftlich genutzt und sind im Flachennutzungsplan als
Grunflache bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Bewertung

Gewerbliche Wirtschaft

Die Planung dient dem Erhalt und der Sicherung eines im Stadtgebiet
ansassigen Gewerbebe-triebs. Sie entspricht damit den raumordnerischen
Erfordernissen zur Starkung der regionalen Wirtschaftsstruktur gemaf den
Grundsatzen 5.1 und 1.1.1 des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
Bayern.

Siedlungsentwicklung

Das Vorhaben orientiert sich an den Zielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) von 2012, das die Flache als
Gewerbepotenzial ausweist.

Die geplante Festsetzung einer maximalen Wandhéhe von 10,25 m
ermoglicht eine mehrge-schossige Bauweise. Auch die weitestgehend als
Kiesflachen vorgesehenen Freilagerbereiche und die oberirdischen
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag tragen den Anforderungen
einer flachensparenden bzw. nachhaltigen Siedlungsentwicklung in
Landesentwicklungspro-gramm Bayern (LEP) 3.1.1 G und Regionalplan
Siudostoberbayern (RP 18) Bl 2.1 Z Rechnung.

Larmschutz

Kommentierung

Die Planung ist mit der unteren Naturschutzbeh6rde abgestimmt.
Die Belange des Larmschutzes werden berlcksichtigt und mit der
unteren Immissionsschutzbehérde abgestimmt.

Die Hinweise zur Bahnstromleitung werden entsprechend der
Stellungnahme des Betreibers erganzt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.
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Fir die noérdlich angrenzende Wohnbebauung kénnen potenzielle
Beeintrachtigungen durch gewerbebedingte Larmemissionen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Wir bitten, die vorliegenden
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung mit der unteren
Immissions-schutzbehérde abzustimmen, um sicherzustellen, dass die
Belange des Larmschutzes hinrei-chend bericksichtigt werden (vgl.
BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 9).

Natur und Landschaft

Auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und schonende
Einbindung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild ist
zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G,RP 18 B12.1 Z, B Il 3.1 Z). Den Belangen von
Natur und Landschaft ist diesbeziiglich in enger Abstimmung mit der
unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde Rechnung zu
tragen.

Ergebnis

Bei Berucksichtigung der Belange des Larmschutzes sowie von Natur und
Landschaft stehen die Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht
entgegen.

Sonstiges:

Im Westen tangiert eine 110 KV - Bahnstromleitung das Plangebiet. Die
textlichen Hinweise sind mit dem Betreiber abzustimmen.

16.

Stellungnahme vom IHK fiir Miinchen und Oberbayern vom 03.02.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdrticklich zu begriiten und
zu befurworten, dass mit diesem Planvorhaben zuséatzliche gewerbliche
Bau- und Erweiterungsflichen nach § 8 BauNVO fiir ein heimische
Unternehmen geschaffen werden.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den  Bereich,Nordliche  Erweiterung
Industriegebiet Sid“ kdnnen wir zustimmen.

Kommentierung
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

17.

Stellungnahme Handwerkskammer fur Miinchen und
Oberbayern-vom 03.02.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Frau Klinger,
die Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die

Kommentierung
Es bestehen keine Einwande.
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Beteiligung an o0.g. Bebauungsplanverfahren der Stadt Freilassing.

Die Stadt mdchte die baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
neuen Gewerbestandorts schaffen. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet
gemal §8 BauNVO festgesetzt.

Von unserer Seite bestehen dazu keine Einwande. Die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen zur Beglinstigung von bestehenden Gewerbepotenzialen
nehmen wir hierbei positiv zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

18.

Stellungnahme vom Bergbauamt Regierung von Oberbayern vom
03.02.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Bergamtes Stidbayern bestehen keine Einwendungen gegen
die geplante MalRnahme. Bergrechtliche

Belange werden nicht berthrt.

Kommentierung
Es bestehen keine Einwande.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

19.

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Traunstein vom 03.02.2025

Kommentierung / Abwégung / Beschlussvorschlag

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Laut Landesentwicklungsprogramm  Bayern sollen land- und
forstwirtschaftlich genutzte

Gebiete erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt

notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Die

Grunlandzahl im Bereich des Planungsgebietes liegen bei 64 bis 68 und
damit deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt (41). In diesem Bereich
handelt es sich im Rahmen der Bodenschatzung um eine qualitativ
hochwertige Flache bezogen auf den Landkreis Berchtesgadener Land.
Aus landwirtschaftlich-agrarstruktureller Sicht ist der Standort abzulehnen.
Ansonsten  bestehen gegen das geplante Vorhaben aus
landwirtschaftlicher Sicht keine

Kommentierung

Der geplante Erweiterungsbereich des bestehenden Gewerbegebiets
ist  bereits langfristig im Rahmen  des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts als Potentialflache fir Gewerbe
vorgesehen. Durch die mafRvolle Erweiterung lasst sich aufgrund der
bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen eine wirtschaftlich und
stadtebaulich sinnvolle gewerbliche Nutzung realisieren.
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Einwande.

Die Flache dient dem dringenden Erweiterungsbedarf eines in
Freilassing seit vielen Jahren ansassigen Betriebes und wurde auf
dessen unbedingt erforderlichen Bedarf abgestimmt. Insofern wird
die Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen so
gering wie moglich gehalten und im Zusammenhang mit der
vorhandenen Infrastruktur ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gewahrleistet, so dass das Vorhaben weitgehend den Zielen
des Landesentwicklungsprogrammes entspricht. Zudem resultiert
auch ein wesentlicher Teil der Flacheninanspruchnahme aus den
erforderlichen Ausgleichsflachen und Eingriinungsmafnahmen, die
im Rahmen der Eingriffsregelung und zur Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild vorzusehen sind.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.

Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 BauGB

1.

Stellungnahme Dr. Wellenhofer gezeichnet durch weitere Anwohner
vom 31.01.2025

Kommentierung / Abwégung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Vorentwurf nehmen wir hiermit frist- und formgerecht und unter
Verweis auf unser Schreiben an den Blrgermeister, die Mitglieder des
Stadtrats und die Firma Dankl vom Mai 2022 wie folgt Stellung:

Wir begriRen es ausdriicklich, dass die Stadt bei uns gewachsene Betriebe
hier halten will und entsprechend handelt.

Daruber hinaus ist uns bewusst, dass das Areal Gewerbegebiet Sud auf
der Nordseite der Traunsteiner StralRe Erweiterungspotential um eben
diese Stralenseite hat.

Die Dimensionen des geplanten Objekts sind jedoch erheblich und haben
das Potential, den Lebensraum und die Lebensqualitat in Hofham und
Schaiding grundlegend zu verandern. Die Einschatzung der Begriindung
zur Erweiterung auf eine lediglich ,maRige" Beeintrachtigung teilen wir
explizit nicht.

Kommentierung

Die Bedenken der Anlieger werden zur Kenntnis genommen. Die
Hohe der Halle kann aufgrund arbeitstechnischer Erfordernisse,
insbesondere der fur den Einsatz einer Krananlage notwendigen
lichten Arbeits- und Bewegungshdhe, nicht reduziert werden. Bei der
Fertigung und Montage von Komponenten sind grof3volumige
Bauteile sowie schwere Anlagenteile zu bewegen, was eine
entsprechende Raumhéhe zwingend erforderlich macht. Dartber
hinaus ist die Hallenhéhe fir einen sicheren und effizienten
Materialfluss, den Aufbau und die Prifung betriebsfertiger Systeme
sowie die Einhaltung funktionaler Produktionsablaufe technisch
notwendig.
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Daher ersuchen wir darum, unsere Positionen ernst zu nehmen.
Gebaudehohe:

Die neue Halle ist nach wie vor mit einer Héhe von 10,20m (Traufe) und
11,39 (First) geplant.

Dies wurde uber die Hallenlange von 79 Metern eine massive optische
Beeintrachtigung darstellen, vor allem wegen der rdumlichen Nahe zu den
nordlich gelegenen Wohnbauten. Die maximalen Bauhéhen der bisherigen
Bebauung an der Sudseite der nordlichen Traunsteiner Strale wurden
genau deshalb auf 8,50m begrenzt.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes Richtung Norden muss daher
dieser Uberlegung Rechnung tragen und entsprechend niedriger angesetzt
werden. Wir fordern daher eine Einhaltung der Bauhdéhe Uber
Strallenniveau auf 6,50m. Die bisherige Werkhalle der Firma Dankl hat
etwa 4,7 m nutzbare Innenhdhe. Die Fertigung sollte daher auch bei 6,5m
First problemlos machbar sein.

Zudem bietet sich am neuen Standort auch mit einfachen Mitteln eine
VergroRerung der Nutzhéhe durch Eintiefung unter die Erdbodengleiche
an, so dass Hohe akquiriert werden kann, ohne die Nachbarschaft in
Mitleidenschaft ziehen zu mussen.

Bedingungen der offenen Lagerflache:

Es ist uns ein Anliegen, geregelte Verhaltnisse in Bezug auf die dstlich der
geplanten Werkhalle befindliche Lager- und Parkflache zu haben.

Daher bitten wir um die Festlegung einer maximalen Lagerungshohe.

Eine Reduzierung der Gebaudehohe wiirde genau jene betrieblichen
Einschrankungen und technischen Mehraufwande mit sich bringen,
die durch den geplanten Neubau gezielt vermieden werden sollen.
Ziel ist es, die Arbeitsablaufe gegentiber dem bisherigen Standort
deutlich zu optimieren und eine zukunftsfahige, wirtschaftlich
tragfahige Betriebsstruktur zu schaffen.

Eine Tieferlegung wird aufgrund der allgemein zunehmenden
Problematik von Starkregenereignissen und Hochwassergefahren
nicht empfohlen.

Im unmittelbar sidlich angrenzenden Gewerbegebiet ist zwar nur
eine Ho6he von 8,50 m festgesetzt, aber sowohl beim daran
anschlieenden SB-Warenhaus (Globus) als auch bei den westlich
und Ostlich daran angrenzenden Industriegebieten ist eine
Wandhohe von 12,50 m zulassig. Insofern erscheint die angestrebte
Hohe von 10,25 m - auch im Zusammenhang mit dem 5 m hohen
begriinten Larmschutzwall - als vertretbar.

Hinsichtlich der Lagerflachen ist die Hohe der zulassigen drei mobilen
Hochregale mit 4 m begrenzt.

Um ein Uberragen des angrenzenden Larmschutzwalles durch auf
den Freiflachen gegebenenfalls gelagerter sonstiger Gegenstande zu
vermeiden, ist folgende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen: ,Auf den Freiflachen gelagerte Gegenstande dirfen
die H6he des angrenzenden Larmschutzwalles nicht lberschreiten.”
Diese Festsetzung bezieht sich auf nicht dauerhaft gelagerte mobile
Betriebsmittel oder Materialien (z. B. Paletten, Container u.a.), die
lediglich kurzzeitig im Rahmen des laufenden
Betriebs zwischengelagert werden und keine baulichen Anlage im
Sinne der BayBO darstellen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Plan und die
Begrindung sind entsprechend zu erganzen.

2

Stellungnahme Franze vom 15.01.2025

Kommentierung / Abwagung / Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

Kommentierung
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zu dem am 15.01.2025 im Freilassinger Anzeiger erschienen Artikel
bezlglich der Erweiterung

des Industriegebietes Sud (zur Umsiedlung der Firma Dankl) haben wir als
betroffene Anlieger

folgende Frage bzw. Forderung:

Im abgebildeten Plan ist ein Larmschutzwall nur am West- und Nordrand
des Gebietes eingezeichnet.

Warum wird am Ostrand des Gebietes kein Larmschutzwall - zumindest bis
zum Anschluss an den bestehenden Larmschutzwall jenseits der
Schaidingerstralle geplant, da durch diesen Emissionen (Larm, Licht,
Staub ...) ungehindert an die Wohnbebauung gelangen kénnten?

In diesem Bereich ist gemafly Plan wohl ein Schleppdach mit Grinstreifen
eingezeichnet.

Ich bitte hier zum Schutz der Wohnbebauung einen gleichen Schutzwall
wie im Westen und

Norden des Gebietes vorzusehen, zumal dies nur eine geringe Anderung
darstellen durfte.

Uber eine baldige Riickinformation (gerne per Email) wirden wir uns
freuen.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung (Bekon, 09.11.2022)
sind nur im Westen und Norden Larmschutzwalle zu errichten. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass dann die 10 dB(A)
reduzierten Orientierungswerte der DIN 18005 (1) (entsprechen den
Immissionsrichtwerten der TA Larm (2)) an allen relevanten
Immissionsorten eingehalten werden. Somit werden durch die
zukUnftigen Gewerbebetriebe an den bestehenden Wohngebauden
keine schadliche oder unzumutbare Larmimmissionen verursacht.
Ein Wall an der Ostseite ist somit nicht erforderlich. Gemaf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist zudem an der Ostseite eine
dreiseitig geschlossene Carportanlage vorgesehen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich.




