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XY. Flachennutzungsplananderung
»Gesundheitscampus/ Gesundheitskompetenzzentrum®
mit integriertem Landschaftsplan
UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Die Stadt Freilassing beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Gesund-
heitszentrum durch Aufstellen eines Bebauungsplanes zu schaffen. Zunéchst ist fur den nordli-
chen Bereich der Bebauungsplan ,Gesundheitshaus” geplant. Im Parallelverfahren erfolgt die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit eigenem Umweltbericht.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB und § 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht wird geman der Anlage 1 BauGB erstellt.

Es werden darin die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter abgeschétzt, die sich durch die
Inhalte der Bauleitplanung ergeben. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung ist Tell
der FNP-Anderung.

1.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Freilassing vom 14.12.1976 stellt den Gel-
tungsbereich der Planung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus*®
bzw. ohne Zweckbestimmung dar. Im Nordwesten schlieRen sich Flachen fir die Landwirtschaft
und im Westen eine Flache fur Dauerkleingarten an. Sidlich des Plangebietes befinden sich Fla-
chen fiir Allgemeine Wohngebiete, 6stlich ein reines Wohngebiet angrenzend.
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Geplant ist zukiinftig ein sonstiges Sondergebiet gemald § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung
,Klinik und Gesundheitscampus®. In der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt dann eine Konkreti-
sierung der zuldssigen Nutzungen aus der Gesundheitsversorgung, erganzenden Nutzungen (z.
B. Apotheke, Sanitatshaus) oder auch Bereiche fur Pflege oder Wohnen fir Personal oder Per-
sonen mit besonderem Betreuungsbedarf. Im 6stlichen Randbereich ist eine 6ffentliche Grinfla-
che mit Zweckbestimmung ,Gewahrleistung eines naturlichen Klimaschutzes und Erhalt der Bio-
diversitat® ausgewiesen. Im nordlichen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO vorgesehen, das der Ansiedlung einer Wohnnutzung im Ubergang zum Siedlungsbe-
reich dient. Der geplante Parkplatz bzw. die Parkierungsanlage bleibt verortet wie im urspringli-
chen Flachennutzungsplan.
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Flachennutzungsplanénderung, Planungsbiro Hohmann Steinert, Stand: 27.05.2025

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen, Verordnungen und Normen

Fachgesetz

Inhalt/ Ziele

§ 1 Abs. 5 BauGB

nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, Gewéhrleistung einer
dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Boden-
nutzung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der
naturlichen Lebensgrundlagen

§ 1 Abs. 6 BauGB

zu bertcksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- u. Arbeitsver-
héltnisse, Eingriffsregelung, FFH-/ Vogelschutzgebiete, techni-
scher Umweltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwas-
serschutz)

8 la Abs. 2 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung

§ 1 BBodSchG

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Bodenschutz

BbodSchV

Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen und altlast-
verdachtigen Flachen, Sanierung von schéadlichen Bodenveréande-
rungen und Altlasten, Ziel ist Schutz der menschlichen Gesund-
heit

Stellplatzsatzung  der
Stadt Freilassing vom
09.03.2010

Stellplatzbedarf, Beschaffenheit von Stellplatzen im Stadtgebiet,
Ziel ist der Schutz des Bodens vor Versiegelung

§ 55 Abs. 2 WHG

Regelung der Niederschlagsversickerung, Schutz des Wassers
vor Verunreinigung
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Fachgesetz Inhalt/ Ziele

Entwasserungssatzung | Regelung der Abwasserentsorgung, Schutz der Schutzguter
der Stadt Freilassing | Mensch und Wasser
vom 16.11.2022

BaywG Gewasserunterhalt (Saalach), Flussaufsicht, Regelung der Be-
wirtschaftung von Gewassern

§ 1 Abs. 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft
§ 18 Abs. 1 BNatSchG, | Eingriffsregelung, Vermeidung von unnétigen Eingriffen in Natur
§ 1a Abs. 3 BauGB und Landschaft

§ 44 BNatSchG besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten, Schutz von Flora
und Fauna

§ 33 BNatSchG FFH-/ Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitsprifung, Schutz euro-
parechtlicher Schutzgebiete

§ 30 BNatSchG gesetzlicher Biotopschutz

TA LAarm Schutz der menschlichen Gesundheit gegen Larm

TA Luft Reinhaltung der Luft, Schutzgut Mensch sowie Klima/ Luft

BImSchG Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf samtliche
Schutzguter, Erhaltung bestmaéglicher Luftqualitéat

39. BImSchVv Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen, Schutz der
menschlichen Gesundheit

DIN 18005 Hinweise zum Schallschutz im Stadtebau, Orientierungswerte fir
Luftschall, Schutz der menschlichen Gesundheit

DIN 5034-1 Tageslicht in Innenrdumen, Schutz der menschlichen Gesundheit

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen

bei BaumalRnahmen

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Naturschutz
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" (FIN-Web) des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt, BayernAtlas/Umwelt

Européische Schutzgebiete

Das Plangebiet und auch die nédhere Umgebung befinden sich nicht innerhalb europaischer
Schutzgebiete (Flora-Fauna-Habitatgebiete, Vogelschutzgebiete).

Ziel ist der Schutz européischer Schutzgebiete, der Schutz europarechtlich geschiitzter Arten und
die Vernetzung der Schutzgebiete untereinander.

Nationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der Planung liegt innerhalb des Biospharenreservates ,Berchtesgadener
Land“ in der Zone 3 (Entwicklungszone). Es befinden sich keine weiteren nationalen Schutzge-
biete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Nationalparke, Naturparke) innerhalb des
Plangebietes. In den Schutzgebieten stehen der Erhalt und die Forderung von Pflanzen, Tieren
und biologischer Vielfalt im Vordergrund.

Amtliche Bayerische Biotopkartierung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Biotope der Amtlichen Bayerischen
Biotopkartierung ausgewiesen.

Ziel ist der Erhalt und die Vernetzung schutzwirdiger Lebensrdume durch Biotopverbund.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

ABSP-Flachen befinden sich 6stlich von Freilassing im Bereich der Saalach. Dieser Bereich ist
auch grof¥flachig als ABSP-Schwerpunktgebiet ,Salzachauen® ausgewiesen.

Ziel ist der Erhalt und die Vernetzung schutzwirdiger Lebensraume.

Wasserwirtschaft
Quelle: BayernAtlas/Umwelt

Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche

Der Geltungsbereich der Planung liegt nicht im gesetzlich festgesetzten oder vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche und Hoch-
wassergefahrenflachen befinden sich groRR3flachig aul3erhalb des Wirkraumes der Planung an
der Saalach.

Ziel des Umweltschutzes ist die Ausweisung von Retentionsflachen, die bei Hochwasser der
Saalach Uberflutet werden kdnnen, um Siedlungsbereiche zu schiitzen.

Wasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilguellenschutzgebiete werden von der vorliegenden Planung
nicht berthrt und befinden sich auch nicht in der ndheren oder weiteren Umgebung.
Vorrangiges Ziel des Umweltschutzes ist hier die Sicherung der Trinkwasserqualitat.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird von keinem FlieRgewasser durchflossen. Es befinden sich auch keine Still-
gewasser im Geltungsbereich oder der naheren Umgebung.

Die Saalach als Fliel3gewasser 1. Ordnung grenzt in etwa 1,5 km Entfernung 0dstlich an das Plan-
gebiet an.

Ziel ist die Verbesserung der Wasserqualitat und der Gewasserstrukturen, um eine Aufwertung
als Lebensraum zu erreichen.

Forstwirtschaft
Quelle: Waldfunktionskartierung, Stand 1999

Waldfunktionsplan

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen. Wald mit Funktionen (in diesem Fall vorran-
gig fur das Landschaftsbild) ist grof3flachig an der Saalach ausgewiesen.

Ziel des Umweltschutzes ist es hier, bestimmte Waldflachen in Bezug auf ihre besonderen
Schutzfunktionen (z.B. Bodenschutzwald, Sichtschutzwald, Lawinenschutzwald) zu erhalten.

Denkmalschutz
Quelle: BayernAtlas

Bodendenkméaler

Es befindet sich ein ausgewiesenes Bodendenkmal innerhalb des Geltungsbereiches der Bau-
leitplanung (Bereich Parkplatz). Das ,Reihengraberfeld des frihen Mittelalters“ (D-1-8143-0099)
ist im westlichen Randbereich der Bauleitplanung angrenzend an die Klinik ausgewiesen.
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Baudenkmaéler

Es befindet sich ebenfalls ein ausgewiesenes Baudenkmal innerhalb des Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplandnderung. Die ,Hafnerkapelle“ (D-1-72-118-4), ein neugotischer Sicht-
Ziegelbau mit Satteldach von 1857, befindet sich im stidwestlichen Randbereich des Plangebie-
tes.

Ziel des Umweltschutzes ist der Erhalt bestétigter Denkmaéler sowie der Schutz vor mechani-
schen Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten fir noch unentdeckte Bodendenkmaler.

Naturgefahren
Quelle: BayernAtlas/Naturgefahren

Es sind keine Gefahrenhinweisbereiche fur Naturgefahren (Hochwasser, Georisiken, Lawinen)
fur den Geltungsbereich und die ndhere Umgebung ausgewiesen. An der Saalach sind grof3fla-
chig wassersensible Bereiche, Uberschwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenflachen
ausgewiesen.

Ziel des Umweltschutzes ist es daher, die besiedelten Bereiche von Freilassing vor Hochwas-
serschaden der Saalach zu schutzen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die einzelnen Schutzgtter werden auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und Untersuchun-
gen analysiert und in die folgenden Bewertungsstufen eingeordnet: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Die Analyse und Bewertung erfolgen verbal-argumentativ.

2.1 Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand

Seit Novellierung des UVPG - Gesetzes vom Juli 2017 ist ,Flache® ein neues Schutzgut in der
Umweltprifung. Besonders der quantitative Aspekt des Flachenverbrauchs soll hier angespro-
chen werden.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst ein Gebiet von insgesamt ca. 5,3 ha.
Die bestehende Gemeinbedarfsflache ist gepragt von versiegelten Gebaude- und Verkehrsfla-
chen (Klinik fur Psychiatrie/ Facharztzentrum, Parkplatz, ehemaliges Schwesternwohnheim und

ehemaliges Arztehaus, Zufahrten) mit parkahnlichen Griinflachen zwischen den Geb&uden. Der
Ostliche Bereich wird von dichtem Gehdlzbestand eingenommen.

2.1.2 Bewertung
Zur Bewertung des Schutzgutes Flache wurden folgende Kriterien herangezogen:

e Flacheninanspruchnahme/ Nutzungsumwandlung
e Versiegelung
e Zerschneidung von Freiraumen

Es ist keine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache geplant, sondern eine Umnutzung als sonsti-
ges Sondergebiet und allgemeines Wohngebiet.
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Durch die bestehenden Gebaude und Infrastruktur (Klinik, leerstehende Schwesternheim und
Arztehaus, Parkplatz, Zufahrten) ist ein Teil der Flache bereits versiegelt. Es ist mit zusatzlichen
Versiegelungen zu rechnen, die mit der Flachenumnutzung einhergehen.

Es ist weiterhin keine erhebliche Zerschneidung von FreirAumen erkennbar, da sich die Bebau-
ung unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlief3t.

2.1.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung gabe es keine Flachenumnutzung. Die Flache wirde weiter-
hin als Gemeinbedarfsflache genutzt werden.

Die mit der Planung einhergehende zusétzliche Versiegelung wiirde wegfallen.

2.1.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ist eher mit geringen bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut zu rechnen, da lediglich eine Flachenumnutzung von Gemeinbedarfsflache auf
Sondergebiet/ allgemeines Wohngebiet und keine Erweiterung angestrebt wird.

Es kame bei einer Durchfiihrung der Planung héchstwahrscheinlich zu einer zuséatzlichen Versie-
gelung. Der Grad der Versiegelung wird durch die GRZ erst im Bebauungsplan genau festgelegt.
Es ist Ublich, bei Sonstigen Sondergebieten und auch bei allgemeinen Wohngebieten von einer
GRZ von ca. 0,4 auszugehen.

Durch die Angliederung an die bzw. Integration in die bestehende Bebauung und Nutzung werden
keine weiteren Freirdume zerschnitten.

Es entstehen sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut erkennbar.

2.1.5 MalBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Unnotiger Flachenverbrauch ist grundséatzlich zu vermeiden.

Als Minimierungsmaf3nahme kann die Umnutzung einer bestehender, erschlossener Gemeinbe-
darfsflache bewertet werden. Eine Neuausweisung eines sonstigen Sondergebietes auf der ,gru-
nen Wiese* wirde einen gréfieren Umfang an Flacheninanspruchnahme/ Nutzungsumwandlung
und Neuversiegelung bedeuten.

Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Betriebsbedingte

Schutzgut wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Ergebnis

Flache gering gering - mittel gering
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2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Bestand

Gemal der Geologischen Karte von Bayern 1 : 25.000 befindet sich das Plangebiet komplett in
der geologischen Einheit ,Flussschotter, altholozan®. Es handelt sich um eine altere Postglazial-
terrasse. Vorherrschendes Gestein ist dem entsprechend Kies, wechselnd sandig, steinig (Bay-
ernAtlas/Umwelt).

Aufschluss uber die vorkommenden Bodenarten gibt die Ubersichtsbodenkarte Bayern
1: 25.000. Das Plangebiet wird bestimmt von fast ausschlie3lich Braunerde aus Verwitterungs-
lehm (Flussmergel) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) (BayernAtlas/Umwelt).

In der Moorbodenkarte von Bayern und der Moorbodenkulisse GLOZ 2 sind keine Moorbéden im
Geltungsbereich oder der naheren Umgebung ausgewiesen (FIS Natur).
2.2.2 Bewertung

Die Leistungsfahigkeit der natirlichen Bodenfunktionen wird anhand der Bodenschéatzung (Bay-
ernAtlas-plus, abgerufen am 07.08.2024) bewertet.

Kulturart Grunland — Acker (GrA)
Bodenart Lehm (L) bis Lehmiger Sand (IS)
Zustands-/ Bodenstufe Bodenstufe (1)

Entstehungsart/ Klimastufe/ Wasser-
verhaltnisse

Boden-/ Griinlandgrundzahl -
Acker-/ Grinlandzahl 54 - 67
Sonstige Angaben

Klimastufe 8° und darlber (a) - Wasserstufe (2)

Gemal des Leitfadens ,das Schutzgut Boden in der Planung® des Bayerischen Landesamtes flr
Umweltschutz von 2003 ergibt sich folgende Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen:

Standortpotential Wertklasse 3 (mittel)
Retentionsvermdgen Wertklasse 4 (hoch) bis 5 (sehr hoch)
Ertragsfahigkeit Wertklasse 3 (mittel) bis 4 (hoch)
Ruckhaltevermébgen Wertklasse 3 (mittel) bis 4 (hoch)

Aus der Matrix des Leitfadens ergibt sich eine hohe Gesamtbewertung (Wertklasse 4) der Bo-
denfunktionen des Standortes bei ungestdrten Verhaltnissen.

Durch die vorhandene Nutzung (Klinik, ungenutzte Gebaude, Parkplatz, Stralien und Wege) ist
in diesen Teilbereichen nicht mehr von ungestdrten Bodenverhaltnissen und massiven Storungen
der natirlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Fur die Acker-, Grunland- und Gehdlzflachen sind hingegen noch ungestdrte Bodenverhaltnisse
anzunehmen, die von hoher Wertigkeit gemaf Leitfaden sind.

Es sind keine Lawinenstriche des Lawinenkatasters des Bayerischen Alpenraumes verzeichnet.

Gefahrenhinweisbereiche fir Georisiken sind nicht ausgewiesen (BayernAtlas/Naturgefahren).
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Eine Empfindlichkeit gegentiber Bodenerosion durch Wasser kann fir einige zentrale Bereiche
des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden (iBALIS Kartenviewer Agrar, abgerufen am
07.08.2024).

Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete fur Bodenschatze sind nicht fiur das Plangebiet ausge-
wiesen (BayernAtlas/Regionalplanung).

2.2.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden weitere Eingriffe in den Bodenhaushalt unterbleiben.
Es kame zu keiner zuséatzlichen Versiegelung und damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

2.2.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauarbeiten ist ein potentieller Schadstoffeintrag durch die Baumaschinen (Treib-
stoff, Ole und Schmierstoffe) in die oberen Bodenschichten bei unsachgemafem Umgang mog-
lich.

Es ist baubedingt mit einem erheblichen Bodenabtrag, Auffillungen und Verdichtungen im Be-
reich neu geplanter Gebaude zu rechnen.

Eine potentielle Gefahr von Bodenerosion wahrend der Bauarbeiten besteht aufgrund der ausge-
wiesenen Gefahrdung durch Wassererosion in einigen zentralen Bereichen.

Es sind keine seltenen, naturnahen bzw. empfindliche Béden oder Béden von kulturhistorischer
Bedeutung betroffen (z.B. Moorbdden), die durch die Bauarbeiten beeintrachtigt werden kénnen.
Allerdings wird baubedingt in Boden eingegriffen, die gemaf} Bodenschatzung von hoher Wertig-
keit hinsichtlich ihrer nattirlichen Funktionen einzustufen sind.

Es erfolgt anlagebedingt eine nachhaltige und dauerhafte Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
im Bereich neu geplanter Gebaude, Verkehrsflachen und Nebenanlagen durch Uberbauung/
Neuversiegelung. Auf neu versiegelten Flachen verliert der Boden anlagebedingt seine Puffer-,
Filter-, Regler-, Wasserspeicher- und Ertragsfunktion. Es entfallt ebenfalls die wichtige Funktion
als Lebensraum fir Bodenlebewesen

Betriebsbedingt ist durch den anzunehmenden Mehrverkehr im Plangebiet infolge zusétzlicher
Bebauung auch mit einem gewissen zusatzlichen Eintrag von Schadstoffen in den oberen Bo-
denschichten neben Verkehrsflachen zu rechnen. Es ist aber keine erhebliche Verschlechte-
rung durch die Bauleitplanung in Bezug auf die Ausgangssituation zu vermuten.

2.2.5 MalBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Als Minimierungsmaf3nahme kann die Umnutzung bestehender Gemeinbedarfsflachen bewertet
werden. Eine Neuausweisung eines sonstigen Sondergebietes ,auf der grinen Wiese® wirde
einen groReren Eingriff in den Bodenhaushalt und hohere Neuversiegelung bedeuten.

Aufgrund der Vorbelastung des Schutzgutes in Teilen des Geltungsbereiches (gestdrte Boden-
verhéltnisse durch Versiegelung bei vorhandenen Gebauden, Stellplatzen und Wegen), der an-
zunehmenden Neuversiegelung sowie der hohen Wertigkeit der natirlichen Bodenfunktionen
kann insgesamt von mittleren Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Bo-
den ausgegangen werden.
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Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Betriebsbedingte .
Schutzgut wirkungen Auswirkungen Auswirkungen SigEs
Boden mittel mittel gering mittel

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Bestand

Innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine Fliel3- oder Still-
gewasser.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt ca. 10-15 m u. GOK. Es herrscht eine lokale Grund-
wasserflie3richtung nach Nordost vor.

Aufgrund des kiesigen Untergrundes (siehe Kapitel Boden) ist eine hohe Grundwasserneubil-
dungsrate anzunehmen.

2.3.2 Bewertung

Beeintrachtigungen der Grundwasserversickerung (Grundwasserneubildungsrate) sind im Be-
reich der versiegelten Gebaude- und Verkehrsflachen anzunehmen. Es grenzen allerdings aus-
gedehnte Grunland- und Gehdélzflachen flr die Versickerung an.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt nicht innerhalb gesetzlich festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete. Auch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind nicht ausge-
wiesen.

Der Geltungsbereich liegt auch nicht innerhalb wassersensibler Bereiche.

Hochwassergefahrenflachen fur ein haufiges Hochwasser (HQh&ufig), ein hundertjahriges Hoch-
wasser (HQ100) oder ein Extremhochwasser (HQextrem) sind Ostlich des Plangebietes an der
Saalach und auch westlich an der Sur groR3flachig ausgewiesen, betreffen aber nicht den Gel-
tungsbereich der Planung bzw. das Stadtgebiet von Freilassing.

Der Umweltatlas enthalt kartographische Angaben zu Oberflachenabfluss und Sturzfluten.
Einige zentrale Bereiche des Plangebietes sind als potentielle Aufstaubereiche ausgewiesen.
Potentielle FlieBwege bei Starkregen mit starkem Abfluss sind am 6stlichen und sidlichen Rand
des Plangebietes ausgewiesen

Trinkwasserschutzgebiete werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt und befinden
sich auch nicht in der néheren Umgebung.

Die Regionalplanung weist keine Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fir Wasserversorgung
oder Hochwasserschutz aus.

2.3.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde durch Verhinderung zusatzlicher Bebauung nicht in
potentielle Aufstaubereiche und potentielle FlieRwege bei Starkregen eingegriffen werden.
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Die Grundwasserneubildungsrate wirde bei Unterlassung neuer Bebauung (zuséatzliche Versie-
gelung) nicht weiter verringert werden, wenn keine neuen versiegelten Flachen entstehen wir-
den.

2.3.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Flie3- und Stillgewasser sind durch das
Vorhaben aufgrund der Entfernung zu Gewassern nicht zu erwarten. Es erfolgt kein Eingriff in
wassersensible Bereiche, Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen, Trinkwas-
serschutzgebiete oder Vorranggebiete flir Hochwasserschutz.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes sind Eintrége von Schadstoffen in das Grund-
wasser im Zuge der Bauarbeiten bei sachgerechtem Umgang vermeidbar.

Anlagebedingt ist durch eine anzunehmende Neuversiegelung mit einem erhdhten Oberflachen-
abfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

Die suddstliche Grenze des Geltungsbereiches befindet sich teilweise in einem Bereich, der im
Umweltatlas als potentielle FlieBwege mit starkem Abfluss bei Sturzfluten ausgewiesen sind. Es
ist daher anlagebedingt mit einer moéglichen Behinderung des Abflussverhaltens zu rechnen.

2.3.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Aufgrund der Entfernung zu FlieR- und Stillgewéssern und schutzgutrelevanter Bereiche (Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen, Vorranggebiete Hochwasserschutz) sind
insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ zu erwarten.

Schutzgut Baupedlngte Anlaggbedlngte Betrleb'sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Wasser gering mittel gering gering

2.4 Schutzgut Luft und Klima

2.4.1 Bestand

Die Stadt Freilassing befindet sich am Rande der oberbayrischen Alpen. Dem entsprechend hat
der Ort eine erhebliche Menge an Niederschlagen zu verzeichnen (innerhalb eines Jahres 1870
mm). Die Temperatur liegt in Freilassing im Jahresdurchschnitt bei 8,4 °C (Climate Data).

Freilassing ist als anerkannter Erholungsort ausgewiesen, wo die Luftqualitédt eine besonders
grofl3e Rolle spielt (Bayerisches Staatsministerium des Innern, flr Sport und Integration, 2021).
Der Geltungsbereich der Planung liegt weitgehend eben bei ca. 420 m . NHN (BayernAtlas-
plus/digitale Héhenlinienkarte).

Das Plangebiet ist gepréagt von Gebauden und Stellplatzflachen, Parkflachen mit mafig extensiv
genutztem Griinland sowie zusammenhangenden dichten Gehélzbestanden.
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2.4.2 Bewertung

Der Planbereich spielt eine wichtige Rolle fir das innerstadtische Stadtklima von Freilassing, da
Griunlandflachen (Kaltluftproduktion) und Gehdlze (Frischluftproduktion) innerhalb des Geltungs-
bereiches liegen.

Die Gebaude und asphaltierten Verkehrsflachen des Geltungsbereiches haben keinerlei Bedeu-
tung fir die Frisch- und Kaltluftproduktion und fungieren als Warmeinseln, da auf den versiegelten
Bereichen mit einer verstarkten Aufheizung zu rechnen ist

Vorbelastungen hinsichtlich der Luftqualitat sind durch die 700 m nérdlich und 6stlich des Pro-
jektgebietes vorbeifiihrende B 20 aufgrund der Entfernung und dazwischenliegender Bebauung
nur in geringem Mal3e zu vermuten. In diesem Stral3enabschnitt ist gemaf aktueller Straenver-
kehrszahlung mit 10.797 Kfz pro Tag zu rechnen (BAYSIS, 2023).

2.4.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es wirde bei Nichtdurchfilhrung der Planung vermutlich eine zusatzliche Versiegelung von in-
nerortlichen Freiflachen wegfallen, die mit steigenden Temperaturen, mit geringerer Luftfeuchte
und erhohter Aufheizung einhergeht.

Es blieben die Grinland- und Geholzflachen in ihrem bisherigen Ausmald erhalten, die fur die
Kalt- und Frischluftproduktion besonders im innerstadtischen Bereich von Bedeutung sind.

Es wirde eine weitere Belastung der Lufthygiene durch zusatzlichen betriebsbedingten Autover-
kehr unterbleiben.

2.4.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Wahrend des Baubetriebes ist grundsatzlich mit einer erhéhten Staub- und Abgasbelastung
durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Es gehen durch Neubauten klimatisch bedeutsame Frisch- und Kaltluftproduktionsflachen (Grin-
land, Gehdlze) mit besonderer Bedeutung fur das innerstadtische Mikroklima verloren.

Eine anlagebedingte Behinderung der Luftstromungen ist mdglich, da neu geplante Bebauung
die Querriegelwirkung des Krankenhauses noch verstéarken kann und Kalt- und Frischluftstrome
aus dem ndrdlichen unbebauten Stadtrandbereich nicht mehr so gut in die suidlichen Siedlungs-
bereiche flieBen kénnen. Ein Umstrémen der Gebaude ist jedoch mdglich.

Eine zusatzliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung durch die Gebaude mit
ihren Nebenanlagen fiihrt zu einer Reduzierung von Verdunstung und Versickerung. Die Folge
sind lokal héhere Temperaturen und eine geringere Luftfeuchte.

Eine gewisse Steigerung der betriebsbedingten Emissionen und die damit verbundene Luftver-
schmutzung durch den zuséatzlichen Autoverkehr kann angenommen werden.

2.4.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes ist in der Flachennutzungsplananderung eine offentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung ,Gewahrleistung eines nattrlichen Klimaschutzes und Erhalt
der Biodiversitat* ausgewiesen.
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Insgesamt ist aufgrund des Verlustes von klimarelevanten Grinstrukturen, durch mdgliche Be-
hinderung der Luftstréome, Zunahme des Verkehrsaufkommens und aufgrund der Steigerung der
Aufheizung durch zusatzliche Versiegelung mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut
~Klima/Luft durch die vorliegende Bauleitplanung zu rechnen.

Es ist jedoch auch eine MalRnahme zur Verbesserung der klimatischen Situation festgesetzt wor-
den.

Schutzgut Baub_edlngte Anlagt_abedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Luft/Klima mittel mittel gering - mittel mittel

2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.5.1 Bestand

Der zentrale Bereich des Geltungsbereiches wird von Gebauden und Verkehrsflachen eingenom-
men. Die Klinik umgeben park&hnliche Grinlandflachen. Der Norden ist durch landwirtschaftliche
Nutzung (Intensivgrinland, Acker) gepragt. Entlang von Stralen und Wegen finden sich dichte
Gehdlzstrukturen.

Besonders der Ostliche Bereich wird von wertvollen, z.T. schon sehr alten Gehdlzformationen
eingenommen.

Dieser Bereich ist auch besonders wertvoll fir die Fauna (Fledermause, Haselmaus, Reptilien,
Vogel, Eremit).

2.5.2 Bewertung

Freilassing liegt, wie der gesamte Landkreis, im Biospharenreservat ,Berchtesgadener Land*
(UNESCO-BR-00001), wobei sich das Stadtgebiet in Zone 3 (Entwicklungszone) befindet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von weiteren Schutzgebieten des Naturschutzes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Bereich mit, nach § 30 BNatSchG geschiitzten
artenreichen Extensivgriinland.

Insgesamt handelt es sich hauptsachlich um Biotoptypen mittlerer Wertigkeit. Der dstliche Be-
reich mit seinen Laubmischwaldbesténden und etlichen alten Baumen ist floristisch und faunis-
tisch besonders fur den innerstadtischen Bereich als sehr wertvoll anzusehen. Es ist mit dem
Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten zu rechnen. Diese wurden fur den 6stlichen Be-
reich im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nachgewiesen (Feder-
mause, Zauneidechse, Eremit, Vogel). Es handelt sich beim Untersuchungsgebiet um das be-
deutendste Fledermausvorkommen der Stadt Freilassing. Der seltene Eremit (nach FFH-
Richtlinie auch Prioritare Art) ist hochgradig anfallig fir Veréanderungen in seinem Lebensraum.
Die Altbdume sind auch bedeutende Brutreviere fur z.B. Sperber, Hohltaube und Grinspecht.

2.5.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn eine Nutzungsanderung von Gemeinbedarfsflache in Sonstiges Sondergebiet und allge-
meines Wohngebiet unterbleiben wirde, kann auch davon ausgegangen werden, dass auch eine



Stadt Freilassing, FNP-Anderung ,Gesundheitscampus/ Gesundheitskompetenzzentrum* - Umweltbericht Seite 14

weitere Uberbauung von Biotopen wegfallen wiirde. Die geschiitzte Extensivgriinlandflache
konnte erhalten bleiben.

Die innerstadtisch wertvollen Gehdlzbestédnde mit z.T. schon sehr alten Baumen kdnnten in ihrer
Gesamtheit erhalten bleiben. Es kdme zu keiner Beeintrachtigung wertvoller alter Baume durch
Bauaktivitaten, wie z.B. durch Stamm- oder Wurzelschaden.

Es wirde ein Eingriff in Lebensrdume europarechtlich geschiitzter Tierarten unterbleiben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde ein besonders wertvoller innerstadtischer Lebensraum
fur mehrere Tiergruppen als Ganzes so erhalten bleiben.

Beeintrachtigungen der Fauna wahrend der Bauarbeiten, z.B. durch Ruhestérung; Abgase, Er-
schitterung oder Beleuchtung wirde unterbleiben.

2.5.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es erfolgt kein Eingriff in Schutzgebiete des Naturschutzes (auf3er Entwicklungszone Biospha-
renreservat).

Es geht gesetzlich geschiitztes Griinland verloren, dass in Art und Umfang wiederhergestellt wer-
den muss.

Durch eine Bebauung wird in Biotoptypen vorrangig mittlerer Wertigkeit eingegriffen.

Durch einen gré3tméglichen Erhalt der AltbAume bleiben Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
Fledermé&use, Eremit und Vogel weitgehend erhalten.

Wahrend der Bauphase sind jedoch Schadigungen des Wurzelraumes der zu erhaltenen Baume
zu befirchten. Fur Verkehrsflachen sind ggf. Baume zu entfernen.

Bau- und anlagebedingt geht durch Flacheninanspruchnahme Lebensraum von Fledermausen,
Reptilien und Vogeln direkt verloren.

Bau- und auch betriebsbedingt sind visuelle und akustische Stérungen durch Beleuchtung und
Larmentwicklung aufgrund erhghter Nutzung zu erwarten. Staub- und Abgasemissionen, die vor
allem wahrend des Baubetriebes zu erwarten sind, werten den Lebensraum ab.

2.5.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist in der Flachennutzungsplananderung eine 6ffentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Gewahrleistung eines natlrlichen Klimaschutzes und Erhalt
der Biodiversitat* ausgewiesen.

Aufgrund des Eingriffs in Lebensraume geschiitzter Tierarten, der Uberbauung von Biotoptypen
mittlerer Wertigkeit, des weitgehenden Erhalts des wertvollen Altbaumbestandes und aufgrund
von MaRRnahmen zum Erhalt der Biodiversitat sind insgesamt mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Betriebsbedingte .
Schutzgut wirkur?gen Ausgvirkunggn Auswirkungegn SRS
Tiere, Pflan-
zen u. biolog. mittel mittel mittel mittel
Vielfalt
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2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

2.6.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im nordlichen Randgebiet des Hauptsiedlungsraumes von Freilassing. Es
schlieRen sich 6stlich, sudlich und westlich unmittelbar Wohnbebauung an. Ostlich grenzt eine
Kleingartenanlage an den bestehenden Parkplatz der Klinik. Nordlich grenzen ausgedehnte
Acker- und Grinlandflachen an den Geltungsbereich der Planung. Innerhalb des Geltungsberei-
ches liegt eine Klinik.

Das Plangebiet liegt gemaf gultigem Regionalplan 18 ,Stdostoberbayern®im Verdichtungsraum
und wird als Oberzentrum eingestuft.

Im glltigen Flachennutzungsplan von 1976 ist der gesamte Geltungsbereich der gegenstandli-
chen Bauleitplanung als Flache flir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Krankenhaus* aus-
gewiesen. Siudlich schlieBen sich mehrere Allgemeine Wohngebiet (WA) an. Ostlich grenzt ein
reines Wohngebiet (WR) an den Geltungsbereich.

2.6.2 Bewertung

Gefahren fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Hochwasser, Lawinen, Georisiken oder
Seveso-Betriebe sind nicht feststellbar.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch® im Plangebiet ist durch den Fluglarm des Flug-
hafens Salzburg anzunehmen. Der Flughafen Salzburg wird zum grof3en Teil Gber Norden, also
Uber Freilassing angeflogen.

Larmbelastungen durch die, 6stlich Freilassing vorbeifiihrende B 20 und die stidlich des Plange-
bietes liegende Staatsstraf3e St 2104 sind aufgrund der Entfernungen nicht zu erwarten.

2.6.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es wirde eine vor allem baubedingte, aber auch in gewissem Mal3e betriebsbedingte mégliche
Erhéhung der Larm-, Staub- und Schadstoffbelastung flr die Anwohner wegfallen.

Auch auf neu geplante Gebaude und ihre Bewohner wiirden bei Nichtdurchfihrung der Planung

keine Larm- und Abgasemissionen durch den umgebenden StralRenverkehr (Matulusstral3e, Vin-
zentiusstralie) einwirken, die eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* bedeuten.

2.6.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt ist aufgrund der geringen Entfernung mit erheblichen Larm-, Staub- und Abgasbelas-
tungen fur die Anwohner (Wohnh&user unmittelbar 6stlich, westlich und sudlich angrenzend)
durch den Baustellenbetrieb zur rechnen.

Hoch empfindliche Nutzungen wie Krankenhauser, Altenheime und Schulen sind unmittelbar be-
troffen, da die Klinik innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Es ist betriebsbedingt potentiell mehr Verkehr und Larm sowie eine erhéhte Belastung mit Schad-
stoffen fur die Anwohner verbunden.

Es sind auch erhohte Larmbelastungen, die betriebsbedingt auf das Plangebiet wirken, mdglich.
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Als positive Auswirkung auf das Schutzgut ,Mensch® ist die geplante Verbesserung der haus- und
facharztlichen Versorgung, der Pflege und des betreuten Wohnens zu nennen.

2.6.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der TA Larm zu beachten.

Aufgrund empfindlicher Nutzungen (Wohngebiete, Klinik) in unmittelbarer N&he sind hauptsach-
lich baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® zu erwarten.

Insgesamt ist, auch unter Bertcksichtigung der positiven Aspekte fir die Bevolkerung, mit mitt-
leren Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Baub_edlngte Anlag(_ebedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch hoch gering mittel mittel

2.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

2.7.1 Bestand

Das Projektgebiet befindet sich innerhalb der Naturraum-Einheit (nach Meynen/Schmithiisen)
» Salzach-Hugelland*, in der Naturraum-Untereinheit (nach ABSP) ,Salzachaue” (FISNatur).

Das Plangebiet liegt weitgehend eben auf ca. 420 m 4. NHN. Es fallt leicht nach Osten zur
Salzach hin ab (400 m . NHN).

Der Geltungsbereich der Planung liegt im norddstlichen Ortsrandbereich von Freilassing im Stadt-
teil Salzburghofen. Die Bundesstrafl3e B 20 verlauft dstlich des Projektgebietes. Wohnbebauung
schliefdt sich 6stlich, westlich und stdlich an.

Der westliche Bereich wird von Gebauden (Klinik) und Verkehrsflachen, strukturarmen Grinland
(Park) und einfassenden Heckenstrukturen dominiert. Der nordlich anschlieBende Bereich wird
von strukturarmen Acker- und Grunlandflachen eingenommen. Der 6stliche Bereich ist kleinteili-
ger und abwechslungsreicher in Bezug auf Nutzung, FlachengrofRe und Strukturreichtum. Dieser
Bereich mit etlichen grof3en alten Baumen und zusammenhdngenden Waldbereichen sowie
Obstbaumen spielt eine wichtige Rolle als naturnahe ,griine Insel” flr das Ortsbild der Stadt.

2.7.2 Bewertung

Das Landschaftsbild der ndheren Umgebung ist von Bebauung, Kleingartenanlagen und landwirt-
schaftlichen Nutzflachen gepragt. Es handelt sich um einen stadtischen Ortsrandbereich. Der
Ostliche Geltungsbereich stellt eines der wenigen bewaldeten innerstadtischen Bereiche dar.

Die VinzentiusstralRe am westlichen Plangebietsrand ist als 6rtlicher Wanderweg ausgewiesen.
Radwege verlaufen nicht in der naheren Umgebung (BayernAtlas/Freizeit in Bayern).

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.
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Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild bestehen durch die Klinik und
die ungenutzten Gebaude (Optik) und die angrenzenden Stral3en (Larm).

Das konkrete Plangebiet hat keine Bedeutung sowohl fiir den Tourismus, als auch fir die orts-
ansassige Bevolkerung als Naherholungsgebiet. Allerdings grenzt westlich eine gré3ere Klein-
gartensiedlung an, die der Naherholung der Bevdlkerung dient. Die Klinik ist von einem Kurpark
(Grunflachen, Baumgruppen) fir die Erholung der Patienten umgeben.

2.7.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden keine baubedingten optischen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbhildes durch Krane und gréRere Baumaschinen erfolgen, die aufgrund des ebe-
nen Reliefs weithin sichtbar sein wiirden.

Zusatzliche Larm- und Staubbelastungen wahrend der Bauphase wurden fur Erholungssuchende
(Kleingartenanlage und Wanderweg westlich angrenzend) wegfallen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch neue Baukdrper wirden weg-
fallen.

Auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch eine starkere Frequentierung des Gebietes mit
Autos und Menschen wirde unterbleiben.

2.7.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Bauphase ist mit einer zeitlich begrenzten Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortshildes durch Baumaschinen, Krane, Baugeriste zu rechnen.

Neben den optischen Stdérungen sind La&rm und Staub zu erwarten, die sich negativ auf die Nah-
erholungssuchenden in der angrenzenden Kleingartenanlage auswirken.

Ein ausgewiesener Wanderweg verlauft entlang der Vinzentiusstral3e innerhalb des Geltungs-
bereiches der Bauleitplanung. Behinderungen der Wanderer durch Baufahrzeuge sind nicht
auszuschlieRen. Die Durchgangigkeit des Wanderweges ist auch wahrend der Bauarbeiten zu
gewahrleisten.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden nicht von der Planung beriihrt.

Eine anlagebedingte Beeintrachtigung des Ortsbildes von Norden her ist durch neue Gebaude
zu erwarten. Allerdings besteht durch die vorhandene Klinik schon eine erhebliche Vorbelastung
des Landschaftsbildes.

Es wird anlagebedingt hauptséchlich in Griinflaichen eingegriffen. Es gehen aber auch Gehdlz-
bestdnde und kleinteilige Strukturen verloren, die von Bedeutung fur das Landschafts- und Orts-
bild sind.

Betriebsbedingt ist mit einer gewissen Zunahme des Autoverkehrs zu rechnen.

2.7.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Der Altholzbestand im dstlichen Bereich soll soweit wie mdglich erhalten bleiben.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes auRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete, der optischen
Beeintrachtigung durch die Baukdrper besonders von Norden ist mit mittleren Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Landschaftsbild“ zu rechnen.

Schutzgut Baub_edlngte Anlag(_abedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaft mittel mittel gering mittel

2.8 Kulturguter und sonstige Sachguter

2.8.1 Bestand

Es befindet sich ein ausgewiesenes Bodendenkmal innerhalb des Geltungsbereiches. Das ,Rei-
hengraberfeld des friihen Mittelalters® (D-1-8143-0099) ist im westlichen Randbereich des Plan-
gebietes angrenzend an die Klinik verortet.

Es liegt ebenfalls ein ausgewiesenes Baudenkmal innerhalb des Geltungsbereiches. Die ,Haf-
nerkapelle” (D-1-72-118-4), ein neugotischer Sichtziegelbau mit Satteldach von 1857, befindet
sich im stidwestlichen Randbereich des Plangebietes.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir Bodenschéatze befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Planung.

2.8.2 Bewertung

Das ausgewiesene Bodendenkmal ist derzeit zum grof3en Teil mit dem Klinikparkplatz Gberbaut.
Laut Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom 20.08.2019 kénnte
sich das Bodendenkmal (mittelalterliches Gréberfeld) noch weiter dstlich innerhalb des Geltungs-
bereiches der Planung erstrecken. Auch kdnnte sich dort eine bislang unentdeckte Siedlung be-
finden.

Das Baudenkmal (Kapelle) befindet sich im Randbereich des Klinikgelandes an einem Fu3weg.

2.8.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung wirde nicht in vorhandene Bodendenkmaler im Rahmen der Bauarbeiten
eingegriffen werden. Es wiirden auch baubedingte Eingriffe in noch nicht entdeckte, aber vermu-
tete Bodendenkmaler wegfallen.

Maogliche mechanische Beeintrachtigungen des Baudenkmals ,Hafnerkapelle® durch Baufahr-
zeuge und Maschinen wahrend der Bauarbeiten wirden verhindert werden.

2.8.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung ist es im Zuge der Bauarbeiten méglich, dass noch nicht bekannte
Bodendenkmadler zu Tage treten oder das in das bestehende Bodendenkmal (vermutlich gréRere
Ausdehnung) durch Baumaschinen eingegriffen wird. Beschadigungen oder Zerstérung sind zu
befiirchten.



Stadt Freilassing, FNP-Anderung ,Gesundheitscampus/ Gesundheitskompetenzzentrum* - Umweltbericht Seite 19

Baubedingt sind mechanische Schaden am Baudenkmal durch Fahrzeuge und Baumaschinen
nicht auszuschlief3en.

2.8.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,
bedirfen geman Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Diese ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen.

Aufgrund des Vorhandenseins ausgewiesener Boden- und Baudenkmaler und der Vermutung
weiterer Bodendenkmaéler im Geltungsbereich, sind insgesamt hohe baubedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut ABaub_edingte Anlag(_abedingte Betrieb_sbedingte Ergebnis
uswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Kultur- und

sonstige hoch hoch

Sachguter

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die einzelnen Schutzguter kénnen nicht ausschlieBlich losgel6st von einander betrachtet werden.
Sie beeinflussen sich gegenseitig, sodass Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern entstehen, die es zu bewerten gilt. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der haufigsten
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

o Mensch, Tiere, Pflan- Boden, Wasser Klima, Land- Kultur-
s Gesund- zen, Biodiver- | Flache Luft schaft und
S heit, Be- sitat Sachguter
o ..
@ volkerung
-
Mensch * Nahrungsgrund- e Trinkwas- e Luftqualitat e Erholungs- e Schonheit des
. lage sersiche- sowie Mikro- raum Lebensumfel-
Gesundbheit, Schonheit des Le rung und Makro- des
o) - ° g Kli Is Ein-
Bevolke bensumfeldes e Oberfla- fll:?:}aitsor n
rung chengewés- auf den Le-
ser als Er- bensraum
holungs-
raum
Tiere, Pflan- e Erholungin e Bodenals e Oberfla- e Luftqualitat e Landschaft e Kulturglter als
. der Land- Lebens- chengewas- sowie Mikro- als vernet- Lebensraum
zen, Bio- schaft als raum ser als Le- und Ma- zendes Ele-
diversitat Storfaktor bensraum koklima als ment von
Einflussfaktor Lebensréu-
auf den Le- men
bensraum
Boden e Erholungin e Vegetation als Ero- e Einfluss auf e Einfluss auf e bewirkt Ero- e Bodenabbau
. ! der Land- sionsschutz die Boden- die Boden- sion .
Flache schaft bewirkt ) ) entstehung entstehung u. e Veréanderung
Erosion e Einfluss auf die u. -zusam- _zusammen- d_urch Inten-
Bodenentstehung mensetzung setzung sivnutzun-
u. -zusammenset- gen/Ausbeu-
zung * bewirkt Ero- e bewirkt Ero- tung
sion sion
Wasser e Erholung als * Vegetation als e Grund- e Einfluss auf * Wirtschaftliche
Storfaktor Wasserspeicher u. wasserfil- Grundwas- Nutzung als
filter ter serneubil- Storfaktor
dung
e Wasser-
speicher
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K”ma, Luft e Einfluss der Vege- e Einfluss e Einfluss e Einfluss auf
tation auf Kalt- und auf Mikro- uber Ver- Mikroklima
Frischluftentste- klima dunstungs-
hung rate
Landschaft e Larmschutz- e Bewuchs und Ar- e Bodenre- e Oberfla- e Kulturglter als
anlagen als tenreichtum als lief als chengewas- Charakteristi-
Storfaktor Charakteristikum charakte- ser als Cha- kum der Ei-
der Nattrlichkeit risieren- rakteristi- genart
und Vielfalt des Ele- kum der Na-
ment tirlichkeit
und Eigen-
art
Kultur- und e Erholung als e Substanzschadi- e Luftqualitat
o Storfaktor gung als Einfluss-
Sachglter faktor auf
Substanz

Quelle: Eigene Darstellung nach Schrédter/ Habermann-Niel3e/ Lehmberg:
.,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, 2004

Es wird durch die Planung voraussichtlich in die vorhandene Vegetation eingegriffen, die auf-
grund der hohen Gefahrdung durch Wassererosion wichtig fir den Erosionsschutz (Boden) ist,
als Wasserspeicher und -filter (Wasser) fungiert, fur die Produktion von Kalt- und Frischluft (Grin-
land, Gehdlze) wichtig ist (Klima) sowie als Charakteristikum der Landschaft (naturnaher Wald-
bereich in der Siedlung) angesehen werden kann.

Es erfolgen durch Bauarbeiten Eingriffe in den Boden, der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
sowie als Grundwasserfilter und Wasserspeicher (Wasser) eine Rolle spielt.

2.10 Auswirkungen auf weitere Umweltbelange

2.10.1 Abfélle und Beseitigung/ Verwertung

Die Einstufung und Grundziige der Entsorgung von Abféllen aus medizinischen Einrichtungen
sind durch die LAGA M 18 ,Vollzugshilfe zur Entsorgung von Abféllen aus Einrichtungen des
Gesundheitsdienstes” geregelt.

Anders geartete Abfélle, die einer besonderen Entsorgung bedirfen, sind auf Flachennutzungs-
planebene (geplante Umnutzung von Gemeinbedarfsflache in Sonstiges Sondergebiet) nicht zu
klaren.

Fur den Bereiche des geplanten allgemeinen Wohngebietes sind die Ublichen Siedlungsabfélle
zu erwarten.

2.10.2 Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Fur das Risikomanagement im Krankenhaus hat das Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und
Katastrophenbhilfe einen ,Leitfaden zur Identifikation und Reduzierung von Ausfallrisiken in kriti-
schen Infrastrukturen des Gesundheitswesens” herausgebracht.

Ein Risiko fur Katastrophen durch Flugzeugabstirze besteht generell in der Einflugschneise von
Flughafen. Freilassing liegt in der ndrdlichen Einflugschneise des Flughafens Salzburg, die am
starksten frequentiert wird, und ist daher dem Risiko ausgesetzt.

Es ist jedoch kein gesteigertes Risiko durch Unfélle und Katastrophen aufgrund der Flachennut-
zungsplananderung erkennbar.
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2.10.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben benachbarter Plangebiete, die zu kumulierenden Auswirkungen fuhren konnten, sind
auf Flachennutzungsplanebene nicht bekannt.

2.10.4 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Stoffen und Techniken kdnnen auf Flachennutzungsplanebene keine Anga-
ben gemacht werden.

3 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es wurde eine stadtebauliche Studie zur Entwicklung eines neuen Gesundheitszentrums in
Freilassing erstellt. Dabei wurden 3 Szenarien entwickelt mit jeweils mehreren Varianten. In die-
sem Rahmen hat die Alternativenprifung stattgefunden.

4 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSREGELUNG

Ein Grofteil des Plangebietes befindet sich innerhalb des nicht beplanten Innenbereiches und
erfordert damit keinen Ausgleich.

Die Flachen des AuRenbereiches (ca. 1 ha) sind flachenméaRig als Eingriff zu bilanzieren.

Es kann bei einem Sonstigen Sondergebiet (SO) und auch beim allgemeinen Wohngebiet (WA)
von einer GRZ von 0,4 ausgegangen werden. Diese Zahl bestimmt die Eingriffsschwere.

Die geplanten Erweiterungen betreffen hauptsachlich Ackerflachen (2 Wertpunkte) und artenar-
mes Griunland (6 Wertpunkte), so dass von einem Mittel von 4 Wertpunkten ausgegangen werden
kann.

Der Ausgleichsbedarf ergibt sich aus dem Produkt von Eingriffsflache, der pauschalen Bewertung
des Ausgangszustandes in Wertpunkten und der Eingriffsschwere.

Bei vorliegender Planung ist daher grob geschatzt mit einem Ausgleichsbedarf von ca. 16.000
Wertpunkten zu rechnen.

Eine genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich einschlie8lich der Festlegung geeigneter
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Merkmale der technischen Verfahren bei der Umweltprifung/ Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter erfolgt verbal
argumentativ.

Die Abschatzung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt in einem gréberen, all-
gemeineren Bearbeitungsgrad als auf Bebauungsplanebene.

Fur den gesamten Geltungsbereich werden aktuelle Gutachten beziiglich Artenschutz (saP), Ver-
kehr, Baugrund und Larmschutz erstellt. Die Vegetationsaufnahme wird aktualisiert.

5.2 Geplante Malknahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen (84c BauGB).

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen bzw. eventuell unter Umstanden
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht angemessen zu beschreiben (Anlage 1
Nr. 3 b BauGB).

che, Wasser

dichtung und Versiegelung,
vorsorgender Bodenschutz
und Erosionsgefahr

Schutzgut | Was soll (berwacht | Wie soll tber- | Wer Gberwacht? | Wann wird Uber-
werden? wacht werden? wacht?
Boden, Fl&- | Vermeidung unnétiger Ver- | Kontrollbegehung | Stadt Freilassing im Zuge der Baumalf3-

nahmen, besonders
nach Starkregener-
eignissen

ner Land

Tiere Vollzug von Artenschutz- Kontrollbegehung | Stadt Freilassing in | Zeitpunkt mdglicher
mafnahmen Abstimmung mit der | Fallarbeiten, Kontrolle
UNB Berchtesgade- | Schutz Altbaumbe-
ner Land stand vor Bauarbeiten
Land- Einpassung der Bebauung | visuelle Kontrolle Stadt Freilassing in | 5 Jahre nach Ab-
schaftsbild in Landschafts- und Orts- Abstimmung mit | schluss der Bauarbei-
bild, Einsehbarkeit (Orts- UNB Berchtesgade- | ten
randeingrinung) ner Land
Pflanzen, Wirksamkeit ~ Ausgleichs- | Visuelle Kontrolle, | Stadt Freilassing in | 5 Jahre nach Anlage
Tiere, Bio- | malBnahmen evtl. Kartierung Abstimmung mit | der Ausgleichsflache
diversitat UNB Berchtesgade- | im 3-jahrigen Turnus

Kultur- und

Ausdehnung des Boden-

eintrachtigungen

Visuelle Kontrolle

Stadt Freilassing in

Wahrend der Bauar-

Sachguter denkmals in den Baube- Abstimmung mit Un- | beiten
reich und damit verbundene terer Denkmal-
mogliche mechanische Be- schutzbehdrde
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung ist die Umnutzung der Gemeinbedarfsfla-
che als Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Klinik und Gesund-
heitscampus® sowie im norddstlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.
Im 6stlichen Randbereich ist eine 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Gewahrleistung
eines natlrlichen Klimaschutzes und Erhalt der Biodiversitat‘ angedacht. Der geplante Parkplatz
bzw. die Parkierungsanlage bleibt verortet wie im urspriinglichen Flachennutzungsplan.

Bezlglich des Schutzgutes ,Flache” ist anzumerken, dass es sich nicht um eine Erweiterung
einer Flache sondern um eine Umnutzung handelt. Die Flache des gegenstandlichen Sonderge-
bietes ist zudem kleiner als die urspriingliche Gemeinbedarfsflache.

Es kéame bei einer Durchfiihrung der Planung héchstwahrscheinlich zu einer zuséatzlichen Versie-
gelung.

Es handelt sich um Boden hoher Wertigkeit bei ungestorten Verhaltnissen. In weiten Teilen ist
dies nicht der Fall, da die Bodenfunktionen durch Versiegelung (Gebaude, Strafl3en, Parkplatze)
in diesen Bereichen bereits beeintrachtigt sind.

Es ist baubedingt mit einem erheblichen Bodenabtrag, Auffillungen und Verdichtungen im Be-
reich neu geplanter Gebaude, Nebenanlagen oder Verkehrsflachen zu rechnen.

Eine potentielle Gefahr von Bodenerosion wahrend der Bauarbeiten besteht aufgrund der ausge-
wiesenen Gefahrdung durch Wassererosion in einigen zentralen Bereichen.

Auf allen neu versiegelten Flachen verliert der Boden anlagebedingt seine Puffer-, Filter-, Regler-
, Wasserspeicher- und Ertragsfunktion. Es entfallt ebenfalls die wichtige Funktion als Lebensraum
fur Bodenlebewesen

Bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der Entfernung zu Gewassern
nicht zu erwarten. Es erfolgt kein Eingriff in wassersensible Bereiche, Uberschwemmungsge-
biete, Hochwassergefahrenflachen, Trinkwasserschutzgebiete oder Vorranggebiete fiir Hoch-
wasserschutz.

Anlagebedingt ist durch eine anzunehmende Neuversiegelung ein erhéhter Oberflachenabfluss
und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate maoglich.

Es ist anlagebedingt mit einer méglichen Behinderung des Abflussverhaltens zu rechnen.

Es gehen durch Neubauten und Verkehrsflachen klimatisch bedeutsame Frisch- und Kaltluftpro-
duktionsflachen (Griinland, Gehélze) mit besonderer Bedeutung fiir das innerstadtische Mikro-
klima verloren.

Eine anlagebedingte Behinderung der Luftstromungen ist mdglich, da neu geplante Bebauung
die Querriegelwirkung des Krankenhauses noch verstérken kann.

Eine zusatzliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung flhrt zu einer Reduzie-
rung von Verdunstung und Versickerung.

Eine gewisse Steigerung der betriebsbedingten Emissionen und die damit verbundene Luftver-
schmutzung durch den zusétzlichen Autoverkehr kann angenommen werden.

Es erfolgt kein Eingriff in Schutzgebiete des Naturschutzes (auf3er Entwicklungszone Biosphé-
renreservat).

Es geht gesetzlich geschiitztes Griinland verloren, dass in Art und Umfang wiederhergestellt wer-
den muss.

Aufgrund des Eingriffs in Lebensraume geschiitzter Tierarten, der Uberbauung von Biotoptypen
mittlerer Wertigkeit, des weitgehenden Erhalts des wertvollen Altbaumbestandes und aufgrund
von MalRnahmen zum Erhalt der Biodiversitat sind insgesamt mittlere Auswirkungen zu erwarten

Aufgrund empfindlicher Nutzungen (Wohngebiet, Klinik) in unmittelbarer Nahe bzw. innerhalb des
Geltungsbereiches sind hauptsachlich baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch®
durch Larm-, Staub- und Abgasbelastungen zu erwarten.
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Es ist betriebsbedingt potentiell mehr Verkehr und Larm sowie eine erhéhte Belastung mit Schad-
stoffen fur die Anwohner verbunden.

Insgesamt ist, auch unter Bertcksichtigung der positiven Aspekte fur die Bevolkerung durch eine
verbesserte arztliche Versorgung mit mittleren Auswirkungen zu rechnen.

Baubedingt ist mit einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes durch Baumaschinen,
Krane, Baugeruste sowie Larm und Staub zu rechnen.

Behinderungen der Wanderer entlang der Vinzentiusstral3e durch Baufahrzeuge sind nicht aus-
zuschlieBen. Landschatftliche Vorbehaltsgebiete werden nicht von der Planung berthrt.

Eine anlagebedingte zuséatzliche Beeintrachtigung des Ortsbildes von Norden her ist durch neue
Gebaude zu erwarten. Es gehen neben Grinflachen auch Gehdlzbestande und kleinteilige Struk-
turen verloren, die von Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild sind.

Betriebsbedingt ist mit einer gewissen Zunahme des Autoverkehrs zu rechnen.

Aufgrund des Vorhandenseins ausgewiesener Boden- und Baudenkmaler und der Vermutung
weiterer Bodendenkmaéler im Geltungsbereich, sind insgesamt hohe baubedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Bei Durchflhrung der Planung ist es im Zuge der Bauarbeiten daher mdglich, dass noch nicht
bekannte Bodendenkmaler zu Tage treten oder das in das bestehende Bodendenkmal (vermut-
lich gréRere Ausdehnung) durch Baumaschinen eingegriffen wird. Beschadigungen oder Zersto-
rung sind zu befirchten.

Baubedingt sind mechanische Schaden am Baudenkmal durch Fahrzeuge und Baumaschinen
nicht auszuschlief3en.

Ein Grofteil des Plangebietes befindet sich innerhalb des nicht beplanten Innenbereiches und
erfordert damit keinen Ausgleich.

Die Flachen des AuRenbereiches (ca. 1 ha) sind flachenméaRig als Eingriff zu bilanzieren.

Es kann bei einem Sonstigen Sondergebiet (SO) und auch bei einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) von einer GRZ von 0,4 ausgegangen werden. Diese Zahl bestimmt die Eingriffsschwere.
Die geplanten Erweiterungen betreffen hauptsachlich Ackerflachen (2 Wertpunkte) und artenar-
mes Grinland (6 Wertpunkte), so dass von einem Mittel von 4 Wertpunkten ausgegangen werden
kann.

Der Ausgleichsbedarf ergibt sich aus dem Produkt von Eingriffsflache, der pauschalen Bewertung
des Ausgangszustandes in Wertpunkten und der Eingriffsschwere.

Bei vorliegender Planung ist daher grob geschatzt mit einem Ausgleichsbedarf von ca. 13.000
bis 16.000 Wertpunkten zu rechnen.
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Im Folgenden werden die abgeschéatzten Auswirkungen tabellarisch Gbersichtlich dargestellt.

Baubedingte

Anlagebedingte

Betriebsbhedingte

SEnAg Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen S
Flache gering gering - mittel gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser gering mittel gering gering
Luft, Klima mittel mittel gering - mittel mittel
Tiere, Pflanzen mittel mittel mittel mittel
und biologische

Vielfalt

Mensch, Ge-

sundheit, Bevol- hoch gering mittel mittel
kerung

Landschafts- ; : . .
und Ortsbild mittel mittel gering mittel
Kultur- und

Sachgiter hoch hoch

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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