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Der Begriindung liegt der Anderungsplan, ausgearbeitet vom Ingenieurbtro fir Stadtebau
und Umweltplanung, Dipl.-Ing. Gabriele Schmid, Alte Reichenhaller StraRe 32 1/2, 83317
Teisendorf, in der Fassung vom 07.09.2017 zugrunde.

Der Stadtrat hat am 25.01.2016 die Aufstellung der 26. Anderung zum Bebauungsplan
,Engerach* beschlossen.

A. Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung

1.

Aufstellungsgriinde

Der im Jahr 1972 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Engerach‘ weist bereits 25
Anderungen auf. Insbesondere fur den Bereich an der Reichenhaller Stralle wurden im
Laufe der Zeit die Festsetzungen mehrfach grundlegend geéndert. Von den drei
unmittelbar durch die Reichenhaller Strake erschlossenen Baugrundstiicken wurde der
Bebauungsplan bisher nur auf einem umgesetzt. Im Zusammenhang vor allem mit den
bestehenden Verkehrslarmimmissionen ist eine Bebauung auf Grundlage der derzeit
rechtskréftigen Fassung kaum sinnvoll méglich. Ebenso besteht bei den angrenzenden
Grundstiicken an der KehlsteinstraRe der Bedarf einer gewissen Wohnraumerweiterung,
der aufgrund der bestehenden Festsetzungen nicht realisiert werden kann.

Ziel der Anderungsplanung ist es daher, den Bebauungsplan fir den Bereich zwischen
KehlisteinstraRe und Reichenhaller StraBe hinsichtlich seiner Grundkonzeption zu
Uberarbeiten, so dass einerseits die baurechtliche Grundlage fiir eine mafivolle,
bestandsvertragliche Nachverdichtung geschaffen wird und andererseits eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der Immissionssituation erfolgen
kann. Fir den im Plan abgegrenzten Geltungsbereich ersetzt die vorliegende Anderung
alle bisherigen Regelungen. Die Satzung wird in die zum Zeitpunkt der ersten
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltende BauNVO 1990 (in der
geanderten Fassung von 11.06.2013) ubergefuhrt.

Aufstellungsverfahren

Da durch die Anderung eine bessere Ausnutzung der Grundflache und die Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten ermdglicht werden, stellt das Vorhaben eine
Nachverdichtung im Innenbereich dar.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Im Nahbereich des Gebietes befinden sich weder ein FFH-Gebiet noch ein
SPA-Gebiet. Es gibt daher keinerlei Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter aufgrund der geplanten Bebauung. Die
GroRe der nutzbaren Flache liegt deutlich unter 2 ha. Somit sind alle Voraussetzungen
eingehalten, sodass die Anderung im beschleunigten Verfahren gemédR § 13 a
durchgefilhrt werden kann.

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die Bauparzellen 1 — 6 im Ostlichen Teil des
Bebauungsplanes sowie einen Teil der Reichenhaller Strafle und der Kehlsteinstralle in
einem AusmaR von ca. 10173 m2.

Im Geltungsbereich liegen folgende Flumummem: 1350/14, 1350/11, 1350/7, 1347/3,
1347/6, 1347/8, 1347/9, 1344, 1344/5, 1344/6, 1344/7, 1344/8, 1344/9, 1344/3, 1344/2,
1342/2 (Teilfl.), 1350/15 (Teilfl.) und 1350/13 (Teilfl.).

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich einerseits aus der Lage der
Baugrundstiicke im Einflussbereich von Schallimmissionen durch den Verkehr auf der
Reichenhaller StraBe und durch die angrenzenden Gewerbegebiete sowie anderseits im
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Zusammenhang mit der bestehenden Grundstiicksstruktur. Die Grundstiicksgréen und
-zuschnitte im Anderungsbereich lassen eine stédtebaulich sinnvolle Nachverdichtung
zu und benétigen einen gréReren Spielraum hinsichtlich der Situierung der Bauten und
deren Gestaltung. Im Norden erstreckt sich der Geltungsbereich der Anderung bis zu
Bauparzelle 6, da hier der bisher slidlich der Bauparzelle 6 festgesetzte Weg, der nie
errichtet wurde, entfallen und ferner auch eine mafvolle Wohnraumerweiterung
(Wintergarten) ermdéglicht werden soll. Hinsichtlich der weiteren Bauparzellen
nordwestlich der Kehlsteinstrale (FI.-Nrn. 1347/5, 1347/7 und 1350/16) und stidwestlich
der Dachsteinstrafle (FI.-Nr. 1352/8) ist aufgrund der bereits bestehenden Bau- und
Grundstiicksstruktur derzeit kein Anderungsbedarf gegeben. Eine Einbeziehung in den
Anderungsbereich ist daher nicht erforderlich. Die 26. Anderung beschrankt sich somit
auf jenen Bereich, in dem unter dem Aspekt einer sinnvollen Nachverdichtung und zur
Sicherung einer geordneten Struktur eine Neuordnung erforderlich ist.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Anderungsgebiet ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Aligemeines Wohngebiet dargestellt. Die Planung ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Noérdlich und stdostlich davon befinden sich
Gewerbegebiete, 6stlich eine Sportanlage und westlich ein Aligemeines Wohngebiet.
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Lage und Beschaffenheit

Der Anderungsbereich liegt im sidlichen Stadtgebiet von Freilassing zwischen
Reichenhaller Stralle, Dachsteinstrae und Kehlsteinstra’e und umfasst den éstlichsten
Bereich des Bebauungsplanes ,Engerach”. Der westlich angrenzende Bereich ist mit
Wohngebauden bebaut. Nérdlich grenzt das Firmengeldnde eines Einkaufsmarktes an.
Sudostlich der Reichenhaller Strale befindet sich ein eingeschranktes Gewerbegebiet,
fur das derzeit ebenfalls ein Anderungsverfahren durchgefithrt wird und das in naher
Zukunft bebaut werden soll. Da sich im Kreuzungsbereich Dachsteinstrae /
Reichenhaller StraBe der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Engerach” teilweise
mit dem Bebauungsplan ,Reichenhaller Stralle Il Gberschneidet, ersetzt im Bereich der
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Uberschneidung die 26. Anderung des Bebauungsplanes ,Engerach* alle Festsetzungen
und Hinweise des Bebauungsplanes ,Reichenhaller Stralle || mit Ausnahme der dort
festgesetzten Sichtdreiecke”.

Nordlich grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Engerach® der
Bebauungsplan ,Neuhofham® an.

Ostlich des Baugebietes liegt die Sportanlage des ESV Freilassing.

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind mit Ausnahme der norddstlichsten
Bauparzelle (4a) mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Das bestehende Wohnhaus auf
den Parzellen 2 und 2a soll abgebrochen werden und es ist die Neuerrichtung von zwei
Einzelhdusemn geplant. Die Gebsude im stdwestlichen Teil des Anderungsbereiches
sind als Kniestockhauser errichtet, jene im Norden und das Doppelhaus im Osten
weisen zwei Vollgeschosse mit dariiber liegendem Dachaufbau auf.

Aufgrund der Grundstiickszuschnitte und Grundstiicksgréen differiert die Baudichte
erheblich. Um einen besseren Uberblick hinsichtlich des aktuellen Mal3es der baulichen
Nutzung zu erhalten, wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme fir jedes
Baugrundstiick die Grundflachenzahl - GRZ | (Verhdltnis des Hauptanlagen zur
Grundstiicksflache) und die Grundflachenzahl - GRZ |l (Verhéltnis der Hauptanlagen
zuziglich der Anlagen gemaR § 19 BauGB zur Grundstiicksflache) ermittelt und in
einem Plan dargestelit. Hierbei wurden aufgrund der Entstehungsgeschichte bzw. der
Genehmigungssituation die Parzellen 3 und 3a zusammengefasst als ein Grundstlick
betrachtet. Aus dieser Bestandsaufnahme ist ersichtlich, dass der Versiegelungsgrad
im Siaden (Parzelle 1 und 2) deutlich unter jenem des nérdlichen Teilgebietes liegt.
Ferner ergibt sich insbesondere aufgrund der Teilung der Doppelhausgrundstiicke
jeweils bei einer Halfte ein deutlich hdheres MaR der baulichen Nutzung. Da sich ferner
bei den Parzellen 4 und 4b die Garagen und die gemeinsame Garagenzufahrt auf
eigenen Flurnummern befinden, wird hinsichtlich dieser beiden Parzellen festgesetzt,
dass in Ubereinstimmung mit dem Buchgrundstiick bei der Berechnung der GRZ die
gesamte Grundstiicksflache aller zum Buchgrundstick gehdrenden Flurummern zu
Grunde zu legenden ist.

Das Baugebiet ist durchwegs gut durchgriint. Das Geldnde steigt nach Norden
geringfiigig an. Im Bereich der Parzellen 1 und 2 liegen die Garten derzeit deutlich unter
dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen.

Die Zufahrt zu den Bauparzellen 2, 3b, 3c und 4 a erfolgt von der Reichenhaller Stralle
aus, alle anderen Grundstiicke werden von der Kehlsteinstrae aus erschlossen, an
deren Ende ein Wendeplatz errichtet ist, von dem nach Siidosten noch die rund 32 m
lange Zufahrt zu den Parzellen 3, 4 und 4b abzweigt.

Der Bereich entlang der Reichenhaller StraRRe ist einer erhebliche Ldrmbelastung durch
den StraRenverkehr ausgesetzt. Kiinftig werden durch das gegeniberliegende, noch
nicht realisierte, eingeschrankte Gewerbegebiet zusatzliche Emissionen erwartet. Bei
den Parzellen im Norden sind Schalleinwirkungen durch den benachbarten
Einkaufsmarkt gegeben. Ferner liegt 6stlich des Planungsgebietes das Sportgelande
des ESV Freilassing mit FuBbalifeld und 5 Tennisplatzen. Es wurde daher eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt, die in ihrer Gesamtheit Bestandteil der
Bebauungsplanidnderung wird. Demnach ist im Uberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches eine wesentliche Larmbeeintrachtigung gegeben. Hierbei ist
allerdings darauf hinzuweisen, dass der bestehende Bebauungsplan bereits im Jahr
1969 rechtskraftig wurde auch die Sportanlagen bereits seit vor den 1960er Jahren
existieren. Hinsichtlich des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes sidlich der
Reichenhaller StralRe werden durch die dort festgesetzten Emissionskontingente die
zuldssigen Immissionswerte im Allgemeinen Wohngebiet eingehalten.



6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1. Bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet bleibt wie bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zur
Erhaltung des bestehenden Gebietscharakters sind wie bisher die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nm. 1-5 nicht zuldssig. Eine Anderung ist hier nicht vorgesehen. Aufgrund des
bestehenden Wohnraumbedarfes ist es Ziel der Stadt Freilassing, hier eine mafivolle
Verdichtung insbesondere der Wohnnutzung zu erméglichen und eine Umstrukturierung
zulasten der bisherigen Wohnfunktion zu vermeiden. Ferner koénnen die
ausgeschlossenen Nutzungen in erheblichem MaR verkehrserzeugend wirken, was im
Zusammenhang mit der schon bestehenden Immissionsbelastung verhindert werden
soll.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, unter Erhaltung des bestehenden Wohnquartiers mit
hohen Griinanteilen, eine maRvolle Nachverdichtung zu erméglichen. Auch soll im
Hinblick auf die vorhandene altere Bausubstanz im Falle einer Neubebauung ein
gréRerer Spielraum hinsichtlich der Situierung der Baukdrper eingerdumt werden. Daher
wird das Baufenster grundstiickslibergreifend festgesetzt. Der Abstand der Baugrenze
von der Strallenbegrenzungslinie der Kehlstein- und Dachsteinstrale sowie von der im
Norden verlaufenden Grundstiicksgrenze wird einheitlich mit 3 m festgesetzt. Aufgrund
der bestehenden Schallimmissionen soll ein weiteres Heranrlicken der Bebauung an die
Reichenhaller Stralle méglichst vermieden werden. Es wird daher in etwa der bisherige
geplante Mindestabstand der Gebdude an deren Hausecken als einheitlicher Abstand
zur Stralenverkehrsfliche mit einem MafR von 7 m festgesetzt. Nur ganz im Siden
springt die Baugrenze auf ein AbstandsmaR von 12 m zuriick, da hier die Baugrenze
bisher auch einen gréRReren Abstand eingehalten hat.

Das Mall der baulichen Nutzung wird entsprechend des Baubestandes und der
vorgesehenen Nachverdichtung mit einer GRZ (Verhéltnis der Hauptgebaude zuziiglich
der sonstigen zur Hauptnutzung zahlenden Flachen wie z.B. Terrassen, Balkone und
Wintergarten zur jeweiligen Grundsticksflache) von 0,32 im bereits dichter bebautem
nérdlichen Teil und mit einer GRZ von 0,28 im weniger dicht bebautem siidlichen Teil
festgesetzt. Durch diese Abstufung soll auch ein gewisser Ubergang zum noch weniger
dicht bebauten Ortsrand (Parzellen 39 und 40) geschaffen werden, wo die GRZ im
bestehenden Bebauungsplan mit 0,18 festgesetzt ist. Aufgrund der vorhandenen
Grundstiickszuschnitte und der damit verbundenen teils langeren Zufahrten sowie dem
Bedarf an Garagen und Stellplatzen im Zusammenhang mit der angestrebten
Nachverdichtung ist eine Uberschreitung der zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw.) um
maximal 80 % zuléssig. Diese Héhe der Uberschreitung ist vertretbar, da durch die
festgesetzte Begrenzung des Versiegelungsgrades (Verwendung von
wasserdurchldssigen Materialien bei Zufahrten und Stellpldtzen) eine Kompensation
erfolgt. Ferner ist zu bedenken, dass die bisher im Baugebiet geltende BauNVO 1968
diesbezlglich keine Einschrénkungen kannte.

Zur Wahrung des bestehenden Siedlungscharakters sind nur Einzel- und Doppelhduser
sowie Hausgruppen in offener Bauweise zugelassen. Anstatt der bisher zulassige 2
Wohneinheiten pro Gebdude soll die Anzahl der Wohnungen nun auf eine Wohneinheit
pro 200 m? Grundstilicksflache beschrédnkt werden, wobei zusétzlich noch Obergrenzen
far die einzelnen Hausformen festgesetzt sind (1 WE pro Haus in der Gruppe, 2 WE pro
Doppelhaushélfte und 4 WE pro Wohngebdaude, wobei aneinandergereihte Gebaude wie
ein Gebiude zu behandeln sind). Die Neufestsetzung der Anzahl der Wohneinheiten
dient der besseren Ausnutzung der Grundsticke und soll die Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum erméglichen. Eine Beschrankung ist stéadtebaulich allerdings
auch erforderlich um eine Uberlastungen der bestehenden Verkehrsinfrastruktur durch
den flieBenden und ruhenden Verkehr zu vermeiden.




6.2.

Die bisherigen Festsetzungen sahen im Baugebiet zwingen zwei Vollgeschosse vor. Da
dies nicht Uberall gegeben ist, soll in Ubereinstimmung mit dem Baubestand die
Geschossanzahl nun mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt werden. Die seitliche
Wandhéhe wird in Abstimmung auf die zuldssigen 2 Vollgeschosse mit 6,3 m, gemessen
ab dem fertigen Erdgeschof3fulboden, begrenzt.

Da insbesondere im sidwestlichen Bereich das Gelande deutlich tiefer liegt als die
offentlichen Verkehrsflachen, ist davon auszugehen, dass im Falle einer Neubebauung
Gelandeauffilllungen erfolgen werden. Fur die Bebauungsplanénderung wurde daher
ein GelandeaufmaR gemacht und die bestehenden Héhen dargestellt. Die maximal
zulassige Hohe des Erdgeschossfulbodens der einzelnen Gebaude sowie die
erforderliche Geladndeauffullung sind entsprechend geregelt. Ausgenommen von der
Pflicht der Gelédndeauffillung bis mindestens 0,40 m unter die fertige
FuRbodenoberkante sind lediglich Parzelle 1 und 3, da hier das derzeitige Gelénde
deutlich tiefer liegt und dies hinsichtlich des Baubestandes sowie auch im Falle eines
weiteren profilgleichen Anbaues zulassig sein soll. Im Zusammenhang mit der
zulassigen bzw. erforderlichen Geldndeanpassung ist auch festgesetzt, dass bei
Gelandeverianderung als unterer Bezugspunkt fur die Abstandsfliche die neue
Gelandeoberflaiche heranzuziehen ist.

Die Dacher der Hauptgebdude sind entsprechend der bisher stark differierenden
Festsetzungen und auch aufgrund der vorhandenen Dachneigungen als Satteld&cher
mit einer Neigung von 15° bis 30° auszufthren. Dachgauben oder Quergiebel sind ab
einer Neigung von 28° und nur sofern das obere Vollgeschoss als Dachgeschoss
ausgebildet ist, erlaubt. Dadurch soll insbesondere eine bessere Ausnutzung des
Dachgeschosses bei Kniestockhdusern zugelassen werden.

Garagen und Nebenanlagen durfen auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden.
insbesondere an der Reichenhaller StralBe soll dadurch die Mdéglichkeit einer
Abschirmung der Gartenbereiche durch Garagen und Nebenanlagen von den
Verkehrsimmissionen ermoglicht werden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind grundsétzlich einzuhalten.
Da aufgrund der derzeitigen Hohenunterschiede teilweise Geldndeauffullungen
erforderlich sind, ist als unterer Bezugspunkt im Falle von zuldssigen bzw. festgesetzten
Gelandeveranderungen das neue Geléndeniveau als unterer Bezugspunkt fur die
Abstandsflache heranzuziehen.

Hinsichtlich des Schutzes vor Schallimmissionen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
fur Neubauten und SanierungsmaBnahmen (Erweiterung, Anderung, Nutzungs-
anderung) sowie ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 festgesetzt.

Grinordnung

Der Regelungsbedarf hinsichtlich der Griinordnung ist vergleichsweise gering, da das
Gebiet auch ohne dahingehende zeichnerische Festsetzungen eine gute Durchgriinung
aufweist. Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese auch weiterhin sicherzustelien. Daher
ist pro 300 m? Grundstiicksflache zumindest ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
wobei bestehende Geholze hierauf angerechnet werden kénnen. Bei Neupflanzungen
sind vorrangig standortheimische Gehdlze zu verwenden.

Hinsichtlich der bestehenden Gehoélize ist jedoch ferner zu beachten, dass eine
Entnahme gemé&R Naturschutzgesetz nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02
vorgenommen werden darf.

Um den Versiegelungsgrad auf ein erforderliches Mindestmal zu beschrénken, sind neu
zu errichtende Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchiéssigen Beldgen herzustellen.

Das Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit vor Ort zu versickem.



6.3.

6.4.

VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zu den Baugrundsticken erfolgt Uber die bestehenden ErschlieRungs-
straRen. Anderungen sind hier nicht erforderlich. Lediglich das Sichtdreieck im
Einmindungsbereich der Dachsteinstral’e .in die Reichenhaller Stralle wird gemaR den
Vorgaben der RASt 06 geédndert festgesetzt und dieses berlicksichtigt nun sowohl den
motorisierten  StralRenverkehr als auch den Radweg. Hinsichtlich der
StraBenraumgestaltung sind derzeit keine Anderungen am Bestand vorgesehen.

Schallschutz

Mit der 26.Anderung des Bebauungsplanes ,Engerach“ soll anstelle einzelner
Baufenster ein gréRerer Bauraum festgesetzt werden. Die Gebietseinstufung bleibt
unverandert bei einem allgemeinen Wohngebiet (WA).

Nach § 1 Abs. 5§ BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau":
2002 konkretisiert. In der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbedirftigen
Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte fur die
Beurteilung genannt. |hre Einhaltung oder Unterschreitung ist winschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Fur
die Berechnung und Beurteilung von Sportanlagen wird in Ergdnzung der DIN 18005 die
18. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) und fir Gewerbeanlagen die ,Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) herangezogen.

Im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung (C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH, Oberer Graben 3a, 85354
Freising, vom 07.09.2017) erstelit und die einwirkenden Larmimmissionen aus dem
StraBenverkehr sowie von Sport- und Gewerbeanlagen ermittelt. Die Untersuchung kam
zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005:2002 ,Schallschutz im
Stadtebau® fur Verkehrslarm und fiur Sportanlagen in der Ruhezeit tiberschritten wird.
Durch die benachbarten Gewerbebetriebe ist mit keinen Uberschreitungen zu rechnen.
Die Sportveranstaltungen in der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen finden nur selten
statt (weniger als 18 Kalendertage im Jahr und an nicht zwei aufeinanderfolgenden
Wochenenden), der dafir zulassige Immissionsrichtwert der novellierten 18.BImSchV
wird (auch unter Beriicksichtigung der Lautsprecherdurchsagen) eingehalten.

Die Immissionsbelastung durch den StralRenverkehr liegt hingegen bei bis zu 68 dB(A)
tags und 59 dB(A) nachts, der ORW(pn1s005 Wird tagstiber um 13 dB(A) und nachts um 14
dB(A) Uberschritten. Da es sich um die Uberplanung eines Bestandsgebietes handelt
und aktive Schallschutzmallnahmen im notwendigen Umfang nicht umgesetzt werden
kénnen, werden zum Schutz der Innenrdume bauliche Schallschutzmalnahmen und die
Schallddammung der Au3enbauteile gemaf DIN 4109:2016-07 Schallschutz im Hochbau
festgesetzt. Ebenso werden Festsetzungen hinsichtlich der AuBenwohnbereiche
getroffen.

Weitere Details kénnen der von der C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH
durchgefiihrten schalltechnische Untersuchung vom 07.09.2017 entnommen werden,
die in ihrer Gesamtheit Bestandteil der Bebauungsplandnderung ist.

7. Erschliefung

Die Wasserversorgung ist durch das bestehende stadtische Netz sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Ortskanalisation.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den bestehenden Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Bayermwerk AG.

Die Mullbeseitigung erfoigt durch die stadtische Mullabfuhr.



B. Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanénderung

1. Das Baugebiet bleibt wie bisher als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Auswirkungen auf benachbarte Gebiete sind nicht zu befiirchten.

2. Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine mafvolle Nachverdichtung unter
weitgehender Erhaltung der bestehenden Siedlungsstruktur.

3. Auf eine der Umgebung angepasste Hohenentwicklung und bauliche Gestaltung der
Gebaude wurde durch die Festsetzungen geachtet.

4. Durch die vorgesehene mafRvolle Nachverdichtung kénnen die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen besser ausgenutzt werden.

C. Umweltpriifung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von. einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen. Eingriffe im Sinne des § 1a Abs” 3 Satz 5 gelten als vor dey planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es b?,s'teht daher kein Ausgleichsbeddrf.

-
Freilassing, den 1 E MA|?MR

Josef Flatscher, Erstgr Burgermeister

ANLAGE 1: PLAN BESTANDSAUFNAHME

ANLAGE 2: SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
(C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH, Oberer Graben 3a, 85354 Freising,
vom 07.09.2017)



