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Die Stadt Freilassing erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§1 Geltungs- und Anwendungsbereich
(1)  Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet.

(2)  Festsetzungen rechtsverbindlicher Bebauungsplane oder anderer stadtebaulicher
Satzungen, die von dieser Satzung abweichende Regelungen treffen, gehen dieser
Satzung vor.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO,

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein zusétzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum auch unter Berucksichtigung der Maglichkeit einer Ablésung nach
Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1)  Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stellplatzbedarf zu
ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

Ergibt sich bei der Berechnung des Bedarfs eine Bruchzahl, so ist in allen Fallen
nach oben aufzurunden.

(2)  Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder
mehrere vergleichbare Nutzungen, die in der Anlage aufgefihrt sind, zu ermitteln.

(3)  Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fir den Anliegerverkehr durfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4)  Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.




ORTSRECHT DER STADT FREILASSING

Satzung uber die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung

(6)

(1)

(4)

Far Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum
Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist
bei zeitlich standig getrennter Nutzung maoglich.

§4 Moglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstlck (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundsttick
in der Nahe, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenuber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2
BayBO).

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegenlber der Stadt Freilassing (Abldsevertrag) abgeldst werden.
Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen
der Stadt Freilassing. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines
solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem
Baugrundstlick oder in der Nahe des Baugrundstlcks tatsachlich hergestellt werden
konnen. Der Ablosungsbetrag betragt je Stellplatz 8.000,00 Euro.

§ 5 Beschaffenheit von Stellplatzen

Es ist eine naturgemale Ausfuhrung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen;
soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder Ahnliches gewéahlt werden. Es ist fiir
die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung darf
nicht Gber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Zwischen geschlossenen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu-
und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein. Diese sind nicht als
Stellplatz anrechenbar.

Zwischen offenen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und
Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein. Abweichungen konnen
gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die offentliche Verkehrsflache keine
Bedenken bestehen.

Die Lange der angeschlossenen Flachen von Stellplatzen und/oder Zufahrten an
die offentliche Verkehrsflache darf zusammen nicht mehr als 5 m betragen. Die
Stadt Freilassing kann hier entsprechende Ausnahmen genehmigen.
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§ 6 Abweichungen
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Stadt Freilassing, im Ubrigen die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Freilassing von den Vorschriften
dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.
§ 7 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren
Ablésung vom 09.03.2010 aul3er Kraft.

Anlage
zu § 3 Anzahl der Steliplétze
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in
%
1. Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser) 2,0 St. je Wohnung
1.2 Mehrfamilienhduser oder sonstige Gebdude mit| 1,5 St. je Wohnung
Wohnungen je angefangene 3 Wohnungen ist auRerdem 1
Besucherstellplatz nachzuweisen;
0,5 St. je Mietwohnung, fur die eine Bindung nach dem Bay.
Wohnraumférderungsgesetz besteht
1.3 Wochenend- und Ferienhauser 1 St. je Wohnung _
1.4 Anlagen fir betreutes Wohnen™ 1 St. je Wohnung
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und 1 St. je 15 Betten, bzw. Pflegeplatze
Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen u. . | jedoch mind. 2 St. 50
1.6 Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime 1 StPI je 20 Betten, mindestens 2 StPI 75
1.7 Studentenwohnheime 1 StPlI je 5 Betten 10
1.8 Schwestern-/Pflegerwohnheime, Arbeiterwohnheime | 1 StPI je 4 Betten 10
u. a.
1.9 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkinfte fur 1 StPI je 30 Betten,
Leistungsberechtigte nach dem mindestens 2 StPI 10
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs-, Geschifts- und
Praxisraumen 2
21 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 StPI je 40 m? NUF © 20
2.2 Raume mit erheblichen Besucherverkehr (Schalter-, | 1 StPI, je 30 m? NUF ®, mindestens 3 StPI
Abfertigungs- oder Beratungsrdume, Arztpraxen und 75
dergl.)
2.3 Autovermietung 1 St. je zur Vermietung bereit gehaltenes Fahrzeug
3. Verkaufsstitten 23
3.1 Laden 1 StPl je 40 m? Verkaufsflache fir den Kundenverkehr,
mindestens 2 StPI je Laden 75
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3.2 Waren- und Geschéaftshauser (einschlieRlich 1 StPI je 40 m? Verkaufsflache fur den Kundenverkehr
Einkaufszentren, groRRflachigen 75
Einzelhandelsbetrieben)

4, Versammlungsstatten (auBer Sportstitten),

Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von uberdrtlicher Bedeutung (z. | 1 StPI je 5 Sitzplatze
B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen) 90

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. | 1 StPI je 10 Sitzplatze
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale) 90

4.3 Kirchen 1 StPI je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. | 1 StPI je 300 m? Sportflache
Trainingsplatze) -

5.2 Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatze 1 StPI je 300 m? Sportflache, zusatzlich 1 StPl je 15

Besucherplatze -

5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 StPI je 50 m? Hallenflachen _

5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 StPI je 50 m? Hallenflache, zusatzlich 1 StPl je 15

Besucherplatze -

5.5 Freibéader und Freiluftbader 1 StPI je 300 m? Grundstiicksflache _

5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 StPI je 10 Kleiderablagen _

5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 StPl je 10 Kleiderablagen, zusatzlich 1 StPl je 15

Besucherplatze -

5.8 Tennisplatze, Squashanlagen 0. a. ohne | 2 StPI je Spielfeld
Besucherplatze -

5.9 Tennisplatze, Squashanlagen 0. a. mit | 2 StPI je Spielfeld, zusatzlich 1 StPI je 15 Besucherplatze
Besucherplatzen h

5.10 Minigolfplatze 6 StPI je Minigolfanlage _

5.1 Kegel- und Bowlingbahnen 4 StPI je Bahn _

5.12 Fitnesscenter 1 StPI je 40 m? Sportflache _

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 StPI je 20 m? Gastflache 75

6.2 Biergarten, Freisitze u. a. 1 StPI je 20 m? Freischankflache 95

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 StPI je 6 Betten, bei Restaurantbetrieb Zuschlag nach den
Beherbergungsbetriebe Nr. 6.1 und 6.2 75

6.4 Jugendherbergen 1 StPl je 15 Betten 75

6.5 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. 1 StPI je 20 m? NUF ¥, mindestens 3 StPI
Vergniigungsstatten 90

7. Krankenanstalten

7.1 Krankenanstalten von uberértlicher Bedeutung 1 StPI je 4 Betten 60

7.2 Krankenanstalten von oértlicher Bedeutung 1 StPI je 6 Betten 60

7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur langfristig | 1 StPI je 4 Betten 25

Kranke
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7.4 Ambulanzen 1 StPI je 30 m2 NUF ¥, mindestens 3 StPI 75
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 StPI je Klasse, zusatzlich 1 StPI je 10 Schiiler tber 18 Jahre 10
8.2 Hochschulen 1 StPI je 10 Studierende .
8.3 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und | 1 StPI je 10 Auszubildende

dergl. ]
8.4 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 1 StPI je 30 Kinder, mindestens 2 StPI .
8.5 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 StPI .
8.6 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 StPI je 15 Besucherplatze _
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 4 1 StPI je 70 m? NUF ¥ oder je 3 Beschaftigte 10
9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze ¥ | 1 StPI je 100 m? NUF ¥ oder je 3 Beschaftigte )
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 StPI je Wartungs- oder Reparaturstand .
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaéglichkeit Uber Tankstellenbedarf hinaus: StPI

nach Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil) -

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 StPI je Waschanlage® ]
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 3-5 St. je Waschplatz
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 StPI je 3 Kleingarten .
10.2 Friedhofe 1 StPl je 1.500 m?, jedoch mind. 10 StPI B

" Die Wohnungen miissen auf Dauer fiir die Benutzung durch alte oder betreuungsbediirftige Personen bestimmt sein; dies muss in ihrer
Ausstattung zum Ausdruck kommen und schriftlich erklart werden.

2 Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume, u. &. bleiben auler Ansatz.

% Ist die Lagerflache erheblich groRer als die Verkaufsnutzflache, so ist fiir die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach 9.2 hinzuzurechnen.

4 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

5 NUF - Nutzungsflache nach DIN 277

6) Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mind. 10 Kfz vorhanden sein.

Freilassing, 16.07.2025
gez.

Markus Hiebl
Erster Burgermeister




