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FUNKTIONAL
- Zentraler Bereich

als rdumliches und soziales Zentrum
der Stadt Freilassing entwickeln -
Konzentriertes Einzelhandel- und
Dienstleistungsangebot starken -

B0  Bahnhof

als Mobilitatsknotenpunkt ausbauen
und barrierefrei gestalten.

Randbereiche
der Innenstadt nutzen -
Flachenpotenziale mobilisieren.

@ Zentrale Wohnbauflachenpotenziale
an der Innenstadt prifen & nutzen.

yg’z Parkraumpotenziale

prufen und mobilisieren.

L TIEREN S Kfz-Verkehr
optimieren. Ring Innenstadt.
Im stdlichen Bereich neuorganisieren.

<:: FuRB- und Radwegeanbindungen

zur Innenstadt verbessern und ausbauen.

RAUMLICH
E ] Raumliche Kanten

im zentralen Bereich sichern und ausbilden -
Diffuse Rdume ordnen.

Gefassten Stadtraum als Merkmal der
raumlichen Mitte qualifizieren.

- Merkzeichen

der Innenstadt als Orientierungs- und
Identifikationspunkte sowie
stédtebauliche Akzente kultivieren
bzw. entwickeln.

Zentralen offentlichen Raum
qualifizieren - einheitlich gestalten.

33 Offentliche Platze
definieren und aufwerten -
Aufenthaltsqualitdt verbessern.

4% e®» Grine Boulevards
Charakter bewahren und kultivieren.

v///,//A Historische Diagonale

als griine Ful3- und Radwegvernetzung aufwerten.

AN

4muap Wichtige Ost-West-Verkniipfungen
der Innenstadt starken und gestalten.

stérken.

%

%‘ Verkniipfung in die Landschaft
“i\\ weiter entwickeln.

Siedlungsrand
begrinen.

\\' Zentrale innerstadtische Verkniipfungen

ZIELE UND ANFORDERUNGEN MASTERPLAN

AUFGABENSTELLUNG

Die Verbesserung der Anbindung
Innenstadt / Bahnhof ist eines der
zentralen Ziele der Stadtentwicklung.
Zwei Bereiche stehen hier im Fokus:
Der Neubau des Bahnhofsgebdudes
mit Umfeldgestaltung (Baustein
Bahnhof) und die stadtebauliche
Neuordnung des Zugangsbereichs auf
der Innenstadtseite (Baustein Linden-
platz und Baustein Rupertusstralie
Ost). Das Innenstadtkonzept (Karte
Leithild) weist fir beide Bereiche
erhebliche Entwicklungspotenziale
nach, die allerdings umfassende
Umstrukturierungen auf der stadtebau-
lichen Ebene erfordern.

INHALT DER STUDIE

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie
wurden nun auf der Grundlage des
Rahmenplans fiir die Innenstadt die
Voraussetzungen fiir eine unmit-
telbar anschliellende Umsetzung

der einzelnen Projekte erarbeitet.
Dabei sind die erforderlichen
verkehrsplanerischen Grundlagen,

die Rahmenbedingungen fiir eine
Einzelhandelsentwicklung sowie

die immissionsschutzrechtlichen
Bindungen erhoben und in die Bear-
beitung von Losungsansatzen mit
eingearbeitet worden. Die einzelnen
Aspekte, auf welche die Studie Bezug
nimmt im Laufe dieses Berichts sind im
Anhang in den einzelnen thematischen
Fachbeitrdgen ausfiihrlich dargestellt.

Ebenso sind die Belange der einzelnen
Akteure, der Sparda Bank, Deutsche
Bahn, Eigentiimer der Wohnanlage
Lindenstrale als auch der Stralien-
verkehrsbehdrde erfasst und in ein
planerisches Gesamtkonzept integriert
worden. Ziel war ein Handlungspro-
gramm, das die Aufgabenstellung und
Rahmenbedingungen der einzelnen
Planungsschritte und Projektbausteine
exakt definiert. Fiir die einzelnen
Projekte ist, soweit mdglich, ein erster
Kostenrahmen ermittelt worden.
Neben der stadtebaulichen Ausarbei-
tung der einzelnen Projektbausteine in
verschiedenen Varianten und anhand
eines Arbeitsmodells wurde auch die
Gliederung in Entwicklungsabschnitte
fiir die Realisierung erarbeitet. Fir

die ndhere Betrachtung der einzelnen
Projektbausteine dienten vorab,
basierend auf dem Rahmenplan fiir
die Innenstadt, konkrete Fragestel-
lungen und Anforderungsprofile an
den Ort und seinem Potenzial. Diese
werden im Rahmen der nachfolgenden
Ubersicht der drei Projektbausteine
naher erldutert und tbersichtlich
dargestellt. Neben dem verkehrlichen
und dem rdumlichen Aspekt sind auch
die nutzungsstrukturellen Vorgaben
fiir die Entwicklung der Orte relevant.
Die konkreten Anforderungen bzw.
mdglichen Nutzungsbausteine wurden
in Abstimmung mit den Fachplanern
ausgearbeitet und tragen mit zur Star-
kung der Innenstadt bei.
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PROJEKTBAUSTEIN 1 -
LINDENPLATZ

Mit der Gestaltung des neuen Linden-
platzes wird ein wichtiger Trittstein als
Verbindung zwischen Innenstadt und
Bahnhof geschaffen. Durch die
Verlegung der Rupertusstralie an die
Bahn kdnnen die rdumlichen Barri-
eren gebiindelt und mit einem neuen
Zugang flr Fullganger und Fahrrad-
fahrer eine stérungsfreie Anbindung an
die Bahnhofsunterfiihrung geschaffen
werden. Die Ergénzung der bereits
vorhandenen Bebauung schafft eine
neue Raumkante und bildet dadurch
einen stadtischen Platzraum. Mittels
eines baulichen Hochpunktes kann

die Verbindung zum Bahnhof rdumlich
markiert werden. Es ist eine Misch-
nutzung angedacht. Neben Wohnen
ist hier auch der Standort eines
groflachigen Lebensmittelmarktes im
Erdgeschoss vorstellbar. Ein Arztehaus
mit Apotheke als ergdnzende Nutzung
ist an dieser Stelle, auf Stadtseite mit
direkter barrierefreier Verbindung zur
HauptstraRe, sinnvoll und passend
und damit mit zu integrieren. Folgende
Fragen stellen sich in der Studie:

»  Inwelchem Umfang kann die
Rupertusstralie verlegt werden ?

»  Welche Grundstiicke stehen hierftir
kurzfristig zur Verfiigung ?

»  Wie kann an die bestehenden
Bebauung angeschlossen werden ?

»  Welche Héhenentwicklung ist fiir

UBERSICHT PROJEKTBAUSTEINE MASTERPLAN

den baulichen Hochpunkt stédte-
baulich vertretbar ?

»  Welcher Nutzungsmix bietet die
besten Entwicklungschancen ?

»  Welche immissionsschutzrecht-
lichen Anforderungen sind zu
berticksichtigen ?

»  Welche verkehrsplanerischen
Anforderungen sind zu beachten ?

PROJEKTBAUSTEIN 2 -

BAHNHOF

Die Umgestaltung des gesamten Bahn-
hofsbereichs ist die zentrale Stadtent-
wicklungsmaRBnahme. Mit einem neuen
Bahnhofsgebdude soll die stadtebau-
liche Situation erheblich aufgewertet
und die funktionalen Beziehungen neu
geordnet werden. So ist die barriere-
freie Anbindung der Bahnsteige ebenso
zu gewdhrleisten wie ein leistungsfa-
higes Angebot an Fahrradstellplatzen.
Als multimodaler Bereich sollen die
Funktionen OPNV, Parken, Fahrrad

und Taxi optimiert werden. Hierbei ist
neben einem Parkhaus, die Neuord-
nung des Bushaltebereichs und die
attraktive Bereitstellung groRflachiger
Fahrradabstellanlagen in die Planung
mit zu integrieren.

Durch einen baulichen Hochpunkt
kann die besondere stadtraumliche
Situation des Ankommens rdumlich
markiert und eine visuelle Verbindung
zur Innenstadt geschaffen werden.
Der Hochpunkt eignet sich hierbei fir
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eine Hotelnutzung, gerade im Hinblick
auf die direkte Nahe und sehr gute
Verbindung nach Salzburg. In diesem
Zusammenhang sind auch die direkte
Nachbarbebauung und Potenzialflachen
mit einzubeziehen. Fiir den Bereich der
ehemaligen Tankstelle gibt es bereits
seitens eines Investors Entwicklungs-
iiberlegungen. Diese sind zu koor-
dinieren und in ein stadtebauliches
Gesamtkonzept zu integrieren.

Folgende Fragen stellen sich des
weiteren fiir die Entwicklung des Bahn-
hofs und des Bahnhofsumfeldes:

»  Was sind die Anforderungen
der Deutschen Bahn und des
Betriebsablaufes ?

»  Wie ist der Bahnhofsbereich
verkehrlich zu erschliefen?
Welche verkehrsplanerischen
Anforderungen sind zu beachten ?

»  Wie kénnen die verschiedenen
Mobilitatsarten am Standort
Bahnhof kombiniert werden ?

PROJEKTBAUSTEIN 3 -
RUPERTUSSTRASSE OST

Eine bahn-seitige Verlegung der
Rupertusstralie beinhaltet die Chance,
groRRe Flachenpotenziale direkt angren-
zend an die sdliche Hauptstrale

zu mobilisieren. Der Ort bietet die
Méglichkeit einerseits zentrale Stell-
platze mit zusatzlichen Einzelhandels-
flachen unmittelbar an die Innenstadt

UBERSICHT PROJEKTBAUSTEINE MASTERPLAN

anzubinden. Hiermit kénnte die Erreich-
barkeit der Einkaufslage wesentlich
verbessert und das Einzelhandelsfla-
chenangebot um groRere Flachenein-
heit erweitert werden. Andererseits
bietet sich hier fiir die Innenstadt die
weitere Chance erganzende Nutzungs-
bausteinen zu implementieren.

Im Bezug auf die starke Konkurrenz
durch den Online-Handel gilt es
zukiinftig, die Innenstadt in ihrer
Aufenthaltsqualitdt und die Erlebnis-
vielfalt zu starken - sie nicht mehr

nur als Handelsstandort sondern vor
allem als Zentrum der Stadtkultur zu
sehen. Die Innenstadt muss in Zukunft
mehr Ort fiir Kommunikation und
verschiedenster Freizeitangebote sein
als bisher. Dies kann bspw. durch die
Ansiedlung hisher fehlender kultureller
bzw. gemeinschaftlicher Angebote
erfolgen (Bsp. Kulturhaus / Kino).
Fragen, die im Rahmen der Studie zu
beantworten sind:

»  Wie ist der Standort verkehrstech-
nisch optimal anzubinden ?

»  Wo liegen die Ankniipfungspunkte
und was sind die zeitlichen
Rahmenbedingungen fiir die
Entwicklung dieser Flachen ?

»  Wie kénnen am Standort zusatz-
liche Einzelhandelsflachen als
auch erganzende gemeinschaft-
liche bzw. kulturelle Nutzungen
organisiert werden ?



BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

’ NUTZUNGSANFORDERUNGEN:
; \Wohnen, Lebensmittel

‘ | Arztehaus, Apotheke

IN KOMBINATION MIT
- Platzg@staltung, Bus,

""" Treppe und Fahrradrampe
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Ausschnitt Rahmenplan - Masterplanung Innenstadt | 0.M.

10 Machbarkeitsstudie Bahnhof und Bahnhofsumfeld Innenstadt Freilassing



BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

ANFORDERUNGEN AN DEN
STANDORT LINDENPLATZ

Es gilt, in einer Neubebauung folgende
Nutzungen zu integrieren: Wohnen,
Lebensmittel, Arztehaus und Apotheke.
Die Neubebauung ist dabei in einer
Kombination mit der zukiinftigen Platz-
gestaltung sowie den funktionalen
Anforderungen v.a. des Verkehrs naher
zu untersuchen. Hierbei ist u.a. Ziel,
die RupertusstralRe in ihrem neuen
StralRenquerschnitt moglichst nah an
die Gleise zu verlegen um den notwen-
digen Raum fiir die angedachten
Nutzungen sowie Gestaltungsvorgaben
zu bekommen.

EINGRENZUNG BEREICH

Der umgrenzte Bereich, der im Fokus
der stadtebaulichen Neuordnung

steht umfasst u.a. die Rupertusstralie
(Teilflache FI. Nr. 958), die bestehende
Unterflihrung mit den Zugangen beid-
seitig der Straf3e und den Kreuzungs-
bereich mit der LindenstraRRe (FI.Nr.
976/21, Teilflachen FI.Nr 904/2). Nord-
lich der dortigen Treppenanlage ist

der private Vorbereich des Gebdudes
LindenstralRe Nr. 34 (FI.Nr. 945) im
Betrachtungsraum inbegriffen. Stidlich
der Rupertusstra3e ist ebenso der
Kiesparkplatz (FI.Nr. 975/36) sowie das
ehem. Schenker-Areal (FI.Nr. 975/44,
976/26, 976/27) fiir die Ideenfindung
zur stadtebaulichen Neuordnung mit
integriert worden. Im @stlichen Bereich
zur Schnittstelle Richtung Baustein

3 sind ebenso Randflachen der DB,
Flachen des Gleisbetts (Teilflachen
FI.Nr. 976), sowie Teilflachen der Bahn-
meisterei (FI.Nr. 975/2), einbezogen
worden. Fiir die Flache, zusammen mit
der Unterfiihrung und dem Bereich

um das Bahnhofsgebdude gibt es den
noch momentan giiltigen rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Bahnhofplatz”.
Hierbei sind die bestehenden offentli-
chen Erschlieungsflachen als solche
in ihrem jetzigen Verlauf gekenn-
zeichnet. Der Bebauungsplan muss

in einem ndchsten Schritt angepasst
werden.

INHALT NAHERER
UNTERSUCHUNGEN

In den nachfolgenden Varianten
wurden verschiedenen Nutzungskom-
binationen untersucht. Dabei ist die
Bebauungsstruktur bereits grundsatz-
lich festgelegt gewesen. Die Varianten
unterschieden sich in den Ausformu-
lierungen und Nutzungen der Erdge-
schosszone voneinander. Variante 1
beinhaltet hierbei keine vollfldchig
genutzte Erdgeschosszone, was keinen
Versorgungsstandort an dieser Stelle
zulassen wiirde. Variante 2 wiirde
eine Minimalstflache anbieten kdnnen
durch die teilweise Uberbauung des
Blockinnenbereichs mit zuséatzlichen
Stellplatzen und Handelsflachen.
Schliellich wird Variante 3 praferiert,
da u.a. ein wichtiges Ziel im Rahmen
des ISEKs als auch des Masterplans

1"
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

die Stérkung der Innenstadt als
Versorgungsstandort ist. Die Variante
kombiniert dabei neues kompaktes
\Wohnen in den Obergeschossen des
6stlichen Riegels mit einem Arztehaus
und einem grolflachigen Versorger
mit Apotheke im Erdgeschoss im
Westen direkt am neuen Lindenplatz.
Der Versorger kdnnte in einer voll-
flachig genutzten Erdgeschosszone mit
Dachbegriinung gut in die Blockrand-
bebauung integriert werden. Hierbei
wird vorgeschlagen, das Erdgeschoss
an die bestehende Bebauung direkt
anzugliedern um eine geschlossene
und durchgangig gerahmte Platzkante
im Osten zu erhalten. In diesem
Bereich konnte auch der zentrale
Zugang zum Versorger als auch zum
Arztehaus liegen. Andienung als auch
die Zufahrt zur angedachten zweige-
schossigen Tiefgarage erfolgt tiber die
Rupertusstralde im Nordosten Richtung
Augustinerstralie.

VARIANTE 3

Insgesamt, aufbauend auf Variante
3, kann sowohl ein Arztehaus mit
Apotheke, Geschosswohnen als auch
ein groRflachiger Versorger direkt am
Platz liegend, an diesem Standort
entstehen. Es fallen 6ffentliche
Stellplatze und P+R Stellplatze durch
die Uberbauung des Kiesparkplatzes
mit neuer Stral%e als auch mit Neube-
bauung weg. Diese werden dabei

an anderer Stelle kompensiert. Eine

zweigeschossige Tiefgarage deckt
den Bedarf der neuen Nutzungen.
Hierbei sind die Anforderungen einer
GroRgarage zu beachten (GaStellV).
Es gabe schliellich die Mdglichkeit,
den nérdlichen Bereich entlang der
Neubebauung und des Bestands neu
zu ordnen. Nachfolgend werden zwei
unterschiedliche Varianten zur Ausge-
staltung des Lindenplatzes dargestellt.
In diesem Zusammenhang sind auch
fiir den besagten Bereich verschie-
denen Aussagen eingearbeitet worden:
Platzvariante 1 geht von Status Quo
des Bestandes aus, Platzvariante 2
zeigt das Potenzial einer Neuordnung
dieser Flachen auf. Hierbei sind die
Tiefgaragenzufahrten, von neuer und
bestehender Tiefgarage des Nachbar-
grundstiickes zusammengelegt, eine
direkte FulRwegverkniipfung zwischen
Linden- und Rupertusstral3e ist dabei
mit angedacht.

UMBAU KNOTENPUNKT
LINDENSTRASSE UND
RUPERTUSSTRASSE

Ein neuer Platzbereich entsteht durch
die Verlegung der Rupertusstralie
und den kompletten Umbau des
Verkehrsknotenpunkten zwischen
Linden- und RupertusstralRe. Das
Gebiet um die Goldschmiegasse/
Gewerbegasse wird heute aus Rich-
tung Stiden (Reichenhaller Strale)
und Westen (Rupertusstralie) in erster
Linie tiber die Rupertusstralie und
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Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

anschliellend die Lindenstralle oder
die Hauptstrale erschlossen. Im Zuge
der Planungen fiir diesen Bereich ist
eine Neuregelung angedacht, welche
die bestehenden Verkehrsheziehungen
beeintrachtigt. Die Hauptstral3e und
die Lindenstraf3e werden an ihren
stidlichen Enden jeweils fiir den Durch-
gangsverkehr gesperrt — die Verkehrs-
beziehung auf der Lindenstrale bleibt
fur den Rad- und Busverkehr (Platz-
variante 2) jedoch erhalten. Es kann
dariiber nachgedacht werden, inwie-
weit fur Anlieger eine Uberfahrung des
Platzes ermdglicht werden kann. Der
restliche Kfz-Verkehr zur ErschlieRung
des Gebietes wiirde sich nun auf die
Augustinerstralle und den Fiirstenweg
oder die Reichenhaller StralRe und die
Josef-Brendle-Stral3e verlagern.

VERLEGUNG RUPERTUSSTRASSE
Die Rupertusstral3e wird ab Ludwig-
Zeller-Strale im Osten bis Augustiner-
stralle im Westen an die Bahngleise
verlegt. In der Rupertusstral3e ist
nach Realisierung der Entwicklungs-
planungen im Bahnhofsumfeld (alle
drei Bausteine) bei Beriicksichtigung
weiterer Planungen im Stadtgebiet
(neuer Anschluss an die B 20 tber
die Zollh4uslstrake, Anderung der
Verkehrsregelung in der Hauptstralle,
stadtebauliche Entwicklungen in
Neuhotham und dem nérdlichen
Sonnenfeld) insgesamt eine hohe
Verkehrszunahme zu erwarten; auf

dem Abschnitt zwischen Augusti-
nerstrale und LindenstralRe um his

7u 50%. Die Verkehrszunahme auf

der Rupertusstralie ist dementspre-
chend in unterschiedlichen Mafien
auf die Planungen im Bahnhofsum-
feld zuriickzuftihren. Der Anteil der
Verkehrszunahme durch die Planungen
im Bahnhofsumfeld an der Gesamt-
verkehrszunahme bewegt sich im
Tagesverkehr zwischen etwa 60%
(westlich der Augustinerstralie), 65 —
70% (zwischen Augustinerstraf3e und
Hauptstral3e) und tiber 90% (&stlich
der Hauptstralle). Die entsprechenden
Anteile des Nachtverkehrs bewegen
sich zwischen 40%, 45 —50% und
tiber 80%,; die entsprechenden Anteile
des Schwerverkehrs zwischen 50%,
60 — 65% und iiber 90 %. Wahrend
der gemald den ,Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstralRen (RASt 06)"
mafigeblichen Nachmittagsspitzen-
stunde wird zukiinftig eine Belastung
von {ber 1.000 Kfz/Stunde zu erwarten
sein. Durch diese Steigerung sowie
die bauliche Entwicklung inklusive

der unterschiedlichen Nutzungen
wandelt sich nunmehr der Charakter
der Rupertusstralle gemaf der RASt
06 von einer Quartiersstral8e hin zu
einer Ortlichen GeschéaftsstraRe. Die
StralRe wird dabei ausgebaut und

an die veranderten Verkehrsstarken
angepasst, die auch, unabhangig

von der angedachten Entwicklung, in
diesem Bereich eine Verkehrszunahme
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

durch die verschiedene Entwicklungen
im Stadtgebiet erfolgen wiirden.
Hierbei folgt der vorgeschlagene
Strallenquerschnitt dieser Verdnde-
rung. Es besteht im Zusammenhang
der Verlegung der Stral3e zudem die
Méglichkeit, einen griinen Rand zu den
Gleisen auszubilden, was dem Leitbild
des Masterplans fiir die Innenstadt
entspricht. Zusatzliche 6ffentliche
Kurzzeitstellplatze in Langsaufstellung
kénnen teilweise punktuell entlang
der Rupertusstrale errichtet werden
(Prognosedaten siehe Anlage). Im Plan
integriert ist die langfristige Option
einer ganzheitlichen Verlegung der
Rupertusstralie an die Gleise west-
lich des Lindenplatzes siidlich der
Bebauung ab Augustinerstral3e.

DER LINDENPLATZ

Auf dem nun neuen Platz ergadbe sich
die Chance, ein neues Stiick Stadt zu
schaffen. Es sind, wie bereits erwahnt,
im naheren Detail zwei Platzvarianten
dargestellt. Grundséatzlich besteht bei
beiden Varianten das Ziel, Barrieren
zu Uberwinden und einen attraktiven
stadtischen Platzraum zu gewinnen.
Die bestehende Kreuzungssituation
von Rupertus- und Lindenstrale muss
dabei zuriickgebaut werden. Der neue
hochwertig gepflasterte Platzraum

ist das Gelenk zwischen Bahnhof und
Innenstadt. Die Stral8e wird nach
Stiden an die Bahngleise verlegt.
Somit entfallen fiir den FuBganger als

auch den Radfahrer die bestehenden
Verkehrsbarrieren Richtung Unterfiih-
rung. Es gibt nur noch einen Trep-
penaufgang mit Aufzug, sowie eine
Fahrradrampe auf Stadtseite, ohne
rdumliche Zasur.

In Platzvariante 1 ist eine neue
Bushaltestelle mit zwei Bushaltebe-
reiche in beide Fahrtrichtungen an

der Rupertusstral3e angeordnet. Die
neue Fahrradrampe verlduft parallel
an der sidlichen Platzkante entlang.
Dies héatte den Vorteil, Rampe mit
Bushaltestelle direkt an der Stra3e zu
kombinieren und eine méglichst gro3e
attraktive Platzflache zu erhalten.

Die neue Treppenanlage mit Aufzug
(barrierefrei) ist in beiden Varianten
an gleicher Stelle lokalisiert. Der
zentrale Aufgang zur Innenstadt fiir
die Fulkganger ist dabei nach Westen
gedreht in Bewegungsrichtung

zur Goldschmiedgasse, der neuen
gestalteten Verkniipfung Richtung
HauptstraRe. Platzvariante 2 ist die
attraktivere Losung. Durch die Drehung
der Rampe Richtung Norden orientiert
sich der Zugang in die Bewegungs-
richtung der Hauptverkehrsstrome von
Fulganger und Radfahrer. Als weiteren
Vorteil ergibt sich das Potenzial fir
eine flexible verkehrliche Erschlie-
Bungslosung der Lindenstrale (iber
den Platz. Ein breiter Korridor am
dstlichen Platzrand kann freigehalten
werden. Der Platz kann dabei im
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erforderlichen MaRe fiir das Kfz bzw.
dem OPNV gedffnet werden. Auch
kénnte hierbei der siidliche Gehweg
entlang der verlegten RupertusstralRe
entfallen, da es keinen Bushaltepunkt
in Richtung Kreisel im Stidosten mehr
gibt. Die Notwendigkeit als FulRganger
auf die siidliche Seite zu wechseln
entfallt. Dies kdnnte mehr Flache fir
die strallenbegleitende Eingriinung hin
zur Bahnflache geben.

Ob Variante 1 oder 2, der Platz selbst
muss schliellich neben seiner klaren
verkehrlichen Funktion auch als
hochwertig gestalteter Raum mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat wahrge-
nommen werden, er stellt die Verkniip-
fung zum Bahnhof her und ist damit ein
zentraler Eingangsbereich der Innen-
stadt. Hierbei sind Sitz- und Ruhe-
mdglichkeiten neben den zentralen
Bewegungsrichtung zwischen Treppe/
Aufzug und Goldschmiedgasse bzw.
Lindenstralie anzubieten. Die Bushal-
testelle mit witterungsgeschitzten
Wartemdglichkeiten sowie Fahrrad-
stellplatze sind gestalterisch in die
Platzflache zu integrieren. Die Zugédnge
zur Unterfiihrung, als auch die Unter-
flihrung selbst, sind offen, leicht und
hell zu gestalten. Es sollen keine Angs-
trdume entstehen. Das Stadtmobiliar
als auch die Beleuchtung sollte sich
hierbei an das erarbeitete Gestaltungs-
handbuch und Beleuchtungskonzept fiir
die Innenstadt orientieren.

FAHRRADRAMPE,
BARRIEREFREIHEIT

Die momentane Situation und Lage der
Fahrradrampe ist ineffektiv. Um dieses
nutzen zu kdnnen ist die Querung der
Rupertusstralie notwendig. Sie besitzt
ebenso eine mittlere Rampenlange
ohne Zwischenpodeste und damit eine
hohere durchgdngige Steigung. Auch
liegt der bestehende zweite Trep-
penabgang, stidlich der RupertusstralRe
vor der eigentlichen Unterfiihrung in
Verlangerung der Rampe und somit
sicherheitstechnisch nicht optimal,

da es hier zu Nutzungskonflikten
kommen kénnte. Eine neue, breitere
Fahrradrampe auf Stadtseite auf dem
Lindenplatz bietet das Potenzial einer
langeren und damit weniger steilen
Strecke mit zusatzlichen Zwischenpo-
desten, die Entlastungsmdglichkeiten
flir Fahrradfahrer bei Auffahrten bietet.
Es ist dariiber hinaus keine rdumliche
Zasur mehr vorhanden, sie ist besser
in der Innenstadt integriert. Diese
neue Fahrradrampe ist dennoch nicht
barrierefrei. Hierzu fehlt allgemein der
Platz fiir die langere Rampe fiir die
bendtigte Steigung von 6 % und den
dazu notwendigen Zwischenpodesten.
Der barrierefreie Zugang in Form
eines Aufzuges liegt dabei zwischen
Rampe und dem neuen Treppenauf-
gang. Aufzug als auch Treppe sind

so zur Rampe orientiert, dass sich
keine direkte Uberschneidungen der
Bewegungsrichtungen ergeben. Dies
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schafft mehr Ubersichtlichkeit und
damit Sicherheit fiir die Fuganger im
Kreuzungsbereich mit den Radfahrern
der Rampe im direkten Zugangsbereich
zur Unterfiihrung.

ABSTANDSSTUDIE

Es wurden unterschiedliche Geschos-
sigkeiten des Arztehauses am Platz
und den damit verbundenen Absténden
zur Nachbarbebauung im Plan sowie
im Modell untersucht. Ziel war, im
Detail auszuarbeiten, inwieweit ein
neuer stadtebaulicher Hochpunkt bzw.
Merkzeichen am Platz stadtebaulich
vertréglich integriert werden kann
und bauplanungsrechtlich méglich

ist. Varianten A bis C gingen von der
Voraussetzung aus, begriindet durch
die Lage, dass nach Art. 6 Abs. 4 Nr.2
BayBO in einem Kerngebiet Abstands-
flachen halbiert werden kdnnen (0,5
H). Die Varianten D bis F gingen von
der Voraussetzung aus, dass bei einer
notwendigen Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes in diesem Bereich
gemald Art. 6 Abs. 5 Nr. 3 BayBO die
Regelung der Abstandsflachen keine
Anwendung findet, da die zuldssig
bebaubaren Flachen eindeutig
definiert und die Gebaudehdhe in
diesem Zusammenhang beschrankt
wird. Hierbei miisse darauf geachtet
werden, dass die Belichtung und
Beluiftung in allen Teilen des Geltungs-
bereichs in einem mdglichen neuen
Bebauungsplans und der Baugebiete in

angrenzenden Bebauungsplanen nicht
beeintrachtigt werden und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen.

Die ausreichende Belichtung der
bewohnten Geschosse des Nachbar-
gebdudes (ab 1.0G) wurde anhand
von schematischen Schnitten nachge-
wiesen. Im Rahmen der Untersuchung
hat sich gezeigt, dass sich bei unter-
schiedlichen bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen eine Neubebauung
mit fiinf Geschosse und einem zuséatz-
lichen eingeriickten Staffelgeschoss
sich stadtebaulich vertrdglich in das
Umfeld mit der Lage am Lindenplatz
einfligen kann.

FAZIT UND AUSBLICK

Der vorgeschlagene Nutzungsmix in
Kombination mit der stédtebaulichen
Struktur ergeben einen attraktiven
Stadtbaustein als Eingangs- und
Ergdnzungsbereich zur Innenstadt.
Das Strukturkonzept fiir den Baustein
Lindenplatz soll nun als Grundlage
flir die zukiinftige Entwicklung des
Bereichs dienen. Die nachfolgenden
grafischen und zeichnerischen Ausar-
beitungen der einzelnen angespro-
chene Aspekte sollen beispielhaft
die verschiedenen Losungsansétze zu
den Anforderungen an den Standort
aufzeigen und vermitteln einen ersten
Eindruck wie die verschiedenen Ideen
als realisiertes Gesamtkonzept fir
diesen Bereich aussehen konnten.
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Abstandsstudie Arztehaus - Ausgangslage: 0,5 H

Variante A

Variante B

Variante C @ N
Abstandvarianten - Pictos / Modellansichten | 0.M.
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) BAUSTEIN LINDENPLATZ
Abstandsstudie Arztehaus - Ausgangslage nach 45° Sonnenstand

Variante D

Variante E

Variante F

@ Abstandvarianten - Pictos / Modellansichten | 0.M.
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Ubersicht Varianten

Variante 1

Arztehaus, Blockrandbebauung mit Innenhof

TG Einfahrt

SN
ooy

e Arztehaus mit Apotheke und Café im Erdgeschoss.
Zugang (ber Lindenplatz.
e \Westliche Blockrandbebauung:

Offener Innenhof

Biiros / Dienstleistung im Erdgeschoss und
Wohnen in den Obergeschossen.

/ " Anlieferung

e Offener Innenhof. B‘Uchm

Bestand

| Lindenplatz
Arztehaus

Variante 2
Arztehaus, Blockrandbebauung s
Versorger und Parken im Erdgeschoss

e Arztehaus mit Apotheke im Erdgeschoss.

Uberdachung Parken
Dachterrasse

Zugang ber Lindenplatz.
e Finkaufsmarkt und Parken im Erdgeschoss.
Eingang Markt iiber Lindenplatz. v

Blockrand

e \Westliche Blockrandbebauung:

| . Ein-und Ausgang |

Wohnen in den Obergeschossen. " Bestand
| ‘ Lindenplatz
Arztehaus V+S
Vér’sorger
Variante 3
Arztehaus, Blockrandbebauung e P

o

Einzelhandel vollflachig im Erdgeschoss

e Arztehaus mit Apotheke und ergénzende
Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss.
Zugang (ber Lindenplatz.

e Grolfl&chiger Einkaufsmarkt - ,Rénder” .
im Erdgeschoss optional als mogliche Erweiterungsflachen

Blockrand . Ein-undAusgang

fiir Markt oder Biiros / Dienstleistungen.
e \Westliche Blockrandbebauung:
Wohnen in den Obergeschossen. @
Ubersicht Varianten Vérsorger
Schemapictos | 0.M.

Bestand

i i Lindenplatz
Arztehaus V+S
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsorganisaton Variante 1

Waohnen

NUTZUNGEN
¢ Apotheke (EG):
ca. 350 m? BGF (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)
e Cafeé (EG):
ca. 270 m? BGF (Bedarf: ca. 5 Stellpl.)
e Arztpraxen gesamt (IV):
ca. 2.600 m? BGF (Bedarf: ca. 50 Stellpl.)
e Wohnen (IV):
ca. 5.250 m? BGF / ca. 56 WE (@ 75 WF m?)
(Bedarf: ca. 84 + 19 Besucherstellpl.)
 Wohnen (Staffel - Arztehaus):
ca. 400 m? BGF / ca. 4 WE (@ 75 WF m?)

16 Eifaht R (Bedarf: ca. 6 + 1 Besucherstellpl.)
17 0% b

Arztpraxen

0
ergese hog
Se

PARKEN

e Tiefgarage (ll): ca. 3.300 m? BGF/Geschoss,
damit GroRgarage (> 1.000 m? NF).
Anforderungen: Rampe: 15° Steigung / 2,75 m
pro Fahrbahn / mind. 0,8 m Gehweg auf eine
Seite, getrennte Zu- und Abfahrt, 2,30 m lichte
Hohe, + 0,5 bis 0,7 m Konstruktion.
Kapazitat: ca. 105 Stellplatze/Geschoss, damit
ca. 210 Stellplatze + ca. 10 Kurzzeitparkplitze

VStafel im Zufahrtsbereich + 3 6ffentliche oberirdisch

e Stellplatzangebot: ca. 223

16 Eii'l-\und Ausfahrt

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 164 (ohne Staffelgeschoss)
-

- Arztpraxen
B Apotheke
[ | Café / Gastronomie

[ Flexible Nutzung (Biros bzw. Wohnen)
I \Wohnen

Variante1 I Tiefgarage
Nutzungspicto | M 1:1.000 B crschiieRung
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsorganisaton Variante 2

Wohnen

NUTZUNGEN
e Discounter (EG):
ca. 1.500 m? BGF / ca. 1.100 m? VKF
(Bedarf: ca. 55 Stellpl.)
¢ Erganzende Handelsflachen (EG):
ca. 450 m? BGF (Bedarf: ca. 8 Stellpl.)
e Arztpraxen (IV):
Arztpraxen ca. 2.600 m? BGF (Bedarf: ca. 50 Stellpl.)
¢ Apotheke (EG):
ca. 350 m? BGF (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)
e Wohnen (lll):
ca. 4.000 m? BGF / ca. 42 WE (@ 75 WF m?)
(Bedarf: ca. 63 + 14 Besucherstellpl.)
 Wohnen (Staffel - Arztehaus):
ca. 400 m? BGF / ca. 4 WE (@ 75 WF m?)
(Bedarf: ca. 6 + 1 Besucherstellpl.)

PARKEN

e Tiefgarage (I1): ca. 3.300 m? BGF/Geschoss,
damit GroRgarage (> 1.000 m? NF).
Anforderungen: Rampe: 15° Steigung /2,75 m
pro Fahrbahn / mind. 0,8 m Gehweg auf eine
Seite, getrennte Zu- und Abfahrt, 2,30 m lichte
Hohe, + 0,5 bis 0,7 m Konstruktion.
Kapazitat: ca. 105 Stellplatze/Geschoss, damit

V+Staffel

TG Ein- und Ausfahrt ) .
> ca. 210 Stellplétze + ca. 54 Kurzzeitparkplitze

A
: im Zufahrtsbereich + 3 &ffentliche oberirdisch
e Stellplatzangebot: ca. 267

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 196 (ohne Staffelgeschoss)

I Artpraxen
T Apotheke
I versorger
I Wohnen
- Parken EG Versorger
Variante 2 B Tiefgarage
Nutzungspicto [M1:1.000 [ Erschiiefung
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V+Staffel
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»
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Nutzungsorganisaton Variante 3

NUTZUNGEN
e Discounter (EG):
ca. 2.300 m? BGF / ca. 1.600 m? VKF
(Bedarf: ca. 80 Stellpl.)
¢ Erganzende Handelsflachen (EG):
ca. 450 m? BGF (Bedarf: ca. 8 Stellpl.)
e Arztpraxen (IV):
ca. 2.600 m? BGF (Bedarf: ca. 50 Stellpl.)
e Apotheke (EG):
ca. 350 m? BGF (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)
e Wohnen (l11):
ca. 4.000 m? BGF / ca. 42 WE (@ 75 WF m?)
(Bedarf: ca. 63 + 14 Besucherstellpl.)
 Wohnen (Staffel - Arztehaus):
ca. 400 m? BGF / ca. 4 WE (@ 75 WF m?)
(Bedarf: ca. 6 + 1 Besucherstellpl.)

PARKEN

e Tiefgarage (ll): ca. 3.300 m? BGF/Geschoss,
damit Grolgarage (> 1.000 m? NF).
Anforderungen: Rampe: 15° Steigung /2,75 m
pro Fahrbahn / mind. 0,8 m Gehweg auf eine
Seite, getrennte Zu- und Abfahrt, 2,30 m lichte
Hohe, + 0,5 bis 0,7 m Konstruktion.
Kapazitat: ca. 105 Stellplatze/Geschoss, damit
ca. 210 Stellplatze + ca. 10 Kurzzeitparkplitze
im Zufahrtsbereich + 3 6ffentliche oberirdisch

e Stellplatzangebot: ca. 223

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 221 (ohne Staffelgeschoss)

I Arztpraxen
B Apotheke

- Versorger / Erganz. Einzelhandel / Gastro
I \Wohnen

I Tiefgarage

I crschlieRung

D

Variante 3
Nutzungspicto | M 1:1.000
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Platzvariante 1

. ~ Bestand ErschlieBungshof /
« (Gebdude am neuen Platz

SR _ N .
Vorschlag Neubebauung Wohnen, -, mm' e

. Testskizze / hiffre ' Neue Treppennlage mit Aufzug

oldschmiedgasse -
nbindung Hauptstrale

— Option einer langfristigen Verlegung -_;
=t RupertusstraBe an Bahnflache

2w §\ ==

Bushaltebereiche beidseitié Anknupf‘ungs‘puhk.t Bestand
an Rupertusstrale o g 7S‘tral38_/l§'ahnmeisterei

_ Artehaus- | © ~_ Neue Fahrradrampe auf Stadtseite,
Erdgeschoss: Apotheke, : parallel zum neuen StralRenverlauf

1 Obergeschoss Arztpraxen
=== Ty AT T
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Platzvariante 2

R T T | e, - -
Erschhe[&ung der T|efgarage Mdgliche Zusammenlegung mit Bestand, -

Durchganglge pnvate Erschhef&ung mit Fuf& -und Radweg

Vorschlag Nedbebauung Wohnen, .
Testskizze / Chiffre

'Idschmiedgasse -
g _Aﬂbindung Hauptstrale

~— QOption einer langfristigen Verlegung

My Rupertusstra[&e an Bahnﬂache
s = T

- Dachterrasse sl s

(‘iehwég-_opilona'l, _
=3 Eirlg‘rij_ung#Bahnkante

Wohnen,'.B[]ros-}' Dienstleistung, Finkaufen
__ imErdgeschoss, groRflachiger Versorger - .Anknuf;[mg’spuril'(t Béstnd
Zugang iber Platzbereich ~ StraBe / Bahnmeisterei

_Arztehaus- d i Busha.ltestelleuauf Platzfléche,
Erdgeschoss: ,vApotHeke ~~__ ErschlieBung tber Platz

Ob hoss A & B furOPNVundAnhegermoghch
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BAUSTEIN LINDENPLATZ
Schemg&__g‘gnitte

*. o

Lindenplatz

Treppenanlage

e

A Platzvariante 1 - Schemaschnitt Nord-Sud, Lindenplatz mit Aufgang Unterfihrung Bahnhof - Bushalt an RupertusstraRe | 0.M.

B

Lindenplatz <

Aufgang Fahrradrampe und Bushalt

e !

Treppenanlage

A  Platzvariante 2 - Schemaschnitt Nord-Siid, Lindenplatz mit Aufgang Unterfiihrung Bahnhof - Bushalt auf Platzflache | 0.M.
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. BAUSTEIN LINDENPLATZ
it Schemaschnitte

Aufzug
Pergola
35m
Ll /._|
N, ) 4 &
| )
\ Y
l/

]

AV
=/ i A\ ]W il s5di Unterfiihrung
/ (N (T
{/
-43m
Fahrradrampe, gedreht
Aufzug
Pergola
5m
Fahrbahn
Fahrradabstellanlage
AV
L 4 Unterfihrung B‘@[
A -—
| AY
R
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BAUSTEIN LINDENPLATZ

Ram_pLensituation
%

Bushaltestelle

.

Fahrradramp. ca.109

B Pilatzvariante 1 - Schemaschnitt Lindenplatz mit Fahrradrampe zur Unterfiihrung Bahnhof - Bushalt entlang Rupertusstrale | 0.M.

Langsrampe

Fahrradrampe RupertusstralRe, Bestand - Linge ca. 36 m / Durchgéngig 12 % Steigung

Vergleich der Fahrradrampensituation im Bestand mit den Planungstiberlegungen bei Héhenunterschied v. 4,30 m | 0.M.
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Rampensituation
L r
x"__ ot
¥
T <) O

Gewendelte Rampe mit Zwischenpodesten

Lindenplatz mit Fahrradrampe, Variante 2 - Lédnge ca. 43,5 m / abschnittsweise 10 % Steigung
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";Der neue Lindenplatz - Blick auf das Arztehaus. Im Erdgeschoss: Apotheke-ind-Eingang zum Arztehaus sowie Zugang
zum Einkaufsmarkt. Vorne links: Neuer Zugang zur bestehenden Unterfiihrung. Mehr Aufenthaltsqualitdt und bessere Verkniipfung
zum Bahnhof durch Verlegung des bisherigen Stralenverlaufs und durch eine attraktive Gestaltung des neuen Platzes.
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Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

NUTZUNGSANFORDERUNGEN:
Bahnhofsgebaude, Service,
Bahnhofsbezogener Einzelhandel,
Biiros / Dienstleistung, Hotel

~ IN KOMBINATION MIT
\ Fahrradhaus, Treppe, Rampe

Werelch nd Parken

Ausschnitt Rahmenplan - Masterplanung Innenstadt | 0.M.
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ANFORDERUNGEN AN DEN
STANDORT BAHNHOF

Es gilt, in einer Neubebauung folgende
Nutzungen in ein Gesamtkonzept zu
integrieren: Das Bahnhofsgebdude mit
den dazugehdrigen Serviceflachen,
bahnhofsbezogenen Einzelhandel
sowie Flachen fir Biiros / Dienstlei-
stung als auch ein Hotel (120 Zimmer)
mit zusatzlichen Fldchen fiir ein zuge-
horiges Restaurant.

Dariiber hinaus gilt es, die
verkehrlichen Belange mit zu inte-
grieren: Dies ist die rdumliche
Aneinanderreihung der funktio-
nal-verkehrlichen Bausteine entlang
der BahnhofstralRe in einem attraktiv
gestalteten offentlichen Umfeld

mit kurzen und sicheren FuRwegen
bzw. Umsteigewege zwischen den
verschiedenen Verkehrsarten (Kfz/
Fahrrad/Bus/S-Bahn/Bahn). Hierbei
mit eingebunden ist auch die witte-
rungsgeschitzte, barrierefreie und
direkte FulR- und Radwegverkntipfung
Richtung Innenstadt. Die wichtigsten
Mafnahmen zur Starkung des Bahn-
hofes als Mobilitatsknotenpunkt sind
dabei die Errichtung eines neues
Fahrradparkhauses (,,Radhaus”)

als zentraler Fahrradstellplatz, die
Neuordnung und Attraktivierung des
Bushaltebereichs sowie die Errichtung
einer zentralen Kfz-Parkierungsanlage
flir Pendler als auch fiir Besucher

der Stadt. Der siidliche Zugang zur

Unterflihrung ist als Verknipfung zur
Innenstadt zu qualifizieren, barrierefrei
auszubauen und besser in die neue
stadtebauliche Struktur zu integrieren.

EINGRENZUNG BEREICH

Der umgrenzte Bereich, der im naheren
Fokus der stadtebaulichen Neuordnung
des Bahnhofumfeldes steht, umfasst
Teilflachen des Bahngrundstiicks im
stidwestlichen Bereich (FI.Nr. 976/45)
die momentan als Parkplatzflache fir
Bahnmitarbeiter genutzt werden. Hier
sind ebenso Ausweichparkplatze fir
P+R - Kunden vorhanden. Die Parzellen
mit den FI.Nr. 976/28, 974, 972/7,
976/7 sowie 972/9 sind ebenso mit
umgrenzt. Auf diesen Flachen steht
die Sparda Bank (Bahnhofstr. 8), ein
umgenutztes altes Bahngebaude mit
schlechtem baulichen Zustand. Im
Vorbereich nach Siiden zur StralRe

sind private Stellplatze angeordnet.
Die Parzellen, auf dem das Bahnhofs-
gebdude (Bahnhofstr. 6 und 4) sowie
der zentrale Fahrradstellplatz stehen,
sind mit ihrem Vorbereich fiir Taxis und
Kurzzeitparken ebenso mit inbegriffen
(FI.Nr. 972/2, 973). SchlieBlich sind die
Flachen des Busbahnhofs (FI.Nr. 972)
als auch der Unterfiihrung mit ihrem
Zugang (Treppe und Rampe) sowie die
dort angrenzenden Bahnflachen mit
aufgenommen worden (FI.Nr. 972/5,
976/47,972/4, Teilflachen 976, 976/62,
976/6, 976/46). Hinzu kommt der P+R

- Stellplatz im Osten (FI.Nr. 972/6),
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BAUSTEIN BAHNHOF
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

975/23
976/37

975145

976145 Bestand Treppen
. Bahnunterfiihrung
Sparda Bank

Pm e
Ba, hn, ho [ ,‘,‘y
fstrage
\ 984/15
Bahnhofﬂebaulde

IS berdachung .
ahiragiparken K+R / Taxi

Parken Bahnmitarbeiter
bzw. P+R

|

984/9

984/14 972

988/8

Versorger / Parken
988

Busba:hnhof

Areal ehem.
ankstelle

Festwiese

984/10

R
NI
a 99113 ‘ .h ]

Umgrenzung naherer Betrachtungsraum Baustein 2 - Bestand Innenstadt | 0.M.

990/6
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975/36

Untqrfuhrung

976

Bestand Treppen

1027/8

BAUSTEIN BAHNHOF

Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

die Bahnhofstralle (Teilflache FI.Nr.
984/15) sowie der Kreuzungsbereich
mit der Reichenhaller Strale. Fiir diese
Flache, zusammen mit der Unterfiih-
rung und dem Bereich Lindenplatz,
gibt es den noch momentan giiltigen
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bahn-
hofplatz”. Der Bebauungsplan muss

in einem nachsten Schritt angepasst
werden.

INHALT NAHERER
UNTERSUCHUNGEN

In den nachfolgenden Varianten
wurden verschiedenen Nutzungskom-
binationen bzw. Erweiterungsoptionen
untersucht. Es galt, die Flachen-
anforderungen der verschiedenen
Nutzungen zu erfiillen und zu unter-
suchen, inwieweit der Bestand mit
eingebunden werden kann. Variante

1 und 2 sind dabei als aufeinander
folgende Entwicklungsoptionen zu
verstehen. Variante 1 versucht, das
bestehende Bahnhofsgebadude zu
erhalten und zu integrieren. Variante
2 baut darauf auf und zeigt einen
nachsten Entwicklungsschritt Richtung
Westen nach erfolgtem Abbruch des
Bahnhofsgebdudes. Die Lage des
Parkhauses ware in beiden Féallen
flexibel wahlbar. Schliellich wurde
Variante 3 weiter ausgearbeitet.

Eine komplette Neubebauung auf
ganzer Flache ist dabei dem Erhalt
des Bahnhofsgebadudes bzw. einer

schrittweisen Entwicklung vorzuziehen,

da eine Sanierung, Umnutzung und
stadtebauliche Integration aufwendig
und kostenintensiv ist. Variante 3
nutzt des weiteren die vorhandenen
Flachen optimal aus und bildet mit
der Gliederung und Ausformulierung
der Baukdrper eine lineare, klare und
attraktive stadtebauliche Kante nérd-
lich entlang der Bahnhofstrale.

VARIANTE 3

Anhand schematischer Organisa-
tionspictos werden beispielhafte
Fldchenaufteilungen fir die Neube-
bauung nordlich der Bahnhofstralle
aufgezeigt. Die hier vertiefte Variante
3 bildet entlang der Bahnhofstrale
eine dreigeschossige Bebauung mit
dem Hotel als siebengeschossiger
Hochpunkt und Merkzeichen im Stadt-
gefiige, ein visueller Orientierungs-
punkt. Das Hotel ist dabei aufgestan-
dert mit sechs nutzbaren Geschossen
und markiert einerseits den zentralen
Zugang des Bahnhofs in die Unterfiih-
rung, andererseits schafft es dadurch
trotz geschlossener Bebauung entlang
der Gleise einen groRziigigen witte-
rungsgeschiitzten Raum fiir FuRgéanger
und Radfahrer in der offenen Erdge-
schosszone. Der Eingangsbereich, die
Hotellobby wére dabei im Erdgeschoss
neben dem aufgestanderten Bereich
angesiedelt. Es kénnte im ersten
Obergeschoss (1.0G) Flachen fiir
Gastronomie sowie Konferenz- und
Tagungsrdume anbieten. Ab dem 2.0G
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sind die Hotelzimmer angedacht. Im
Erdgeschoss der beiden angeglie-
derten dreigeschossigen Baukdrper
sind bahnhofsbezogene Handels- und
Serviceflachen angeordnet, in den
Obergeschossen Biiro- und Dienstlei-
stungsnutzungen. Hierbei wird fiir die
beiden Obergeschosse eine Tiefe von
ca. 18 m vorgeschlagen, Maximaltiefe
flir eine zweiblindige Biiroanlage mit
vorwiegend Gruppenbiros. Die Tiefe
kann dahingehend auch reduziert
werden, sodass mehr Biirozellen
mdglich sind. Die Obergeschosse
kragen zur Bahnhofstralie aus und
bilden im Norden eine Dachterrasse
zu den Bahngleisen, die in ihrer Tiefe
flexibel sein konnen. Die Auskra-
gung ab dem 1.0G hildet ab der
Unterfiihrung zur Bahnhofstral3e ein
durchgéngigen Arkadengang vor den
Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss
aus. Es entsteht eine attraktive Glie-
derung der Fassade zwischen offenen
flir den Handel und dem Bahnbetrieb
genutztem Erdgeschoss und den Ober-
geschossen, fiir Biiros und Dienstlei-
stung vorbehalten. Andererseits bietet
der Arkadengang einen attraktiven
Witterungsschutz fiir die Busreisenden
auf ganzer Lange, vom Parkhaus bis
zur ebenfalls witterungsgeschiitzen
Unterfiihrung Richtung Innenstadt. Der
Arkadengang wird von einem breiten
Gehwegbereich begleitet. Die Busse
sind dabei in Ségezahnaufstellung
entlang der Bahnhofstra3e ange-

ordnet. Das Parkhaus bildet schlieRlich
den westlichen, das Fahrradparkhaus
am Hotel den Ostlichen Abschluss

der neuen Bahnhofsbebauung. Im
stidlichen Bereich der BahnhofstralRe
wird auf der Brachflache der ehem.
Tankstelle eine viergeschossige
mischgenutzte Blockrandbebauung

zur Ergdnzung der raumlichen Fassung
der Bahnhofstral3e als auch der
Reichenhaller StralRe vorgeschlagen.
Die Bebauung sollte das Wohnungsan-
gebot der Innenstadt weiter erganzen
und kdnnte zusatzliche Fldchen fiir
Biiro- und Dienstleistungsnutzungen
als auch quartiersbezogene Handels-
flachen anbieten.

MINDESTABSTANDE

ZU DEN GLEISSTRANGEN

Die stadtebauliche Struktur wurde in
enger Abstimmung mit den zustan-
digen Stellen der DB hinsichtlich der
Einhaltung der Mindestabstande zu
den Bahngleisen erarbeitet, insbe-
sondere zu den S-Bahngleisen nach
Bad Reichenhall (Gleis 76) als auch
nach Salzburg (Gleis 96). Hierzu gab

es mehrere Schnittstellengespréache
zwischen den verschiedenen Akteuren.
Die Neubebauung im Osten (Parkhaus)
halt hierbei Mindestabstande zum
Bahngleis 1 bzw. nach Westen zum
den Bahngleisen 76 und 77 ein. Das
Parkhaus riickt ca. 2,50 m von der nérd-
lichen Grundstiicksgrenze der Parzelle
mit der FI.Nr. 276/28 nach Siiden Rich-
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tung BahnhofstralRe ab. Im Westen
im Bereich des angedachten Hotel-

standortes und des neuen Fahrradpark-

hauses wurde ein Freihaltekorridor
nach Norden hin von mehr als 7,30
m eingehalten, damit eine mdgliche
zukiinftige Gleisverkniipfung zwischen
dem S-Bahngleis 96 und dem Gleis

1 langfristig offen gehalten werden
kann, um eine durchgéngige S-Bahn
Verkniipfung zwischen Bad Reichen-
hall und Salzburg ohne Umsteigen zu
ermdglichen. Die Bebauung entlang
der BahnhofstralRe halt auf ganzer
Flucht einen Mindestabstand von 0,6
m zu den geplanten Uberdachungen
des Bahnsteigs 1 ein.

BARRIEREFREIER AUSBAU

DER BAHNGLEISE

Erste Abstimmungen zur Koordinie-
rung des Stadtebaus mit dem in der
Planung befindlichen barrierefreien
Ausbau der Bahn erfolgten bereits im
Rahmen dieser Machbarkeitsstudie.
Der Ausbau wird sich mit der Entwick-
lung des Bahnhofs zeitlich iiber-
schneiden. Hierbei sind u.a. geplante
Baustelleneinrichtungsflachen fiir
den barrierefreien Ausbau als auch
Kompensationsfldchen fiir wegfal-
lende bahneigene Stellplatze fir Kfzs
und Fahrrader in enger Abstimmung
mit der Stadt zu planen und mit der
Entwicklung des Bahnhofumfeldes zu
koordinieren, damit ein reibungsloser
Ablauf fiir den kompletten Umbau

des Bahnhofs und seines Umfeldes
mdglich ist.

FLACHENANFORDERUNGEN
BAHNBETRIEB

Der Bahnhof soll im Ganzen ein
attraktives Umfeld bekommen. Die
Bahnhofshalle ist hierbei ein Baustein
flir die Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat als auch der Attraktivitat der
AuRendarstellung von Freilassing,
denn der Bahnhof ist Ankunftsort

und damit Visitenkarte einer Stadt.
Der Standort der Bahnhofshalle wird
sich auch bei einer neu geplanten
Bebauung nicht &ndern. Die Bahnhofs-
halle soll als eigentliche Wartehalle
oder Wartesaal mit dem Charakter
eines Empfangsgebaudes einen
gewissen Komfort fiir die Bahnbesu-
cher bereit stellen. Hierbei kdnnen
neben bahnhofsbezogenen Einzel-
handelslfachen bestimmte Service-
einrichtungen fiir den Bahnbetrieb

mit integriert werden (Reisezentrum,
Fahrkartenschalter, Gepackabfertigung
usw.). Die Halle ist momentan mit
einer vorlaufigen Flache von ca. 500 m?
BGF angedacht. Die relevanten beste-
henden bahnhofsbezogenen Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsnutzungen
am Bahnhof (Buchhandlung, Imbiss)
mit insgesamt ca. 350 m? kénnen teil-
weise mit in die Halle bzw. in die neu
geplanten angegliederten Handelsfla-
chen integriert werden. Ausgehend
von den bestehenden Mietverhalt-
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nissen der verschiedenen Akteure des
jetzigen Bahnhofsgebaudes und den
zukiinftigen Flachenanforderungen des
Bahnbetriebs (nicht 6ffentlich zugéng-
liche Dienst- bzw. Technikrdume)
werden weitere Fldchen mit insgesamt
ca. 800 m? bendtigt. Diese kdnnen

in den beiden Obergeschossen des
dstlichen Bahnhofriegels mit integriert
werden. Es bleiben dabei ausreichend
Flachen fiir weiteren bahnhofsbezo-
genen Einzelhandel sowie fiir Biiro-
und Dienstleistungsnutzungen tbrig.

ANFORDERUNGEN MOBILITAT
Die bestehenden Nutzungen bzw.

die individuellen Flachenanfor-
derungen von alten und neuen
Nutzungsbausteinen kdnnen soweit

in die vorgeschlagenen Neubebauung
integriert werden. Das stddtebauliche
Konzept schldgt des weiteren den
Ausbau und die Attraktivierung des
Bahnhofs als Mobilitdtsknotenpunkt
der Stadt Freilassing sowie des Land-
kreises Berchtesgadener Land vor, was
die Verbesserung als multimodaler
Umsteigebereich der verschiedenen
Verkehrsarten bedeutet. Hieraus folgt
die Erweiterung der momentanen
Kapazitdten als auch die Verbesserung
der Verkniipfungen untereinander.
Hierbei sind u.a. Parkierungsanlagen,
OPNV-Haltepunkte als auch die Umge-
staltung und damit einhergehende
Neuordnung des 6ffentlichen Raums
mit kurzen Wegen, Barrierefreiheit als

auch witterungsgeschiitzte Bereiche
im Rahmen des Gesamtkonzepts
anzugehen.

TIEFGARAGE
BAHNHOFSGEBAUDE

Basierend auf Variante 3 erschliel$t
eine Tiefgaragenzufahrt zwischen Park-
haus und dem westlichen Gebaude-
riegel eine eingeschossige Tiefgarage,
die den Bedarf der neuen Nutzungen
einschlieRlich des Hotels jedoch nicht
vollends abdecken kann. Hierbei muss
der restliche abzudeckende Stellplatz-
bedarf im westlich angrenzenden
Parkhaus kompensiert werden.

PARKHAUS IM WESTEN -

PARK & RIDE

Das Parkhaus verfligt bei einer
Dreigeschossigkeit {iber ein Potenzial
von mehr als 400 Stellplatzen. Es

ist moglich das Gebaude in mehrere
Bauabschnitte zu unterteilen. Bei dem
Parkhaus sind die Anforderungen

an eine GroRgarage (GaStellV) zu
beachten. Die zentrale Zufahrt erfolgt
iiber die neue ausgebaute Bahnhof-
strale. Hierbei ist das Erdgeschoss
im vorderen Bereich Richtung Bahn-
hofsgebaude aufgestandert. Es hietet
Platz fiir eine Wendemdglichkeit der
im Stadtgebiet eingesetzten Linien-
busse, einschlieRlich Gelenkbusse.
Hierbei war der BO-Kraftkreis mit
einem minimalen Wendekreis von 25
m die zentrale Rahmenbedingung fr
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den Flachenanspruch (StVZ0 832d) des
von der Bebauung im Erdgeschoss frei
gehaltenen Bereichs. Seitlich ergeben
sich Abstellmdglichkeiten der Busse
fiir die notwendigen Pausenzeiten der
Busfahrer. Es kénnen zusétzliche Bike
& Ride - Stellplatze untergebracht
werden.

NEUORGANISATION BUSBAHNHOF
Zentrales Ziel fiir die Neuorganisation
des Bushaltebereichs am Bahnhof war
eine flachensparende, attraktive und
vor allen Dingen schliissige Anordnung
der Haltestellen bzw. Organisation des
Busbetriebes. Die neue Systematik

der Haltebereiche folgt nicht nur

dem stadtebaulichen Grundgeriist in
linearer Abfolge von Ost nach West,
sondern nutzt die Bebauung ebenso als
integrierten Witterungsschutz durch
die vorgeschlagenen Arkadengénge.
Die Busse fahren von der Reichen-
haller Stralle kommend die einzelnen
in Ségezahn-Aufstellung aneinan-
dergereihten Haltebuchten entlang

der Bahnhofstral8e an und kénnen
dabei in der Erdgeschosszone des
Parkhauses, falls notwendig, wieder
Richtung Reichenhaller Stralie zum
Fortsetzen ihrer Linie umdrehen. Bei
der Gestaltung von Bushaltestellen mit
Ségezahn-Aufstellung reduziert sich
die Bussteiglange, somit erfolgt auch
eine Verkiirzung der Umsteigewege
und es ermdglicht ein unabhangiges
Ein- und Ausfahren am Bussteig. Diese

Haltestellenform setzt jedoch voraus,
dass die Fahrzeuge nicht langer sind
als die Bussteige. Die Haltestellen
sind in ithrer Dimensionierung dement-
sprechend so vorgeschlagen, dass sie
mit ihrer jeweils gewahlten Lange den
bereits heute eingesetzten einzelnen
Bussen der verschiedenen stddtischen
Linien, den Schul- und Reisebussen
und deren Taktung entsprechen.

FAHRRADPARKHAUS IM OSTEN -
BIKE & RIDE

Das Fahrrad ist ein sehr attraktiver,
jedoch haufig unterschatzter Zubringer
zu den Bahnhdofen. Es erweitert den
Einzugsbereich von Haltestellen bis
zum Zehnfachen gegeniiber dem
FuRBverkehr. Ein Fahrradstellplatz
verbraucht ebenso nur ein Zehntel der
Flache eines Kfz-Stellplatzes. Damit
bietet Bike & Ride eine ebenbiirtige
Alternative zu Bussen oder Park &
Ride-Anlagen. Bei Wegstrecken von
drei bis fiinf Kilometer kommen die
Starken des Fahrrades am besten zur
Geltung. Dieser Radius wird durch

die zunehmende Verbreitung von
E-Bikes nochmal deutlich erhoht. Das
.Radhaus” stellt als witterungs- und
diebstahlgeschiitzte Parkierungsanlage
flir Fahrrader einen nun wichtigen und
vor allen Dingen attraktiven Mobili-
tatsbaustein am Bahnhof dar, nicht
zuletzt durch die zentrale Lage an

der Unterfiihrung zur Innenstadt mit
direkter Anbindung an die Bahngleise.
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Die Attraktivitat ergibt sich ebenso
aus dessen Kapazitat. Hierbei wird

im Rahmen der Studie vorgeschlagen,
einreihiges bzw. zweireihiges Doppel-
stockparken anzubieten. Doppelstock-
parksysteme sind als ein System des
Fahrradparkens sehr flachensparend,
da im Gegensatz zu normalen Parkie-
rungssystemen doppelt so viele
Einstellplatze auf gleichem Platz
realisiert werden kénnen. Hierbei
ermdglicht eine Stahlkonstruktion

das ,Aufeinanderstapeln” von zwei
Fahrradern auf engstem Raum in einer
Reihe. Verschiedene Hersteller bieten
hierbei relativ leicht zu bedienende
Mechanismen an, die bspw. mit
Gasdruckfelder und durch gesenkte
Ausziige das Einstellen der Fahrrader
in die obere Ebene ohne groferen
Kraftaufwand und nahezu gerduschlos
ermdglichen. Das hier vorgeschlagene
Radhaus verfiigt bei einer Zweige-
schossigkeit (iber ein Potenzial von ca.
660 Stellplatzen, was bedeutet, dass
die bestehenden ca. 280 (iberdachten
Stellplatze vor dem Bahnhofsgebdude
kompensiert und ca. 380 zuséatzliche
Fahrradstellplatze angeboten werden
kénnen. Zusatzliche Nutzungs-
bausteine wie etwa eine Ladestation
flir E-Bikes, eine Verleihstation fiir
Fahrrader als auch eine Fahrradwerk-
statt waren in diesem Zusammenhang
eine sinnvolle Nutzungserganzung fir
den Standort. Bei einer Dreigeschos-
sigkeit des Fahrradparkhauses kénnten

diese erganzenden Raumlichkeiten bei
gleichbleibender Stellplatz-Kapazitat
mit integriert werden.

UNTERFUHRUNG UND RAMPE

Es wadre mdglich, entweder eine
Fahrradrampe oder auch eine barrie-
refreie Rampe in Kombination eines
Fahrradparkhauses zu errichten. Der
Zugang zur Rampe ist hierbei unterhalb
des aufgestanderten Hotels an einer
Ecke des Radhauses angedacht. Die
benétigte Lange der Rampe macht
eine geschwungene Wegefiihrung
notwendig. Als durchgéngig geflihrte
Rampe ohne Zwischenpodest ergabe
sich bei einer Rampenlénge von etwa
65 m eine Steigung von fast 7% mit
Zwischenpodest 9 % (bei 4,30 m
Hohenunterschied). Mit Zwischenpo-
dest und einer etwas steileren Zufahrt
von der Bahnhofstra3e aus kdnnte man
mehr Flache oberhalb fir das Fahrrad-
parkhaus nutzen. In dem Falle wiirde
sich die Steigung auf den beiden
Abschnitten deutlich erhthen. Die
Treppenanlage mit seitlich angeglie-
derten Aufzug ist zentral unterhalb des
Hotels platziert und l&sst beidseitig
den Zugang zu den Gleisen zu. Die
getrennten Zugange fiir FuRgénger
und Radfahrer schaffen dabei mehr
Sicherheit.

PARKPLATZ IM OSTEN -
KISS & RIDE, CAR-SHARING

Eine Stellplatzflache im Bereich des
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Knotenpunktes Bahnhof- und Reichen-
haller Stralle wird in Kombination

mit einer mdglichen Kreiselldsung

an dieser Stelle vorgeschlagen. Eine
direkte Zufahrtsmdglichkeit von der
Reichenhaller StralRe entlastet hierbei
die BahnhofstralRe. Die Stellplatzflache
zeigt ein Potenzial von ca. 15 Kiss &
Ride Platzen, zwei Taxistellplatzen

als auch zwei Platze fiir eine etwaige
Leihstation auf. Dies entspricht in
etwa den momentanen &ffentlichen
Kurzzeitparkpldtzen vor dem Bahn-
hofsgebdude sowie an der Bahnhof-
stralle. Zwei weitere Taxistellplatze
als auch zwei Kurzzeitstellplatze fiir
die Hotelgaste in direkter Nahe an
der Bahnhofstrale vor dem zentralen
Zugang zur Unterfiihrung erganzen
das Kurzzeitparkangebot. Der gesamte
Bereich bietet darliber hinaus die
Méglichkeit die bestehenden 13
Stellplatze fiir Kraftrader am Bahnhof
zu kompensieren und zu integrieren.
Zwischen Fahrradparkhaus und Stell-
platzflache ergibt sich die Mdglichkeit
entlang eines breites Gehweges eine
direkte Fulk- und Radwegverkniipfung
zwischen Bahnhof und Reichenhaller
Stral3e herzustellen.

OFFENTLICHER RAUM -
BAHNHOFSTRASSE

An dem Parkplatz ankniipfend entlang
des Bahnhofsgebdudes zwischen
Arkadengang und Bushaltebereich
erstreckt sich von Ost nach West,

zwischen Radhaus / Unterfiihrung
und dem Parkhaus im Westen der
zentrale offentliche Raum, eine relativ
breiter Raum zwischen Gebdude und
Bushaltebereich, der einerseits Funk-
tions- und andererseits Verweilflache
mit hoher Aufenthaltsqualitat fir

die verschiedenen Nutzer der nicht
motorisierten Verkehrsarten ist. Es
konnen Sitz- und Ruhemdglichkeiten
als auch funktionale Angebote wie
etwa offene Fahrradstellplétze entlang
der zentralen Bewegungsrichtungen
installiert und gestalterisch integriert
werden. Das Stadtmobiliar als auch
die Beleuchtung sollte sich hierbei an
das erarbeitete Gestaltungshandbuch
und Beleuchtungskonzept fiir die
Innenstadt orientieren, die Gestaltung
der Oberflache sollte sich an die in
dieser Studie erarbeiteten Prinzipien
zur Platzgestaltung orientieren.

Die Bahnhofstrale gilt es in diesem
Zusammenhang mit umzugestalten,

in einem ersten Abschnitt zwischen
Kreuzung Reichenhaller Straf3e und
Parkhaus. Sie ist die zentrale Erschlie-
ungsachse der westlich angren-
zenden Gewerbebetriebe und des
Schulstandortes mit Realschule und
staatl. Berufsschule. Die Straf3e ist

in ihrem neuen angedachten Quer-
schnitt fiir den Verkehr ausreichend
bemessen, mit beidseitig fihrenden
Schutzstreifen fiir Fahrradfahrer in der
Fahrbahn und daran anschliefenden
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Gehwegbereichen. Nach Westen hin
gilt es, dieses Prinzip in einer nachsten
Aushaustufen weiter fortzufiihren. Der
Kreuzungsbereich mit der Reichen-
haller StralRe ist beziiglich der neuen
Entwicklung in seiner Dimensionierung
und Organisation zu priifen. In den
nachfolgenden Platzvarianten werden
zwei verschiedene Mdglichkeiten zur
Gestaltung des 6ffentlichen Raums
aufgezeigt. Platzvariante 1 zeigt eine
durchgéngig klare parallele Linienfiih-
rung zwischen Bebauung, zentralen
offentlichen Raum mit integrierten
Bushaltebereichen und der Bahn-
hofstralle mit durchgéngig gefiihrter
Asphaltoberflache. Platzvariante 2
markiert den Bereich der Unterfiih-
rung Richtung Innenstadt auch visuell
tiber die Bahnhofstralle hinweg mit
einer Unterbrechung der Fahrbahn

und gestalterischen Integration des
Bereichs in die Pflasterflache des
zentralen 6ffentlichen Raums. Hierbei
wird das angedachte Nachbargebdude
im Stiden besser in die stadtebauliche
Struktur des Bahnhofs gestalterisch
integriert. Eine visuelle Unterbrechung
der Fahrbahn hat dariiber hinaus

auch sicherheitsrelevante Aspekte.

Sie markieren flir den Kfz-Fahrer ein
klare Zasur fir die Bahnhofstralie. Der
Charakter dieser umgestalteten StralRe
zur Mischverkehrsflache erfordert mehr
Aufmerksamkeit, die Geschwindigkeit
wird dabei reduziert, auf riskantes
Fahrverhalten wird verzichtet.

FAZIT UND AUSBLICK

Das vorgeschlagene Konzept vereint
eine nachvollziehbare stédtebauliche
Konfiguration mit den funktionalen
Anforderungen. Es werden Kapazitdten
ausgebaut und erganzt, integriert in
die komplette Neuordnung und Umge-
staltung des &ffentlichen Raums. Der
angedachte Nutzungsmix kann mit der
stadtebaulichen Struktur umgesetzt
werden und bietet attraktive Fldchen
flir bahnhofsbezogenen Handel als
auch fiir Biiro- und Dienstleistungs-
nutzungen. Das Hotel an dieser
Stelle, gerade im Bezug zur direkten
Nahe des Bahnhofs zu Salzburg, ist
sinnvoll und bietet vielen Pendlern
und Tagestouristen einen attraktiven
Ubernachtungsstandort. Mit seiner
Geschossigkeit sind die relevanten
Hochhausrichtlinien zu beachten. Der
Baustein Bahnhof im Ganzen erganzt
sich dabei gut mit der bereits erlau-
terten Struktur am Lindenplatz. Das
Strukturkonzept fir den Bahnhof soll
nun als Grundlage fiir die zukiinftige
Entwicklung des Bereichs dienen.

Die nachfolgenden grafischen und
zeichnerischen Ausarbeitungen der
einzelnen angesprochenen Aspekte
sollen beispielhaft die verschiedenen
Ldsungsansatze zu den Anforderungen
an den Standort aufzeigen und vermit-
teln einen ersten Eindruck wie die
verschiedenen Ideen als realisiertes
Gesamtkonzept fiir diesen Bereich
aussehen konnten.
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Variante 1

Bestandserhalt

e Erhalt ehem. Bahnhofsgebaude und
Umnutzung (Bspw. Fahrradwerkstatt/
Gastronomie / Kultur etc.).

e Neubebauung im Osten mit
Bahnhofshalle, Einzelhandel / Biros,
Dienstleistung, Hotel und
Fahrradparkhaus (Radhaus).

e Parkhaus im Westen flexibel.

Variante 2

Kompakte Neubebauung

e Zusammenhangende Neubebauung im
Osten mit Bahnhofshalle, Einzelhandel,
Biiros und Dienstleistung, Hotel und
Fahrradparkhaus (Radhaus) in einem
groflen Baukorper.

e Realiesierung in Abschnitten méglich

(Umzug Bahnhofsnutzung flexibel).

e Parkhaus im Westen flexibel.

Variante 3

Gegliederte Neubebauung

e Aufteilung der Neubebauung - Hohere
Durchldssigkeit.

e Im Osten: Konzentration der wich-
tigsten Nutzungen mit Bahnhofshalle,
Einzelhandel, Biiros und Dienstlei-
stung, Hotel und Fahrradparkhaus
(Radhaus).

e Parkhaus im Westen fix.

Ubersicht Varianten - Arbeitsmodelle
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Ubersicht Varianten

EG: Bahnhofshalle mit Service und Einzelhandel
Erweiterungspotenzial Parkhaus 0Gs: Biiro / Dienstleistung
bzw. Einzelhandel / Biiros

Parkhaus Bestand

Wendemdglichkeit Busse Unterfiihrung

~~~~~ ot /

Unterflhrung Stadt

¢ Bestand Bahnhofsgeb&ude: ca. 1.000 m?
¢ Neubau EG: Bahnhofshalle / Einzelhandel: ca. 500 m?
e Neubau OG: Biiro / Dienstleistung: ca. 1.000 m?
¢ Neubau Hotel (mit Lobby/Konferenzbereich): ca. 4.500 m?
¢ Im Westen: Erweiterung Parkhaus (I11)

oder Einzelhandel / Biiros: ca. 900 m2 / 1.800 m?

Bushaltebereich Hotel - aufgestandert Radhaus

Erweiterungspotenzial Parkhaus

baw. Einzelhandel / Biiros EG: Bahnhofshalle mit Service und Einzelhandel

0Gs: Biiro / Dienstleistung
Parkhaus ;

Wendemdglichkeit Busse Unterflihrung

~

Unterfiihrung Stadt

=
TG Einfa

Radhaus

¢ Neubau EG: Bahnhofshalle / Einzelhandel: ca. 1.500 m?
e Neubau 0G: Biiro / Dienstleistung: ca. 3.400 m?
* Neubau Hotel (mit Lobby/Konferenzbereich): ca. 4.500 m? 3 1
e Mit Neubau Tiefgarage Bushaltebereich Hotel - aufgestindert
¢ Im Westen: Erweiterung Parkhaus (I11)

oder Einzelhandel / Biiros: ca. 900 m2 / 1.800 m?

EG: Einzelhandel

0Gs: Biiro / Dienstleistung EG: Bahnhofshalle mit Service und Einzelhandel

0Gs: Biiro / Dienstleistung

Parkhaus

Wendemdglichkeit Busse
5 Unterfiihrung

Unterfiihrung Stadt

/

e Neubau EG: Bahnhofshalle / Einzelhandel: ca. 2.000 m? \ & o

e Neubau OG: Biiro / Dienstleistung: ca. 4.300 m? ‘ !
e Neubau Hotel (mit Lobby/Konferenzbereich): ca. 4.500 m? BLjsha“ebere‘-ch Hotel - aufgestandert Gjpersicht Varianten

Schemapictos | 0.M.
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Nutzungsorganisation Variante 3

NUTZUNGEN
e Bahnhofshalle / Einzelhandel (EG):
ca. 2.000 m? BGF (Bedarf: ca. 38 Stellplatze).
e Biiro / Dienstleistung (1./2.0G): Lo,
ca. 4.600 m? BGF (Bedarf: ca. 86 Stellplatze).
¢ Hotel (EG/1.0G bis 6.0G):
EG - Lobby: ca. 200 m? BGF. 1.0G - Restaurant- und Konferenzbereich: ca. 1.000 m? BGF.
2.bis 6.0G - Betten / Nebenrdume (ca. 120 Zi.): ca. 3.500 m? BGF,
ca. 20 m? BGF/ Zimmer (Bedarf: ca. 20 Stellpl./Restaurant + ca. 20 Stellpl./120 Zimmer).

PARKEN

e Fahrradparkhaus (11): ¢ Neues Parkhaus am Bahnhof (ll1)
ca. 700 m? BGF - Kapazitét: ca. 660 Fahrradabstellplatze ca. 3.100 m? Grundflache, damit GroBgarage (> 1.000 m? NF).
(einseitiges bzw. zweiseitiges Doppelstockparken) Anforderungen: Rampe: 15° Steigung / 2,75 m pro Fahrbahn /

e Tiefgarage Bahnhofsgebaude (l): mind. 0,8 m Gehweg auf eine Seite, getrennte Zu- und Abfahrt,
ca. 3.750 m? Grundfl4che, damit GroRgarage (>1.000 m? NF). 2,30 m lichte Hohe, + 0,5 bis 0,7 m Konstruktion.
Anforderungen: Rampe: 15° Steigung / 2,75 m pro Fahrbahn / Anmerkungen: Im EG integrierte Wendeanlage fiir Busse
mind. 0,8 m Gehweg auf eine Seite, getrennte Zu- und Abfahrt, Kapazitat: ca. 280 Stellplatze + Erweiterung nach Westen
2,30 m lichte Hohe, + 0,5 bis 0,7 m Konstruktion. (ca. 42 Stellplatze pro Geschoss) -> ca. 406 Stellplatze
Anmerkungen: Im EG integrierte Ein- und Ausfahrtsrampe. o Stellplatzangebot Bahnhof: ca. 533 + 23 (oberirdisch)
Kapazitét: ca. 127 Stellplatze e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 164
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Nutzungsorganisation Variante 3

Bt'iros (//)

B[I’I’O‘g (I/)

I Bahnhofshalle

[ Bahnhofshezogener Einzelhandel

[ Biiro / Dienstleistung

I Hotel (mit Lobby/Restaurant/Konferenzbereich)

[ Radhaus
- Parkhaus
I Tiefgarage @ Variante 3
I rschiiefung Nutzungspictos Geschosse | M 1:1.000
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BAUSTEIN BAHNHOF
Vorplatzvariante 1

\ E[:'_;H__J_ ~ ' M

Neues Parkhaus-nach Westen erweiterbar ||
\\- auf momentaner Stellplatzfidche

- Aufgéstn'dérter Bereich im
A Erdgeschoss fur Buswendeschleife

__ Arkadengang im Erdgeéchoss- -
Witterungsschutz fir Busreisende

Wartebereiche fiir Busse =

Neuordnung Bahnhofstrafle, *
Schutzstreifen Fahrradfahrer

=

Westlicher Zugang Bahngleise,
Zufahrt Tiefgarage Bahnhofsgebaude

Bushaltestreifen in Ségezahnaufstellung -
6 Platze fiir versch. Bustypen (12/15/19m)
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Vorplatzvariante 1

" T i N LS 5
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"

"‘\\h n -~ e— """!H' - %,_ \-N 3 ; \ s

BRI Dntiofal. Langfristige Verldngerung S Aufgestandertes Hotel, im Erdgeschossbereich:
des Bahntunnels auf Innenstadtseite — :

Pl " Durchgang Bahngleise / Zugang Unterfiihrung

] sowie Eingangsbereich Radhaus

b

=
5 .

3 ZentralérZugangsbereich
/. Bahnhof mit integrierter Bahnhofshalle

Zukiinftige Treppénanbindung &«
aller Gleise an Unterfihrung ™
= Sanierung Unterfiihrung

i ¥

Bahngleis 1

Radhaus mit integrierter
Fahrradrampe

4 - Kurzzeitparkplatz (Taxi,
| Kiss&Ride), Leihstation

FuR- _und RadWegeanbindung -
RupertusstraBe

7~ Kurzeitstellplatze Hotel,
~ . Taxistellplatze

P
guordnun

g Verkehrsknotenpunkt

I\(!og_l_ﬁche Neubebauung : Zentraler Zugang Unterfihrung,
siidlich BahnhofstraRe - Mischnutzung Durchgang Bahngleise
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BAUSTEIN BAHNHOF

Schemaschnitte
Hotel - aufgestandert
4_‘__ 5 Moghchs Neubebsuung
-
N 17
|
Bahnholstralte
g trmran bn | emd—re
|
BirY; | RADSTATION e
e W | RO |
‘ i | {:iiwﬂ, o o=
va .
!
— # r

A Vorplatzvariante 1 - Schemaschnitt Nord-Sid, BahnhofstraRe / Aufgang Unterfiihrung Richtung Innenstadt | 0.M.

B  Vorplatzvariante 1 - Schemaschnitt Nord-Stid, mittlerer Bereich BahnhofstraBe / Unterfiihrung / Bahngleise | 0.M.
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Optionen der Anbindung

J.ff / ;f /
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/ f /
;'f r;’f b
/Aot G
i ; L :
hit Option 1 s [0 i/~ QOption2
Y \'™ Fahrradrampe g, K Barrierefreie Rampe
L) r=

Al
-

&+

[ Bahnhofshezogener Einzelhandel

I Hotel (mit Lobby/Restaurant/Konferenzbereich)

[0 Radhaus Variante 3
I crschiieBung Organisationspicto - Option Rampe Unterfithrung | M 1:1.000
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BAUSTEIN BAHNHOF
Vorplatzvariante 2

Neues Parkhaus-nach Westen erwelterbar &g

Aufgéstén'dérter Bereich im
\_\*-- auf momentaner Stellplatzflache

Erdgeschoss fiir Buswendgschleife Dlenstlmstgng ;

_ Arkadengang im Erdgeséhbss - =
Witterungsschutz fiir Busreisende

Wartebereiche fiir Busse =

Parkhaus - Zufahrt iber Bahnhofstrafie

- L4

B

Neuordnung Bahnhofstrafle, * 6
Schutzs elfen Fahrradfahrer

Westlicher Zugang Bahngleise,
Zufahrt Tiefgarage Bahnhofsgebaude

Bushaltestreifen in Ségezahnaufstellung -
6 Platze fiir versch. Bustypen (12/15/19m)
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Vorplatzvariante 2

T TS et T—— B, e e L
e Optional: Langfristige Verlangerung %-E&Aufgestandertes Hotel, im Erdgeschossbereich: #

des Bahntunnels auf Innenstadiseite ~—— = Durchgang Bahngleise / Zugang Unterfiihrung ;
', fﬂ sowie Eingangsbereich Radhaus

i Zentraler Zugangshereich W

= Bahnhof mit integrierter Bahnhofshalle Zukiinftige Treppenanbindung &
e A aller Gleise an Unterfiihrung ™

Sanierung Unterfiihrung

Bahngleis 1

Radhaus mit integrierter
Fahrradrampe

RN

Kurzzeitparkplatz (Taxi,
- Kiss&Ride), Leihstation

- FuB- und Radwegeanblndung -
RupertusstraBe

Zusammengefasster Platzbereich

/ / Kurzzeltstellplatze Hotel
iiber Fahrbahn Bahnhofstral3e

R Taxrstellplatze

Mdgliche Neubebauung

o . Z;,Lntraler Zugang Uterﬂ]hrung,
stidlich Bahnhofstralle - Mischnutzung

Durchgang Bahngleise
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BAUSTEIN BAHNHOF
Modell

_ Modellansicht Variante 3 - Blick von Siidwesten nach Nordosten. Neubebéuung entlangfder Bahngleise‘.

Das aufgesténderte Hotelgebdude als sidlicher Hoch- und Orientierungspunkt steht in Korrespondenz '
mit dem angedachten Arztehaus am Lindenplatz. h
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Modell
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BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

76

Ausschnitt Rahmenplan - Masterplanung Innenstadt | 0.M.
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BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

ANFORDERUNGEN AN DEN
STANDORT BAHNHOF

Es gilt, in einer Neubebauung folgende
Nutzungen in ein Gesamtkonzept zu
integrieren: Kulturelle bzw. gemein-
schaftliche Angebote in Form eines
Kulturhauses und/oder eines Kinos,
zusdtzliche Einzelhandelsfléchen.
Grolere Flacheneinheiten, die das
Einzelhandelsflachenangebot der
Innenstadt erweitern, kdnnten dabei
als Chance zur Ansiedlung bspw.

einer Drogerie genutzt werden, als
erganzender Nutzungsbaustein und
Frequenzbringer fiir die Innenstadt.
Dies muss in Kombination eines neuen
zentralen Parkplatzangebots und

einer Bushaltestelle an der verlegten
Rupertusstralle geschehen. Die
Aufwertung des dffentlichen Raums
im Bereich des stdlichen Eingangs der
HauptstralRe ist dabei von zentraler
Bedeutung. Mehr Aufenthaltsqualitat
und Erlebnisvielfalt stérkt die Innen-
stadt. Kultur in Kombination mit einem
attraktiven 6ffentlichen Raum sind
Orte fiir Kommunikation und positive
Verstérker fiir die Innenstadt. Die
bestehende Einfahrtsituation fiir Kfzs
von der Rupertusstraf3e in die Haupt-
straBe entfallt. Der neue Goldschmied-
platz stellt den siidlichen Abschluss
der HauptstralRe dar. Die verkehrlichen
Aspekte sind hierbei bereits im
Baustein 1 bzgl. der Verlegung der
Rupertusstralie erldutert.

EINGRENZUNG BEREICH

Der umgrenzte Bereich, der im
naheren Fokus der stddtebaulichen
Neuordnung des siidlichen Randes der
Innenstadt steht, umfasst Teilflachen
der Rupertusstrafe (FI.Nr. 958), der
stidlichen Hauptstrafie (FI.Nr. 901/15),
der Ludwig-Zeller-StralRe und des
Kreisels (FI.Nr. 1034/2, 1037/5). Mit
im Betrachtungsraum enthalten sind
private bzw. Bahnfldchen stidlich der
Rupertusstralie inklusive der Bahnmei-
sterei (FI.Nr. 975/2, 975/54, 976/51,
976/54, 975/15 sowie Teilflachen
ndrdlich des Gleises 89 (FI.Nr. 976).
Nérdlich, zwischen Rupertusstralie und
Goldschmiedgasse sind private Flachen
(FI.Nr 952/12, 953/3, 957/5) integriert.
Die an der Rupertusstrafie angren-
zenden Flachen zwischen Hauptstralie
und Kreisel sind hierbei ebenso mitein-
bezogen, u.a. der stidliche Teilbereich
des Rewe-Parkplatzes (FI.Nr. 888/3,
884, 884/4). Fiir die Verkehrsflache im
Bereich des Kreisverkehrs besteht der
noch momentan giiltige rechtskraftige
Bebauungsplan , Kreisverkehr”. Der
Bebauungsplan muss in einem ndch-
sten Schritt angepasst werden, der
westliche Anschluss des Kreisels, im
Zuge der Verlegung, umgebaut werden
muss.

INHALT NAHERER
UNTERSUCHUNGEN
In den nachfolgenden Varianten
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BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

949/3

Bahnmeisterei

Rewe Parkplat

884/4

976

Gleislfache Bahn

Parken
976/25

s

Umgrenzung naherer Betrachtungsraum Baustein 3 - Bestand Innenstadt | 0.M.
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wurden verschiedenen Nutzungs-
kombinationen mit verschiedenen
Flachendimensionierungen durch-
gearbeitet. Anhand schematischer
Organisationspictos werden beispiel-
hafte Flachenaufteilungen fiir die
neuen Baukérper aufgezeigt. Die
Abfolge von Variante 1 bis Variante

4 zeigt eine schrittweise Feingliede-
rung der Baukdrper und Integration
der verschiedenen Nutzungen in ein
schlieRlich stimmiges Gesamtkonzept
in Form von Variante 4. Zwischen
Rupertusstralde und Goldschmiedgasse
ist auf der bestehenden Freiflache in
allen Varianten dabei ein Wohn- und
Geschaftshaus in gleicher Kérnung und
Organisation mit separater Tiefgarage
angedacht. Es bietet sich hierbei die
Méglichkeit einer attraktiven stadte-
baulichen Rahmung und funktionalen
Ergdnzung der Goldschmiedgasse,

die in ihrer Funktion als Verkniipfung
zwischen Lindenplatz und Hauptstralie
an Bedeutung gewinne wiirde. In
Variante 1 sind zwei grolRe Baukdrper
angedacht, die monofunktional eine
grolitmdgliche Ausnutzung ihrer
Flache erreichen. Das Parken ist in
einem grofRen Parkhaus zentriert und
das spitz zulaufende Geschéfts- und
Kulturhaus kombiniert Handelsflachen
im Erdgeschoss fiir eine Drogerie mit
zusatzlichen Flachen in den Oberge-
schossen fir Biiros und Dienstlei-
stungen sowie fiir gemeinschaftliche

und kulturelle Zwecke. Ein Kino ist
hierbei nicht integriert. Variante 2 zeigt
eine nun mehr stadrkere Feingliederung
der Baukorper auf. Das Kulturhaus

ist dabei ein separater Baustein,
genauso wie Drogerie und Kino. Das
Parkhaus ist in seiner langen Fassade
entlang der Strafle baulich noch-
malig gegliedert und kann mit einem
vorgesetzten Biiroriegel im Stidosten
zur Rupertusstralie eine attraktivere
Zugangssituation herstellen. Vari-
ante 3 definiert nochmalig klarer die
Gebaudekdrper und kombiniert in
einem groReren Geschaftshaus Kino
und Drogerie, sodass die benétigten
Fldchen fir eine Drogerie im Erdge-
schoss in direkter Lage zum Platz
angeboten werden kénnen. In Variante
4 wurde dies weiter ausgearbeitet.

VARIANTE 4

Variante 4 kann schlieRlich alle ange-
dachten Nutzungen in ein schliissiges
Konzept zusammen mit der Gestaltung
des offentlichen Raums integrieren
und schafft durch ein eingerlicktes und
gedrehtes Kulturhaus eine bessere
und attraktive Rahmung des neuen
Goldschmiedplatzes. Der Platzbereich
spannt sich zwischen Bestand im
Norden und dem Kulturhaus im Siiden
auf. Die Eingdnge zu dem neuen
Parkhaus als auch zur Drogerie sind
hierbei gestalterisch mit integriert.
Der Eingang zum Kino befindet sich
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im Erdgeschoss und ist ebenfalls vom
Platz aus erschlossen. Inwieweit die
gestaltete Platzflache nach Norden in
die Hauptstraf3e hinein reicht, ist im
Detail zu prifen. Weiterhin wichtig ist
die Durchlassigkeit in die Umgebung,
eine attraktiv gestaltete Durchwegung
zwischen Platz und Rupertusstrae.
Eine zentrale durchgédngige Wege-
verbindung ab Kreisel entlang der
nordlichen Gebdudekante tiber den
Golschmied- bis zum Lindenplatz ist
ebenso angedacht und notwendig.
Hierbei kann die zentrale Radwegever-
bindung in einem attraktiven Umfeld
von Ost nach West ab Ludwig-Zeller-
Stralle Richtung AugustinerstralRe

in Vernetzung mit der Haupt- und
Lindenstrale gefiihrt werden.

PARKHAUS IM OSTEN

Ausgehend von Variante 4 wird

ein Split-Level-Parkhaus mit einem
zum zentralen 6ffentlichen Raum
rahmenden Biiroriegel vorgeschlagen.
Hierbei ergibt sich die Méglichkeit,
das Parkhaus durch Nutzung und
Gestaltung des ,Randes” besser in die
Umgebung zu integrieren. Der Zugang
zum Parkhaus ist im Organisationspicto
an der stidostlichen Ecke markiert. Die
Einfahrt kann optional ebenso, wie

im Detailplan dargestellt, von Osten
her erfolgen. Dies héatte den Vorteil,
dass der Erschlieungsverkehr tiber
die vorgelagerte Parkplatzflache des
Parkhauses ab dem Kreisel erfolgt und

somit die Rupertusstrafle entlastet
wird.

Das Parkhaus verfiigt bei zwei zuséatz-
lichen Untergeschossen iiber 12 Level
mit insgesamt ca. 360 Stellplatzen.
Rechnet man das zwischen Gold-
schmiedgasse und Rupertusstralie
befindliche Gebadude heraus, da es
seinen Bedarf durch eine eigene
Tiefgarage deckt, kann das Parkhaus
den restlichen Bedarf von u.a. Kultur-
haus, Kino und Drogerie abdecken
und dennoch ein Potenzial von fast
170 Stellplatze fiir die Besucher der
Innenstadt anbieten. Bei dem Parkhaus
sind die Anforderungen an eine Grof3-
garage (GaStellV) zu beachten. Die
im Plan dargestellten 15 Stellplatze
sind Kompensationsstellplatze fiir
den Versorgungsstandort und werden
rechnerisch nicht mit einbezogen.

KULTURHAUS- UND
GEMEINSCHAFTSHAUS

Die zukiinftigen kulturellen und
gemeinschaftlichen Nutzungen der
Stadt Freilassing kénnen in dem
Kulturhaus gebiindelt werden. Hierbei
sind die tatsdchliche Fl&chen- und
Raumanforderungen noch nicht exakt
definiert. Die hier vorgeschlagenen
Flachen lassen jedoch grél3tmdg-
liche Flexibilitat fir eine zukiinftige
Entwicklung zu. Der Gebaudekorper
ist dabei im vorgeschlagenen Konzept
mit einer Dreigeschossigkeit ange-

62 Machbarkeitsstudie Bahnhof und Bahnhofsumfeld Innenstadt Freilassing



BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Nutzungsanforderungen und Ergebnisse

dacht, wobei die Geschosse durchaus
héher ausfallen kdnnen, im Ganzen

bis zu einer eigentlichen Vierge-
schossigkeit. Somit lasst auch die
angedachte Sonderhdhe des Gebadudes
mit seinen Geschossen eine gewisse
Nutzungs-Flexibilidt zu. Eine mdgliche
Nutzungskombination fiir das Kultur-
haus am Platz wére bspw. ein Theater,
eine Halle fiir groere Veranstaltungen
mit zusatzlichen kleineren Veranstal-
tungs- und Vereinsrdumen. Die Lage
am Goldschmiedplatz, als stidlicher
starker Pol der HauptstralRe macht das
Kulturhaus noch attraktiver.

GESCHAFTSHAUS

MIT KINO UND DROGERIE

Ein Geschaftshaus, was Kinobetrieh
mit einer Drogerie im Erdgeschoss
biindelt, ist an dieser Stelle schliissig
platziert. Hierbei kann eine addquate
Flache fiir eine Drogerie im Erdge-
schoss angeboten werden. Der
Eingang zum Kino befindet sich an
exponierter Stelle am Platz. In den
Obergeschossen ist ausreichend
Fl&che fiir den Kinobetrieb vorhanden,
Platz fur mind. 3 Kinosale.

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
GOLDSCHMIEDGASSE

Wie bereits erwahnt ergibt sich

die Mdglichkeit auf der stidlichen
Freiflache an der Goldschmiedgasse
ein Wohn- und Geschéaftshaus mit
eigener Tiefgarage zu entwickeln.

RUPERTUSSTRASSE

Im Baustein 1 wird bereits Bezug
genommen auf die Verlegung der
RupertusstralSe. Hier soll nur noch-
malig erwahnt werden, dass der
westliche Anschluss des Kreisels
angepasst werden muss. Dabei sind
Flachen des Parkplatzes des Versor-
gungsstandortes an dieser Stelle mit
betroffen. Eine neue Bushaltestelle

in Form von beidseitig angelegten
Bushaltebereichen ist auf Héhe des
Kulturhauses angedacht. Die Starkung
des OPNVs in Form von zwei Bushal-
testellen am Goldschmied- sowie am
Lindenplatz, an zentralen Punkten des
neuen &ffentlichen Raums ist anvisiert
und sinnvoll.

FAZIT UND AUSBLICK

Das vorgeschlagene Konzept schafft
einen soliden Rahmen fiir die siidliche
stadtebauliche Arrondierung der
Innenstadt. Es wird fiir die Nutzungen
ein flexibles Gerlist geschafften, mit
einer attraktiven Umgestaltung des
offentlichen Raums und Neuordnung
des Verkehrsgeschehens. Die nachfol-
genden grafischen und zeichnerischen
Ausarbeitungen der einzelnen Aspekte
sollen beispielhaft die verschiedenen
Ldsungsansatze zu den Anforderungen
an den Standort aufzeigen und vermit-
teln einen ersten Eindruck wie die
verschiedenen Ideen als realisiertes
Gesamtkonzept fiir diesen Bereich
aussehen konnten.
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Ubersicht Varianten

Variante 1
Maximalflache Parken und
konzentrierte Nutzungen ohne Kino

r f TG Einfahrt

e Wohn- und Geschéaftshaus im Norden an der
Goldschmiedgasse mit eigener Tiefgarage.

e GrolRes Geschafts- und Kulturhaus an der Rupertusstrafe. 1Nl Sonderhshe

Drogerie, Kultur-/ gemeinschafltliche Nutzungen im Erdgeschoss.

In den Obergeschossen: Biiros / Dienstleistungen.

e GroRflachiges angrenzendes Parkhaus (Split-Level).

>
Einfahrt Parkhaus optional < |
Einfahrt Parkhaus

Variante 3
Konzentrierte Nutzungen mit Kino
und einem eigenstandigem Kulturhaus
© Wohn- und Geschéaftshaus im Norden an der

Goldschmiedgasse mit eigener Tiefgarage. I Sonderhihe
e (Geschaftshaus an der Rupertusstrale.

Drogerie im Erdgeschoss. In den Obergeschossen: Kino.
e Kultur- und Gemeinschaftshaus an der Rupertusstral3e.

S

e GroRflachiges angrenzendes Parkhaus (Split-Level) mit 111 Sonderhiihe

Biroriegel im Stiden fir bessere stadtebauliche Einpassung.

IV+1UG

rQ

Einfahrt Parkhaus
>

< Einfahrt Parkhaus optional
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’ / TG Einfahrt

<

11l Sonderhdhe

11l Sonderhdhe

e
P/ TG Einfahrt

1l Sonderhdhe

11l Sonderhdhe

Ubersicht Varianten
Schemapictos | 0.M.

Y

IV+1UG

Platzbereich

IV +2.UGs

»e¢ N

Einfahrt Parkhaus

VAR
Einfahrt Parkhaus

>
.

BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST

N

Ubersicht Varianten

Variante 2
Integration Kino und Kulturhaus
mit einer starkeren gegliederten
Bebauungsstruktur
e \Wohn- und Geschaftshaus im Norden an der
Goldschmiedgasse mit eigener Tiefgarage.
e Starker gegliedertes Geschaftshaus an der Rupertusstral3e
zur besseren stadtebaulichen Einpassung.
Drogerie und Kinobereich im Erdgeschoss.
In den Obergeschossen: Kino.
e Kultur- und Gemeinschaftshaus an der Rupertusstralie.
e GroRflachiges angrenzendes Parkhaus (Split-Level) mit

Biiroriegel im Siiden fiir bessere stadtebauliche Einpassung.

3 Enfairt Parkhaus opional

Variante 4

Integration aller angedachten Nutzungen mit

einem eingeriicktem Kulturhaus fiir eine

bessere Rahmung des neuen Goldschmiedplatzes

e Wohn- und Geschéaftshaus im Norden an der
Goldschmiedgasse mit eigener Tiefgarage.

e Kompaktes Geschaftshaus an der Rupertusstrafe.
Drogerie im Erdgeschoss. In den Obergeschossen: Kino.

e Fingeriicktes Kultur- und Gemeinschaftshaus an der RupertusstralRe.

e Grofflachiges angrenzendes Parkhaus (Split-Level) mit

Biroriegel im Siiden und Westen fiir bessere

stadtebauliche Einpassung entlang der Rupertusstralle.

Einfahrt Parkhaus optional
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2 | FOKUS STADTBAUSTEINE

BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Variante 1

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS GOLDSCHMIEDGASSE

e Einzelhandel (EG): ca. 530 m? BGF (Bedarf: ca. 10 Stellpl.)

e Biiro / Dienstleistung (1.0G): ca. 460 m? BGF (Bedarf: ca. 9 Stellpl.)

e Wohnen (2./3.0G): ca. 920 m? BGF / ca. 9 WE (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)

e Tiefgaragenpotenzial: ca. 25 Stellpl. pro Geschoss, damit ca. 50 Stellpl. (2UGs)

GESCHAFTSHAUS RUPERTUSSTRASSE

e Kultur / Gemeinschaftliche Nutzung (EG): ca. 700 m? BGF (Bedarf: ca. 70 Stellpl.)
¢ Drogerie (EG bzw. 1.0G): ca. 1.000 m? BGF (Bedarf: ca. 19 Stellpl.)

e Biiro / Dienstleistungen (1. /2. 0G): ca. 1.900 m? BGF (Bedarf: ca. 36 Stellpl.)

PARKEN

¢ Neues Parkhaus an RupertusstraBe (IV)
ca. 3.600 m? Grundflache,
damit GroRBgarage (> 1.000 m? NF) -
Anforderungen siehe Parkhaus Bahnhof.
Anmerkungen: Split-Level-Parkhaus, 8 Level.
Kapazitét: ca. 67 Stellplatze / Level
IV -> ca. 536 Stellplatze

e Stellplatzangebot: ca. 586

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 150

[ Wohn- und Geschéftshaus: EG Einzelhandel / 0Gs Wohnen
I Drogerie (EG/1.0G)
[ Kultur / Gemeinschaftliche Nutzungen (EG)

Kino bzw. Biiro / Dienstleistung

I Parkhaus (Split-Level)

______

' 1 Tiefgarage l e _
- ErschlieBung l‘-—-———e_,h____
Variante 1 ta —_u—?:ﬂ___ !
Nutzungspicto | M 1:1.000 l:w.‘_- |
Schemaschnitt | M 1:500 ) e
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FOKUS STADTBAUSTEINE | 2

BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Variante 2

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS GOLDSCHMIEDGASSE

e Einzelhandel (EG): ca. 530 m? BGF (Bedarf: ca. 10 Stellpl.)

e Biiro / Dienstleistung (1.0G): ca. 460 m? BGF (Bedarf: ca. 9 Stellpl.)

e Wohnen (2./3.0G): ca. 920 m? BGF / ca. 9 WE (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)

e Tiefgaragenpotenzial: ca. 25 Stellpl. pro Geschoss, damit ca. 50 Stellpl. (2UGs)

GESCHAFTSHAUS |
e Drogerie / Handel: ca. 1.300 m? BGF (Bedarf: ca. 24 Stellpl.)

GESCHAFTSHAUS II

e Kino - mind. 3 Kinosale: ca. 2.000 m? BGF (Bedarf: ca. 70 Stellpl.)
o >

KULTURHAUS
e Kultur u. Gemeinschaftshaus (EG):
ca. 2.500 m? BGF (Bedarf: ca. 70 Stellpl.)

5

BURONUTZUNG
¢ Biiros / Dienstleistung (EG-3.0G):
ca. 2.800 m? BGF (Bedarf: ca. 53 Stellpl.)

PARKEN

e Neues Parkhaus an RupertusstraBe (IV)
ca. 2.200 m? Grundflache,
damit GroRgarage (> 1.000 m? NF) -
Anforderungen siehe Parkhaus Bahnhof.
Anmerkungen: Split-Level-Parkhaus, 10 Level.
Kapazitat: ca. 36 Stellplatze / Level
IV+1UG ->ca. 360 Stellplatze

e Stellplatzangebot: ca. 410

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 242

[ Wohn- und Geschaftshaus: EG Einzelhandel / 0G Wohnen
I Drogerie

Kino
- Kultur / Gemeinschaftliche Nutzungen
I siro/ Dienstleistung
I Parkhaus (Split-Level)

______

11 Tiefgarage R
. lo—ei
B cschiieRung i"'-—-t-— N ey
Variante 3 I"_" e |
Nutzungspicto | M 1:1.000 = T
Schemaschnitt | M 1:500 : S !
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2 | FOKUS STADTBAUSTEINE

BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Variante 3

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS GOLDSCHMIEDGASSE

e Einzelhandel (EG): ca. 530 m? BGF (Bedarf: ca. 10 Stellpl.)

e Biiro / Dienstleistung (1.0G): ca. 460 m? BGF (Bedarf: ca. 9 Stellpl.)

e Wohnen (2./3.0G): ca. 920 m? BGF / ca. 9 WE (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)

e Tiefgaragenpotenzial: ca. 25 Stellpl. pro Geschoss, damit ca. 50 Stellpl. (2UGs)

GESCHAFTSHAUS
e Kino (EG Eingang, 0Gs) - mind. 3 Kinosale: ca. 3.000 m? BGF (Bedarf: ca. 105 Stellpl.)
¢ Drogerie (EG): ca. 900 m? BGF (Bedarf: ca. 17 Stellpl.)

Drogerie (EG)

Joammt - KULTURHAUS

e Kultur u. Gemeinschaftshaus (EG):
ca. 2.500 m? BGF (Bedarf: ca. 70 Stellpl.)

(58

BURONUTZUNG
e Biiros / Dienstleistung (EG-3.0G):
ca. 1.400 m? BGF (Bedarf: ca. 26 Stellpl.)

PARKEN

¢ Neues Parkhaus an RupertusstraBe (IV)
ca. 2.200 m? Grundflache,
damit GroRgarage (> 1.000 m? NF) -
Anforderungen siehe Parkhaus Bahnhof.
Anmerkungen: Split-Level-Parkhaus, 10 Level.
Kapazitat: ca. 36 Stellplatze / Level
IV+1 UG ->ca. 360 Stellplatze

e Stellplatzangebot: ca. 410

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 249

[0 Wohn- und Geschaftshaus: EG Einzelhandel / 0G Wohnen
I Drogerie (EG)

Kino (Zugang EG)
- Kultur / Gemeinschaftliche Nutzungen
I Biiro/ Dienstleistung
I Parkhaus (Split-Level)

—————— y _ 5= =
' 1 Tiefgarage e Pt
[ ] ErschlieBung !;_;.:_“’_' =
i b —
Variante 2 l" |
Nutzungspicto | M 1:1.000 = .
Schemaschnitt | M 1:500 : T =
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FOKUS STADTBAUSTEINE | 2

BAUSTEIN RUPERTUSSTRASSE OST
Variante 4

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS GOLDSCHMIEDGASSE

e Einzelhandel (EG): ca. 530 m? BGF (Bedarf: ca. 10 Stellpl.)

e Biiro / Dienstleistung (1.0G): ca. 460 m? BGF (Bedarf: ca. 9 Stellpl.)

e Wohnen (2./3.0G): ca. 920 m? BGF / ca. 9 WE (Bedarf: ca. 6 Stellpl.)

e Tiefgaragenpotenzial: ca. 25 Stellpl. pro Geschoss, damit ca. 50 Stellpl. (2UGs)

GESCHAFTSHAUS
e Kino (EG Eingang, 0Gs) - mind. 3 Kinosale: ca. 2.000 m? BGF (Bedarf: ca. 70 Stellpl.)
Drogerie (EG). ca. 700m*B6F o Drogerie (EG): ca. 700 m? BGF (Bedarf: ca. 13 Stellpl.)

EG Zugang Drogerie
(=

Kino (EG Ei 11/ Sonderhbhe): ca. 2.000 m? BGF
o EGZugang K we T KULTURHAUS

e Kultur u. Gemeinschaftshaus (EG):
AL ca. 2.500 m? BGF (Bedarf: ca. 70 Stellpl.)

Kultur- und Gemeinschaftshaus (il / Sonderhiihel: ca. 2.500 m? BGF
EG Zugang Kulturhaus

~ BURONUTZUNG
e Biiros / Dienstleistung (EG-3.0G):
ca. 2.800 m? BGF (Bedarf: ca. 53 Stellpl.)

PARKEN

¢ Neues Parkhaus an RupertusstraBe (IV)
ca. 1.900 m? Grundflache,
damit GroRBgarage (> 1.000 m? NF) -
Anforderungen siehe Parkhaus Bahnhof.
Anmerkungen: Split-Level-Parkhaus, 12 Level.
Kapazitat: ca. 36 bzw. 18 Stellplatze / Level,
IV +2 UGS -> ca. 360 Stellplatze

e Stellplatzangebot: ca. 410

e Stellplatzbedarf gesamt: ca. 231

[ Wohn- und Geschiftshaus: EG Einzelhandel / 0G Wohnen
I Drogerie (EG)

Kino (Zugang EG)
- Kultur / Gemeinschaftliche Nutzungen

I Biro/ Dienstleistung e — .
B Parchaus (Split-Level) - =N
'::::' Tiefgarage | & _ﬁ L"llh-—-.
- Erschliefung | !"—"—. e—
o= "U.-"; :
Variante 4 s | T !h EBEB=
Nutzungspicto | M 1:1.000 : .- o—
Schemaschnitt | M 1:500 E m ——— o
I £
o e
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2 | FOKUS STADTBAUSTEINE

BAUSTEIN 1 | RUPERTUSSTRASSE OST
Detail Variante 4

70
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o\ Wohn e
A Geschaftshaus

3' e

Anknubfungspunkt
Baustein Lindenplatz

> 2 Geséhéﬁshaus = Erdgﬂéschoss: Drogerie,
Eingang Kino / Obergeschoss: Kino




FOKUS STADTBAUSTEINE | 2

BAUSTEIN 1 | RUPERTUSSTRASSE OST
Detail Variante 4

o

3 Goldschmiedgasse

Durchéngige Wegevbindug |
Richtung Lindenplatz -

Néuordnung Parkpltz \lersorger '
im stdlichen Bereich -

"\ Bushaltebereiche beidseitig 9

\lan Rupertusstrale

£
b B
i

» '--'_-':..'__”"qu_ertusstraEe b
\ Kultur- und Gemeinschaftshaus, :__ |
Flexible Nutzungsmdglichkeiten Zufahrt Parkhaus

TR

R
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2 | FOKUS STADTBAUSTEINE

BAUSTEIN 1 | RUPERTUSSTRASSE OST
Detail Variante 4

)
"o

Modellansicht - Blick von Stiden nach Norden. Mégliche Neubebauung entlang der verlegten Rupertusstrale.
Das Kultur- und Gemeinschaftshaus in Kombination mit dem neuen Goldschmiedplatz als attraktiver Abschluss der Haupstral3e.
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FOKUS STADTBAUSTEINE | 2

BAUSTEIN 1 | RUPERTUSSTRASSE OST
Detail Variante 4
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Der neue Goldschmiedplatz - Blick von der Hauptstralie Richtung Stiden auf das neue Kultu.rhéus.

Hinten links: Parkhaus mit Biiros. AuRengastronomie und mehr Aufenthaltsqualitdt auf gestalteter Platzftéche.

-
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Der neue Goldschmiedplatz - B‘I'ick vom alten Verlauf der Rupertusstraf3e in Richtung Lindenplatz.
Im Vordergrund: Gestaltete Platzflache mit Eingang zum Kulturhaus. Hinten links: Geschaftshaus mit Kino und Drogerie.
Hinten rechts: Zugang zur HaupstraRRe. Vorne rechts: AuRenflachen fiir Gastronomie.
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FLACHEN- UND STELLPLATZBILANZ

BAUSTEIN 1 | LINDENPLATZ ca. 1,05 ha
BEBAUUNG
* Neues Wohnen: ca. 4.000 m? BGF / ca. 42 WE (@ 75 m? WF)
e Arztehaus mit Apotheke: ca. 3.000 m? BGF (ohne Staffelgeschoss)
e Discounter / Einzelhandel (EG): ca. 2.900 m? BGF
o BGF Gesamt: ca. 9.900 m? (ohne Tiefgarage)
e Uberbaute Flache gesamt: ca. 3.300 m?
OFFENTLICHER RAUM
e Platzflache: ca. 2.200 m?
e StraRenraum / Gehweg: ca. 4.400 m?
e Flachen gesamt: ca. 6.600 m?
STELLPLATZE
e Neu-Bedarf Stellplatze gesamt: ca. 221 Stellpl. (ohne Staffelgeschoss)
° Planung Stellplatze gesamt: ca. 223 Ste”pl Werte basierend auf Variante 3
BAUSTEIN 2 | BAHNHOF ca. 1,92 ha
BEBAUUNG
e Einzelhandel / Gastronomie / Bahnservice: ca. 2.000 m? BGF
e Biiro / Dienstleistung: ca. 4.300 m? BGF
e Hotel / Restaurant: ca. 4.500 m?BGF (120 Zimmer)
e Parkhaus / Fahrradparkhaus: ca. 12.900 m?BGF
L4 BGF Gesamt: ca. 23.700 m? (ohne Tiefgarage)
e Uberbaute Flaiche gesamt: ca. 8.300 m?
OFFENTLICHER RAUM
e Bushaltebereich: ca. 1.700 m? (ohne Arkadenbereich und Wendeschleife im Parkhaus)
e Stellplatzflachen oberirdisch: ca. 600 m? (p+R/K+R / Taxi plus Zufahrt)
e (Gehwegflachen / sonstige, Nord: ca. 2.100 m?
o Unterfﬂhrung: ca. 1.000 m? (ohne Zugénge Nord und Siid)
e StralBenraum / Gehweg, Std: ca. 5.200 m?
e Griinflachen: ca. 300m?
e Flachen gesamt: ca. 10.900 m? (ohne Eingangsbereich Unterfiihrung, EG Hotel)
STELLPLATZE
e Neu-Bedarf Stellplatze gesamt: ca. 164 Stellpl.
e Planung Stellpldtze gesamt: ca. 556 Stellpl. Werte basierend auf Variante 3
BAUSTEIN 3 | RUPERTUSSTRASSE 0ST ca. 1,38 ha
BEBAUUNG
e Kino: ca. 2.000 m? BGF
e Kultur: ca. 2.500 m? BGF
e Drogerie: ca. 700 m? BGF
e Biiro / Dienstleistung (Siiden): ca. 2.800 m?BGF
e Mischnutzung (Wohn-/Geschéaftshaus): ca. 1.900 m? BGF
e Parken (Parkhaus): ca. 7.600 m? BGF
¢ BGF Gesamt: ca. 17.500 m?
e Uberbaute Flaiche gesamt: ca. 4.700 m?
OFFENTLICHER RAUM
e Platzflache: ca. 1.700 m?
e StralRenraum / Gehweg: ca. 7.100 m?
e Fldchen gesamt: ca. 8.800 m?
STELLPLATZE
e Neu-Bedarf Stellplatze gesamt: ca. 231 Stellpl.
L4 Planung Stellplatze gesamt: ca. 410 Stellpl Werte basierend auf Variante 4
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Links:
Flachenbilanz
fiir einzelne Bausteine

FLACHEN- UND STELLPLATZBILANZ

BAUSTEIN 1 - LINDENPLATZ

Am Standort Lindenplatz entsteht

auf fast ,leerer” Flache eine Neube-
bauung mit fast 10.000 m? BGF
(Bruttogrundflache). Der dffentliche
Raum, bestehend aus Stral8e und
Platz, nimmt dabei eine Fldche von
fast 10.000 m? ein. Es entfallen durch
die Uberplanung des Kiesparkplatzes
und der Rupertusstral8e insgesamt ca.
144 Stellplatze, offentlichen Kurz-
zeitstellplatze flir die Innenstadt und
informelle Park & Ride - Stellplatze.
Der Neubedarf an Stellplatzen betragt
ca. 221, die durch die Tiefgarage der

Neubebauung gedeckt werden kénnen.

Die wegfallenden Stellpldtze miissen

an anderer Stelle kompensiert werden.

BAUSTEIN 2 - BAHNHOF

Am Standort Bahnhof sind das
bestehende Bahnhofgebadude und das
Gebdude der Spardabank mit weiteren
Nebengebduden mit insgesamt ca.
2.000 m? BGF zuriickzubauen. Dabei
entsteht eine Neubebauung mit fast
24.000 m? BGF. Der 6ffentliche Raum
nimmt eine Flache von fast 11.000 m?
ein. Es entfallen durch die Uberpla-
nung der gesamten Bahnhofsflache
etwa 38 Park & Ride-Stellplatze,

18 Kurzzeitstellplatze (Kiss&Ride,
Taxi) und 87 private Stellplatze. Der
neue Stellplatzbedarf wird ca. 164
Stellplatze betragen, dafiir besteht
ein neues Stellplatzangebot von fast
556 Stellplatzen. Somit ergibt sich

die Mdglichkeit die wegfallenden
Stellplatze zu kompensieren. Insge-
samt ergibt sich ein Potenzial von ca.
392 zusétzlichen Stellplatzen. Diese
kénnen dabei unterschiedliche Sparten
bedienen: Park & Ride-Stellplatze,
Stellplatze fiir Besucher der Innenstadt
als auch fiir zusatzliche neue Angebote
wie etwa Leihstationen oder Car-sha-
ring - Stellplatze.

BAUSTEIN 3 - RUPERTUSSTRASSE OST
Am Standort Rupertusstralle Ost
entsteht eine Neubebauung von ca.
17.500 m? BGF. Hierbei muss ca.

1.000 m2 BGF in Form der momentan
angesiedelten Bahnmeisterei rlickge-
baut werden. Der 6ffentliche Raum,
bestehend aus Strafle und Platz, nimmt
zukiinftig eine Flache von fast 9.000

m? ein. Es entfallen an dieser Stelle
ca. 73 Stellplatze auf privater Flache.
Der neue Stellplatzbedarf wird ca. 231
ergeben. Das neue Stellplatzangebot
wird fast 410 Stellplatze betragen.

STELLPLATZUBERSICHT

Der gesamte Stellplatzbedarf der drei
Bausteine belduft sich auf ca. 616
Stellplatze. Das gesamte Stellplatzpo-
tenzial betragt ca. 1.189 Stellplatze.
Dies ergibt einen Stellplatziiberhang
von fast 573 Stellplatze. Selbst bei
einer kompletten Kompensation der
bisherigen dffentlichen und privaten
Stellplatze ergibt sich ein Zusatzpoten-
zial von insgesamt ca. 213 Stellplatze.

79



GROBE KOSTENSCHATZUNG
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BAUSTEIN 1 | LINDENPLATZ

e Wohn- / Geschaftshaus:

¢ Riickbau befestigte Flachen:
e \erlegung Rupertusstr. West:
e Platzbereich:

ca. 2.000 € / m? (Geschéaftshaus)
ca. 45 € / m?

ca. 107,30 € / m? + HOAI

ca. 251,50 € / m? + HOAI

LN —

BAUSTEIN 2 | BAHNHOF

Bahnhofsgebaude:

Hotel:

Fahrradparkhaus:

Parkhaus:

Riickbau befestigte Flachen:
Offentlicher Raum:

1 ca. 2.000 €/ m? (Geschaftshaus)
2 ca. 100.000 € / Zimmer (120 Zimmer)

3 ca. 440 € / m? (Parkregal)

4 ca. 45 €/ m?

5 ca. 107,30 € / m? + HOAI

BAUSTEIN 3 | RUPERTUSSTRASSE OST

Kultur- und Gemeinschaftshaus:
Geschaftshaus / Kino:

Wohn- und Geschéaftshaus:
Parkhaus / Biirogeb&ude:
Riickbau befestigte Flachen:
Verlegung Rupertusstr. Ost:
Platzbereich:

ca. 107,30 € / m? + HOAI
ca. 251,50 € / m? + HOAI

1 ca. 2.600 € / m? (Kultur / Veranstaltung)
2 ca. 2.000 € / m? (Geschaftshaus)

3 ca. 440 € / m? (Parkregal)

4 ca. 1.600 € / m? (Biironutzung)

5 ca. 45 € / m?

6

7

Ca

Ca.
Ca.
Ca.

ca
ca

ca.
Ca.
ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.

.17.850.000 €
210.000 €2
600.000 €3
900.000 €

. 13.200.000 €
. 12.000.000 € *
330.000 €3
1.360.000 €°
270.000 €
1.000.000 €°

6.500.000 €
7.000.000 €2
3.800.000 € *
5.300.000 € ¥
200.000 €°
830.000 €°
360.000 €’
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ca. 1,05 ha

Werte basierend auf Variante 3

ca. 1,92 ha

Werte basierend auf Variante 3

ca. 1,38 ha

Werte basierend auf Variante 4



GROBE KOSTENSCHATZUNG

ERSTE KOSTENORIENTIERUNG

Fir die Entwicklung der drei unter-
schiedlichen Teilbereiche wurde eine
erste Kostenorientierung erstellt.
Hierbei wurde fiir den zu entwi-
ckelnden &ffentlichen Raum als auch
fiir die angedachte Neubebauung eine
grobe Kostenschdtzung vorgenommen.

Die Kosten sind hierbei die Summen
aus Bau- und Planungskosten in brutto.
Die angenommenen Werte setzen sich
bzgl. Baukosten aus Erfahrungswerten
des Biiros, aus vergleichbare Beispiel-
rechnungen der BKI-Reihe des Bauko-
steninformationszentrums in Stuttgart
und bzgl. den Planungskosten aus den
entsprechenden Kostentabellen der
HOAI (Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure) zusammen.

Links:
Grobe Kostenschétzung
fiir einzelne Bausteine
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4| UMSETZUNGSSTRATEGIE

DIE ENTWICKLUNGSABSCHNITTE
Ubersicht

Zoom Schnittpunkt Entwicklungsabschnitt 1 und 2| 0.M.

82 Machbarkeitsstudie Bahnhof und Bahnhofsumfeld Innenstadt Freilassing



DIE ENTWICKLUNGSABSCHNITTE
Ubersicht

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
dienen als Grundlage fiir die Verhand-
lungen zwischen den Eigentiimern
(Stadt und DB) und Investoren, als
Basis fir das zu schaffende Baurecht
im Rahmen der Bauleitplanung sowie
als inhaltliche Grundlage fiir die Inve-
storensuche und die Auslobung von
Realisierungswettbewerben.

ENTWICKLUNGSABSCHNITTE
Kurzfristig und vordringlich umzusetzen
sind in Kombination Baustein 1 und

2, Lindenplatz und Bahnhof. Baustein
3, RupertusstralSe Ost, ist langfristig
anzugehen. Der dstliche Bereich an
der Rupertusstral3e steht dabei in
dem Moment zur Verfligung, wenn
die bestehende Bahnbetriebsnutzung
an diesem Standort verlagert werden
kann. Dementsprechend werden zwei
Entwicklungsabschnitte definiert.
Entwicklungsabschnitt 1 geht parallel
einher mit dem barrierefreien Aushau
der Bahn. Hierbei ist in Baustein 1 der
erste Abschnitt der RupertusstralRe

zu verlegen. Der Schnittpunkt liegt
dabei zwischen Bahnmeisterei und
dem Knotenpunkt RupertusstralRe /
LindenstralRe. Ab diesem Ankniip-
fungspunkt kann bereits der neue Stra-
Renverlauf Richtung AugustinerstralRe
angegangen und die Platzflache mit
der Neubebauung entwickelt werden,
wahrend in siidostlicher Richtung der
bestehende Verlauf bis zum Kreisel
vorerst erhalten bleibt.
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FLACHENANTEILE UND KENNWERTE
Entwicklungsabschnitt 1
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FLACHENANTEILE UND KENNWERTE
Entwicklungsabschnitt 1

GRUNDSTUCKSSITUATION

Der Entwicklungsabschnitt 1 teilt sich
auf in den Baustein Lindenplatz mit
ca. 10.500 m? Flache und Baustein
Bahnhof mit ca. 19.200 m? Flache.
Hierbei mit enthalten ist die Unterfiih-
rung. Nordlich der Bahnflache kann die
Stadt den grofSten Grundstiicksanteil
vorweisen, stidlich der Bahnflache

ist dies die Deutsche Bahn. Es sind
dariiber hinaus auch in Teilen private
Grundstiickseigner vorhanden.

KENNWERTE

Fir die weitere Entwicklung des
Gebietes sind im bauplanungsrecht-
lichen Sinne die verschiedenen
Baugebiete nach ihrer Art der
baulichen Nutzung (8 1 ff. BauNVO0)
und u.a. hierflir auch das jeweilige
Mals der baulichen Nutzung nach §
16 ff. BauNVO festzulegen. Hierbei
dient die GFZ (Geschossflachenzahl)
und Die GRZ (Grundflachenzahl) als
eine Mdglichkeit der Bestimmung.
Aufbauend auf den angegebenen
vorgeschlagenen GrundstiicksgréRRen
ergabe sich flir den nordlichen Bereich
eine GFZ von ca. 2,5 mit einer GRZ
von ca. 0,8. Bahnhofsgebaude mit
Parkhaus und Hotel im Siiden kdmen
auf eine GFZ von ca. 2,6 und eine GRZ
von ca. 0,8. Die Werte des Bereichs
Lindenplatzes halten somit, auch mit

einem zusatzlichen Staffelgeschoss auf

dem Arztehaus, nach § 17 BauNV0,
die Obergrenzen eines Kerngebietes

bzw. Urbanem Gebietes ein, was dem
Charakter des Bereichs durch seine
zentrale Lage und Nutzung entspréche.
Der Bahnhof mit seinen Kennwerten
entspricht mit seinen Nutzungen einem
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet. Die
geringftigige Uberschreitung kann aus
stadtebaulicher Sicht nachvollziehbar
begriindet werden.
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FLACHENANTEILE UND KENNWERTE
Entwicklungsabschnitt 2
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FLACHENANTEILE UND KENNWERTE
Entwicklungsabschnitt 2

GRUNDSTUCKSSITUATION

Der Entwicklungsabschnitt 3, Baustein
Rupertusstralie Ost, umfasst eine
Flache von ca. 13.800 m?. GréRte
Figentlimer sind Stadt sowie Deutsche
Bahn. Es sind dariiber hinaus auch

in Teilen private Grundstiickseigner
vorhanden.

KENNWERTE

Aufbauend auf den angegebenen
vorgeschlagenen GrundstiicksgréRen
ergdbe sich flr den Bereich eine GFZ
von ca. 2,8 mit einer GRZ von ca. 0,8.
Die Werte des Bereichs halten somit
nach 8 17 BauNVQ0, die Obergrenzen
eines Kerngebietes bzw. Urbanem
Gebietes ein, was dem Charakter des
Bereichs durch seine zentrale Lage und
Nutzung entsprdche.
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Realisierungswettbewerb

Anfragen an Investoren

Investor A Investor B Investor C Investor D Investor ...
DR L Entscheidung
Stadt, DB
Sparda Bank
Y
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Begleitung ----------- oo >
Stadt, DB
Sparda Bank
Y
Durchfiihrung Wettbewerb durch Investor
DR Entscheidung
Stadt, DB
Sparda Bank
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Begleitung ---------------- - omiee >
Stadt, DB
Sparda Bank
Y
Realisierung
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UMSETZUNGSKONZEPT
Realisierungswettbewerb

REALISIERUNG
ENTWICKLUNGSABSCHNITT 1

Es wird empfohlen, den Entwick-
lungsabschnitt 1 durch zwei Realisie-
rungswettbewerbe umzusetzen. Die
Entwicklung des Lindenplatzes kann
dabei als erster Baustein kurzfristig
gestartet und umgesetzt werden.
Daran anschlielend erfolgt die
Entwicklung des Bahnhofbereiches.
Angedacht fiir den Entwicklungspro-
zess sind vor den Wettbewerben statt-
findende Investorenauswahlverfahren.
Bereits im Zuge der Erarbeitung der
Machbarkeitsstudie wurde eine
Investorenabfrage im Auftrag der
Stadt durchgefiihrt. Das Interesse

von Investorenseite wurde hierbei

als sehr positiv eingeschatzt. Dies
bietet die Chance, aus méglichst
vielen Bewerbern den Richtigen
auszuwahlen, der es schafft, vorab
formulierte Rahmenbedingungen zur
Sicherung der Interessen der Stadt zu
erfillen und u.a. sich der Durchfiihrung
und Finanzierung eines Architekten-
wettbewerbs unter Beteiligung und
Mitwirkung der Stadt verpflichtet.

In diesem angedachten Modell kann
die Stadt Freilassing einerseits einen
kompetenten Investor finden, anderer-
seits im Rahmen des Wetthewerbs ein
qualitativ hochwertiges Konzept eines
Teilnehmers mit auswahlen. Somit
kann die Stadt im gesamten Prozess
ihre Interessen selbst vertreten und
bleibt Entscheidungstrager.

VORTEILE EINES
REALISIERUNGSWETTBEWERBES
Ein Wettbewerb besitzt mehrere
Vorteile. Die Teilnehmer stehen in
direktem Wettbewerb um den Auftrag,
es kann das qualitativ beste Angebot
aus vielfaltigen Losungsansatze mit
teilweise iiberraschenden Ideen
gewahlt werden. Das Verfahren
ermdglicht somit eine Qualitatssiche-
rung und Kostenoptimierung durch
den direkten Vergleich. Eine fachkun-
dige Beratung durch ein erfahrenes
Preisgericht hilft sowohl bei der
Konzeption der Aufgabe als auch

bei der Auswahl der besten Losung.
SchlieRlich kénnen alle Preistrager

zu einem Auftragsgesprach einge-
laden werden. Somit hat man die
Auswahl bei der Beauftragung des
Planungspartners. Zu {iberschaubaren
Kosten, die teilweise ohnehin anfallen
wiirden, erhalt man dabei nicht nur
eine, sondern mehrere Ldsungen.

Das Preisgeld kann mit dem Honorar
des beauftragten Planers verrechnet
werden. Der zeitliche Mehraufwand
ist gering. Die ca. 1 - 2 Monate fiir die
Organisation werden durch die Vorteile
deutlich aufgewogen. Das Verfahren
ist bewahrt, transparent und rechts-
sicher. Man erhdlt individuelle und
identitatsstiftende Architektur anstatt
eines Gebdudes ,von der Stange”.
Durch ein Wettbewerb kann ebenso
die Akzeptanz des Vorhabens in der
Offentlichkeit gesteigert werden.
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worden. Die Kartengrundlage sowie Luftbilder wurden zur Verfiigung gestellt von der Stadt Freilassing.
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Stadt Freilassing ‘
STADT | ANDEVERKEHR

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld i

Aufgabenstellung

Die Stadt Freilassing plant mit Unterstitzung von Prof. Schirmer die Umgestaltung des Bahnhofsare-
als. Im Zuge des 3. Gleises Salzburg - Freilassing eréffnet sich die Maglichkeit der verkehrlichen
Neugestaltung des gesamten Bahnareals. Besondere Bedeutung hat dabei die Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitét am Bahnhofsvorplatz (méglichst barrierefrei), die Schaffung einer ausreichenden An-
zahl von Stellplatzen fir den Kifz-Verkehr und fir Fahrréder und guter Umsteigeméglichkeiten von
Bus und Bahn.

Geplant sind im Umfeld neue Nutzungen wie u.a. ein Hotel, eine neue Parkgarage sowie diverse
Handelseinrichtungen. Fir diese Nutzungen werden unsere Prognoseberechnungen aus dem Jahr
2015 aktualisiert.

Fir den Bereich der Georg-Wrede-Strafle und dem neuen Wohngebiet Neuhoftham liegt bereits ein
Rahmenplan (zwei Szenarien) vor, hierfir soll die geplante verkehrliche ErschlieBung untersucht und
bewertet werden. Bewertet wird auch die innere ErschlieBung hinsichtlich der notwendigen Straflen-
querschnitte gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraflen (kurz RASt 06). Ebenfalls wird
eine mégliche Busanbindung des Areals bericksichtigt.

Dariber hinaus missen die geplanten neuen Wohngebiete im Sonnenfeld hinsichtlich des zukinftig
zu erwartenden Neuverkehrs und dessen Verteilung im StraBennetz bericksichtigt werden. Der Un-
tersuchungsumgriff definiert sich im Norden von der Rupertusstrafie bis in den Stiden zum Kreisver-
kehr am Knoten B 304/ Reichenhaller Strafle.

Die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung zur geplanten Bebauung des nérdlichen Sonnenfelds
wurden ebenso wie die mégliche Bebauung des siidlichen Sonnenfelds (Variante 1 gemaf3 Vorgabe

der Stadt Freilassing) mitbericksichtigt.

Verkehrsprognose

Die Verkehrsprognose erfolgt auf Basis der im Rahmen der ISEK - Untersuchung erarbeiteten Daten-
analysen (Verkehrssimulationsmodell fir die Stadt Freilassing auf Basis der Verkehrsanalysen 2012).
Fur die zukUnftig zu erwartende Verkehrsbelastung wurde im ersten Schritt der Prognose - Nullfall
2030 ermittelt. Dieser Nullfall wird als Vergleichsgrofie zu den beiden Planféllen herangezogen. Fur
den Prognose - Nullfall sowie fir die Planfélle wurden folgende Verkehrsab- und -zunahmen beriick-
sichtigt.

- Neuverkehr durch die geplanten Entwicklungen auf dem Bahnhofsareal im Zuge des geplan-
ten neuen Bahnhofs und des 3. Gleises Salzburg- Freilassing. Es eréffnet sich die Méglichkeit
der verkehrlichen Neugestaltung des gesamten Bahnareals:

0 Bildungseinrichtung (Fachhochschule)
Hotel (100 Zimmer)
Arztehaus
Neue Parkgarage (220 Stellplétze)
Diverse Handelseinrichtungen im Bahnhofsumfeld
Geplantes neues Wohngebiet Neuhoftham (ca. 500 Wohneinheiten)

O O 0O O O
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Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld i

- For den grenziberschreitenden Einkaufsverkehr aus Osterreich wird eine geringe Zunahme
unterstellt (5%).

- Bericksichtigt wurde der zukinftig entfallende Verkehr des Baumarktes, des Getrénkemark-
tes und des Discounters.

Die Prognose und die Verteilung des Verkehrs im StraBBennetz wurde fir die entfallenden Kfz-Fahrten
(ca. 2.000 Kfz/24h) und den gesamten Neuverkehr (3.600 Kfz/24h) bereits 2015 im Zuge der Pla-
nungen fur das neue Bahnhofsareal berechnet. Fir die Prognosen wurde zudem die geplante Be-
bauung des Sonnenfelds bericksichtigt. Da durch die angedachte Variante 1 der méglichen Er-
schlieBung des sidlichen Sonnenfelds eine Durchfahrtsméglichkeit in Nord-Sud Richtung von der
Minchner Strafle zur Rupertusstrafie geschaffen wird, wére tendenziell auf dieser Verbindungsstrafie
auch Durchgangsverkehr méglich. Insbesondere mit einem méglichen neuen Anschluss an die B 20
Uber die Zollhduslstrafle wirde die Verbindung ber das Sonnenfeld zur Miinchner Strafe eine at-
traktive Alternativroute in Ost-West-Richtung zur heute hochbelasteten Achse Minchner Strafle -
Salzburger Strafle darstellen. Diese méglichen Verkehrsverlagerungen wurden in der vorliegenden

Stellungnahme nicht beriicksichtigt und missten gesondert untersucht werden.

VerkehrserschlieBung sidliche Innenstadt

Das Gebiet um die Goldschmiedgasse/ Gewerbegasse wird heute aus Richtung Stden (Reichenhal-
ler StraBe) und Westen (Rupertusstrafie) in erster Linie Uber die Rupertusstraie und anschlieend die
Lindenstraf3e oder die Hauptstrafle erschlossen (siehe Abbildung 1).

Im Zuge der Planungen fir das Bahnhofsumfeld ist eine Neuregelung angedacht, welche die beste-
henden Verkehrsbeziehungen beeintréchtigt. Die Hauptstrale und die Lindenstra3e werden an ihren
stdlichen Enden jeweils fir den Durchgangsverkehr gesperrt — die Verkehrsbeziehung auf der Lin-
denstrafle bleibt fir den Rad- und Busverkehr jedoch erhalten. Der restliche Kfz-Verkehr zur Erschlie-
Bung des Gebietes verlagert sich jedoch auf die Augustinerstrafle und den Firstenweg oder die
Reichenhaller Strafle und die Josef-Brandle-Strafie.
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Abbildung 1:  ErschlieBung des Gebietes um die Goldschmiedgasse und die Gewerbegasse im Be-
stand (rot) und nach Umsetzung der Planungen (blau)

Auswirkungen firr die Rupertusstrafie

Nach Realisierung der Entwicklungsplanungen im Bahnhofsumfeld ist in der Rupertusstrafe in der
mafBgeblichen Nachmittagsspitzenstunde eine Belastung von Gber 1.200 Kfz/Stunde zu erwarten.
Diese Verkehrszunahme ist in unterschiedlichen Mafen auf die Planungen im Bahnhofsumfeld zu-
rickzufihren. Zusétzliche Einflussfaktoren bilden jedoch weitere bericksichtigte Planungen im Stadt-
gebiet (neuer Anschluss von der Rupertusstrale an die Bundesstrale B 20 Gber die Zollhguslstrafle,
Anderung der Verkehrsfihrung in der sidlichen Innenstadt sowie die Planungen fir die stadtebauli-
chen Entwicklungen in Neuhotham und auf dem gesamten Sonnenfeld).

Der Anteil der Verkehrszunahme auf der RupertusstraBe durch die Planungen im Bahnhofsumfeld an
der Gesamtverkehrszunahme bewegt sich auf den einzelnen StraBenabschnitten im Tagesverkehr
zwischen etwa 15% und etwa 35%.

Die entsprechenden Zunahmen der Anteile des Nachtverkehrs bewegen sich zwischen etwa 5% und

etwa 10%; jene des Schwerverkehrs zwischen etwa 10% und etwa 15%.
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Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld i

Durch diese Steigerung sowie die bauliche Entwicklung inklusive der unterschiedlichen Nutzungen
wandelt sich der Charakter der Rupertusstrafie geméaf den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt 06)” von einer QuartiersstraBe hin zu einer Ortlichen GeschéftsstraBe. Hierzu werden dort
folgende typische Randbedingungen und Anforderungen definiert:

- Wichtig ist die Bereitstellung ausreichender Seitenraumfléchen und die Gewdhrleistung line-
arer Uberquerbarkeit.

- Die definierte Verkehrsstarke zur Spitzenstunde wird im Bereich zwischen 400 Kfz/h und ma-
ximal 1.800 Kfz/h fur die Querschnittsbelastung angegeben; mit einer Prognosebelastung
von Belastung von ca. 1.200 Kfz/h wéren die geplanten Bauvorhaben also vertréaglich.

- Wegen des linearen Uberquerungsbedarfs sind niedrige/ angemessene Geschwindigkeiten
und der Sichtkontakt Fulgénger/ Fahrzeug sicherzustellen.

Des Weiteren finden sich folgende Hinweise:

- Auf die Geschéftsnutzung abgestimmte Seitenraumgestaltung ist erforderlich, die Anordnung
von Baumpflanzungen ist erwiinscht.

- Bei Querschnitten mit beidseitigen Parksténden ist die abschnittsweise Kombination mit Mit-
telinseln als Uberquerungshilfen in ausreichender Dichte notwendig.

Zudem werden Straflenraumbreiten (Fahrbahn plus Seitenraum) von mindestens 20,5m Breite ge-
fordert (Linienbusverkehr ab 21,2ml).

Insbesondere in den Kurvenbereichen der Rupertusstrafie ist in diesem Zusammenhang eine Fahr-
bahnverbreiterung in Abhdngigkeit des gewdhlten Kurvenradius' zu bericksichtigen, um auch fir den
Begegnungsfall Lkw/ Lkw einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewdhrleisten. Bei Gewdhrleistung
dieses Begegnungsfalls wird durch den geplanten Kurvenverlauf der RupertusstraBe der Verkehrsfluss
zwar langsamer werden, es wird aber keine signifikante Beeintréchtigung der Leistungsfahigkeit zu
erwarten sein.

Prifung der verkehrlichen Leistungsféhigkeit

Die Bewertung der Leistungsféhigkeit von Knotenpunkten erfolgt in Form von Buchstaben ,A” bis ,F“
entsprechend dem Berechnungsverfahren nach HBS 2001, wobei ,A” die beste und ,F* die schlech-
teste Beurteilung (,véllige Uberlastung der Verkehrsanlage®) darstellt.

Der 4-armige Kreisverkehr am Knoten Reichenhaller Straf3e/ Zollhéuslstrafle/ Rupertusstrafe erreicht
bei Umsetzung der Planungen mit der Prognosebelastung 2030 in der mafigeblichen Spitzenstunde
am Nachmittag die befriedigende Qualitétsstufe ,C”. MaBBgebliche Zufahrt fir die Bewertung ist die
RupertusstraBe mit einer mittleren Wartezeit von knapp Uber 22 Sekunden.

Der von Prof. Schirmer vorgeschlagene 3-armige Kreisverkehr am Knoten Reichenhaller Strafle/
Bahnhofstraf3e erreicht bei Umsetzung der Planungen mit der Prognosebelastung 2030 in der maf3-
geblichen Spitzenstunde am Nachmittag ebenfalls die befriedigende Qualitétsstufe ,C”. MaBgebli-
che Zufahrt fir die Bewertung ist die BahnhofstraBe mit einer mittleren Wartezeit von etwa 28 Se-
kunden.

Die Leistungsnachweise zeigen somit, dass beide Kreisverkehre in allen Verkehrsbeziehungen aus-
reichend leistungsféhig sind.

PSLV, Minchen 14.02.2019
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Aufgabenstellung

Die Stadt Freilassing plant mit Unterstitzung von Prof. Schirmer die Umgestaltung des Bahnhofsare-
als. Im Zuge des 3. Gleises Salzburg - Freilassing erdffnet sich die Méglichkeit der verkehrlichen
Neugestaltung des gesamten Bahnareals. Besondere Bedeutung hat dabei die Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitdt am Bahnhofsvorplatz (méglichst barrierefrei), die Schaffung einer ausreichenden An-
zahl von Stellplatzen for den Kfz-Verkehr und fur Fahrréder und guter Umsteigemdglichkeiten von
Bus und Bahn.

Geplant sind im Umfeld neue Nutzungen wie u.a. ein Hotel, eine neue Parkgarage sowie diverse
Handelseinrichtungen. Fir diese Nutzungen werden unsere Prognoseberechnungen aus dem Jahr
2015 aktualisiert.

Fur den Bereich der Georg-Wrede-StraBe und dem neuen Wohngebiet Neuhofham liegt bereits ein
Rahmenplan (zwei Szenarien) vor, hierfur soll die geplante verkehrliche ErschlieBung untersucht und
bewertet werden. Bewertet wird auch die innere ErschlieBung hinsichtlich der notwendigen StrafBen-
querschnitte geméf den Richilinien fir die Anlage von Stadtstraflen (kurz RASt 06). Ebenfalls wird
eine mdgliche Busanbindung des Areals bericksichtigt.

Dariber hinaus missen die geplanten neuen Wohngebiete im Sonnenfeld hinsichtlich des zukinftig
zu erwartenden Neuverkehrs und dessen Verteilung im Stralennetz bericksichtigt werden. Der Un-
tersuchungsumgriff definiert sich im Norden von der Rupertusstrafe bis in den Stiden zum Kreisver-
kehr am Knoten B 304/ Reichenhaller Straf3e.

Die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung zur geplanten Bebauung des nérdlichen Sonnenfelds
(Auftrag vom 25.03.2017) werden mitbericksichtigt.

Verkehrsprognose

Die Verkehrsprognose erfolgt auf Basis der im Rahmen der ISEK - Untersuchung erarbeiteten Daten-
analysen (Verkehrssimulationsmodell fir die Stadt Freilassing auf Basis der Verkehrsanalysen 2012).
Fur die zukinftig zu erwartende Verkehrsbelastung wurde im ersten Schritt der Prognose - Nullfall
2030 ermittelt. Dieser Nullfall wird als Vergleichsgréfie zu den beiden Planféllen herangezogen. Fur
den Prognose - Nullfall sowie fur die Planfélle wurden folgende Verkehrsab- und -zunahmen berick-
sichtigt.

- Neuverkehr durch die geplanten Entwicklungen auf dem Bahnhofsareal im Zuge des geplan-
ten neuen Bahnhofs und des 3. Gleises Salzburg- Freilassing. Es eréffnet sich die Méglichkeit
der verkehrlichen Neugestaltung des gesamten Bahnareals:

0 Bildungseinrichtung (Fachhochschule)
Hotel (100 Zimmer)
Arztehaus

Neue Parkgarage (220 Stellplatze)

o O O O

Diverse Handelseinrichtungen im Bahnhofsumfeld
0 Geplantes neues Wohngebiet Neuhotham (ca. 500 Wohneinheiten)
- For den grenziberschreitenden Einkaufsverkehr aus Osterreich wird eine geringe Zunahme
unterstellt (5%).
- Berucksichtigt wurde der zukinftig entfallende Verkehr des Baumarktes, des Getrédnkemark-

tes und des Discounters.
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Die Prognose und die Verteilung des Verkehrs im StraBBennetz wurde fir die entfallenden Kfz-Fahrten
(ca. 2.000 Kfz/24h) und den gesamten Neuverkehr (3.600 Kfz/24h) bereits 2015 im Zuge der Pla-
nungen fir das neue Bahnhofsareal berechnet. Nicht beriicksichtigt wurde fir alle Prognosen eine

mégliche Bebauung des Sonnenfelds.

VerkehrserschlieBung sidliche Innenstadt

Das Gebiet um die Goldschmiedgasse/ Gewerbegasse wird heute aus Richtung Stden (Reichenhal-
ler Straf3e) und Westen (Rupertusstraf3e) in erster Linie Gber die RupertusstraBe und anschlieffend die
Lindenstraf3e oder die Hauptstraie erschlossen (siehe Abbildung 1).

Im Zuge der Planungen fir das Bahnhofsumfeld ist eine Neuregelung angedacht, welche die beste-
henden Verkehrsbeziehungen beeintrachtigt. Die Hauptstrafie und die Lindenstrafle werden an ihren
stdlichen Enden jeweils fir den Durchgangsverkehr gesperrt — die Verkehrsbeziehung auf der Lin-
denstrafle bleibt fir den Rad- und Busverkehr jedoch erhalten. Der restliche Kfz-Verkehr zur Erschlie-
Bung des Gebietes verlagert sich jedoch auf die Augustinersirale und den Firstenweg oder die
Reichenhaller Strale und die Josef-Brandle-Strafie.

L]

Pistrafie

Haupts

Abbildung 1:  ErschlieBung des Gebietes um die Goldschmiedgasse und die Gewerbegasse im Be-
stand (rot) und nach Umsetzung der Planungen (blau)

2
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Rupertusstrafie

Nach Realisierung der Entwicklungsplanungen im Bahnhofsumfeld ist in der Rupertusstrafle bei Be-
ricksichtigung weiterer Planungen im Stadtgebiet (neuer Anschluss an die B 20 Gber die Zollhdusl-
strae, Anderung der Verkehrsregelung in der HauptstraBe, stddtebauliche Entwicklungen in Neu-
hotham und dem nérdlichen Sonnenfeld) in der maf3geblichen Nachmittagsspitzenstunde eine Be-
lastung von Uber 1.000 Kfz/Stunde zu erwarten.
Diese Verkehrszunahme ist in unterschiedlichen Maflen auf die Planungen im Bahnhofsumfeld zu-
rickzufuhren. Zusétzliche Einflussfaktoren bilden jedoch weitere beriicksichtigte Planungen im Stadt-
gebiet (neuer Anschluss von der Rupertusstrae an die Bundesstrafle B 20 Gber die Zollhéuslstrafle,
Anderung der Verkehrsfihrung in der sidlichen Innenstadt sowie die Planungen in Neuhofham und
auf dem nérdlichen Sonnenfeld.
Der Anteil der Verkehrszunahme durch die Planungen im Bahnhofsumfeld an der Gesamtverkehrs-
zunahme bewegt sich im Tagesverkehr zwischen etwa 60% (westlich der Augustinerstraf3e), 65 — 70%
(zwischen Augustinerstrale und Hauptstra3e) und Gber 90% (6stlich der Hauptstraf3e).
Die entsprechenden Anteile des Nachtverkehrs bewegen sich zwischen 40%, 45 — 50% und Uber
80%; die entsprechenden Anteile des Schwerverkehrs zwischen 50%, 60 — 65% und Gber 90 %.
Durch diese Steigerung sowie die bauliche Entwicklung inklusive der unterschiedlichen Nutzungen
wandelt sich der Charakter der Rupertusstrafie geméf3 den "Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt 06)" von einer QuartiersstraBe hin zu einer Ortlichen GeschéftsstraBe. Hierzu werden dort
folgende typische Randbedingungen und Anforderungen definiert:
- Wichtig ist die Bereitstellung ausreichender Seitenraumfléchen und die Gewdhrleistung line-
arer Uberquerbarkeit.
- Wegen des linearen Uberquerungsbedarfs sind niedrige/ angemessene Geschwindigkeiten
und der Sichtkontakt FuBgdnger/ Fahrzeug sicherzustellen.
Des Weiteren finden sich folgende Hinweise:
- Auf die Geschaftsnutzung abgestimmte Seitenraumgestaltung ist erforderlich, die Anordnung
von Baumpflanzungen ist erwinscht.
- Bei Querschnitten mit beidseitigen Parksténden ist die abschnittsweise Kombination mit Mit-
telinseln als Uberquerungshilfen in ausreichender Dichte notwendig.
Zudem werden StraBBenraumbreiten (Fahrbahn plus Seitenraum) von mindestens 20,5m Breite ge-
fordert (Linienbusverkehr ab 21,2ml).
Insbesondere in den Kurvenbereichen der Rupertusstrafie ist in diesem Zusammenhang eine Fahr-
bahnverbreiterung in Abhdngigkeit des gewdhlten Kurvenradius' zu bericksichtigen, um auch fir den

Begegnungsfall Lkw/ Lkw einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewdhrleisten.

Leistungsfahigkeit

Die Bewertung der Leistungsféhigkeit von Knotenpunkten erfolgt in Form von Buchstaben ,A” bis ,F*
entsprechend dem Berechnungsverfahren nach HBS 2001, wobei ,A” die beste und ,F* die schlech-
teste Beurteilung (,véllige Uberlastung der Verkehrsanlage®) darstellt.

Der 3-armige Kreisverkehr am Knoten Reichenhaller Strafle/ ,Neue Anschlussrampe” zur B20 er-

reicht mit einer maximalen Wartezeit von unter 10 Sekunden die beste Bewertungs-Qualitétsstufe

3
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LA”; der 4-armige Kreisverkehr am Knoten Zollh&uslstra3e/ Reichenhaller Strae mit ca. 15 Sekun-
den die Bewertungs-Qualitétsstufe ,B”. Die Leistungsnachweise fir die Prognosebelastungen zur
Spitzenstunde am Nachmittag zeigen somit, dass beide Kreisverkehre in allen Verkehrsbeziehungen
ausreichend leistungsféhig sind.

Im Hinblick auf die Leistungsféhigkeit des bestehenden Kreisverkehrs RupertusstraBe /Ludwig -Zeller-
StraBBe und des von Prof. Schirmer vorgeschlagenen méglichen Kreisverkehrs am Knoten Bahnhof-
straBle/ Reichenhaller Strafle errechnet sich in der Prognosebelastung 2030 fir die mafBigebliche
Spitzenstunde am Nachmittag jeweils die ausreichende Qualitatsstufe C (mittlere Wartezeit fur die

Zufahrt von der Bahnhofstrafle sowie Reichenhaller StraBle zum Kreisverkehr jeweils ca. 21 Sekun-

den).
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Streckenabschnitte Plan 1

A Rupertusstr. (westl. Augustinerstr.) H B 20 (nérdl. neuem Anschluss) Streckenabschnitte
B Augustinerstr. | B 20 (sudl. neuem Anschluss) ) T

C Rupertusstr. (Augustiner- bis Lindenstr.) J Reichenhaller Str. (Rupertus- bis Bahnhofstr.) (Schematische Ubersicht)

D Rupertusstr. (Linden- bis Hauptstr.) K Bahnhofstr.

E Rupertusstr. (6stl. Hauptstr.) L Reichenhaller Str. (Bahnhof- bis Zwieselstr.)

F  Reichenhaller Str. (nérdl. Rupertusstr.) M Zwieselstr. ohne Mafistab
G Nevuer Anschluss B 20 N Reichenhaller Str. (sudl. Zwieselstr.) Planstand  01.02.2018
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Zusammenfassung Verkehrsautkommen Tagesverkehr

Tagesverkehr
Flachen Anzahl (Summe beide Richtungen)
[Kfz-Fahrten/Tag]
Nutzungen Bruttogeschoss-| Wohneinheiten| Beschéiftigte/ | Geiste/ Beschéfiigie/ |  Gste/ Lkw Summe
flache [m?] / Zimmer Einwohner Kunden Einwohner Kunden (Schwerverkehr)
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord
Neubau Arztehaus
Wohnen 42 97 24 126 26 4 156
Apotheke 340 7 170 10 114 0 124
Discounter 1.515 17 960 20 1.440 10 1.470
Einzelhandel 470 5 263 2 198 2 202
Arztpraxen 2.600 37 371 58 378 4 440
Summe 4.925 42 162 1.788 216 2.156 20 2.392
Entwicklungsabschnitt 1 - Sud
Neubau Bahnhofsgeb&ude
Einzelhandel 2.000 20 1.120 12 700 6 718
Dienstleistungen 4.600 92 552 122 386 10 518
Hotel 120 10 155 12 66 5 83
Hotel: Restaurant/ Konfere 1.000 14 429 22 40 0 62
Parkhaus 406 1.008 1.008
Summe 7.600 526 136 2.256 168 2.200 21 2.389
Entwicklungsabschnitt 2 - West (Goldschmiedgasse)
Neubau Wohn- und Geschéftshaus
Einzelhandel 530 5 297 4 278 2 284
Bironutzung 460 15 4 22 6 2 30
Wohnen 9 21 5 26 6 2 34
Summe 990 9 41 306 52 290 6 348
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost (Rupertusstrafie)
Neubau Geschéfts- und Kulturhaus
Kulturhaus 2.500 42 500 28 330 6 364
Kino 2.000 17 900 12 482 2 496
Einzelhandel 690 7 386 4 242 2 248
Bironutzung 2.800 93 23 166 42 4 212
Summe 7.990 0 159 1.809 210 1.096 14 1.320

Stand 19.01.2018
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Zusammenfassung Verkehrsautkommen Spitzenstunden

Morgenspitzenstunde Abendspitzenstunde

[Kfz-Fahrten/Stunde] [Kfz-Fahrten/Stunde]
Nutzungen Zielverkehr |Quellverkehr|| Summe beide Richtungen| Zielverkehr |Quellverkehr| Summe beide Richtungen
Kfz Kfz Kfz| davon Lkw Kfz Kfz Kfz| davon Lkw

Entwicklungsabschnitt 1 - Nord
Neubau Arztehaus
Wohnen 3 10 13 2 11 7 18 2
Apotheke 3 0 3 0 6 6 11 0
Discounter 46 43 89 0 101 110 211 0
Einzelhandel 7 7 14 2 15 16 31 2
Arztpraxen 14 1 15 0 24 26 50 0
Summe 73 61 134 4 156 164 321 4
Entwicklungsabschnitt 1 - Std
Neubau Bahnhofsgebdude
Einzelhandel 24 22 46 2 50 55 105 2
Dienstleistungen 31 15 46 3 29 39 68 0
Hotel 4 14 18 2 13 5 18 0
Hotel: Restaurant/ Konfere 1 2 3 0 6 2 7 0
Parkhaus 129 14 143 0 79 148 227 0
Summe 189 67 256 7 177 249 425 2
Entwicklungsabschnitt 2 - West (Goldschmiedgasse)
Neubau Wohn- und Geschéftshaus
Einzelhandel 10 9 19 2 20 22 42 2
Bironutzung 2 8 2 5 7 2
Wohnen 1 3 4 2 3 2 5 2
Summe 17 14 31 6 25 29 54 6
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost (Rupertusstrafie)
Neubau Geschéfts- und Kulturhaus

Kulturhaus 2 8 10 2 18 19 37 2
Kino 2 1 3 2 32 19 51 0
Einzelhandel 9 8 17 2 18 19 37 2
Bironutzung 39 10 49 2 10 29 39 2
Summe 52 27 79 8 78 86 164 6
Stand 19.01.2018
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Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord Anséitze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Wohnen Zielv. Quellv.
Wohneinheiten 42

Verkehrsautkommen Einwohner (Kfz/Tag) 63 126
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 1 9 10
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 9 5 14
Anzahl der Einwohner 2,3 97
mobile Personen 90%

Bruttogeschossflache pro Einwohner (in m?) 38
Gesamtwege pro Einwohner 3,6
Anteil Wege mit Standortbezug 80%
Wege pro Einwohner im Ziel-/ Quellverkehr 2,9
MIV-Anteil der Wege im Ziel-/ Quellverkehr 60%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 2% 14%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 14% 8%
12,857

Verkehrsautkommen Besucher 13 26
Vormittagsspitze 0 0 1
Nachmittagsspitze 1 1 3
Anzahl der Besucher 24
Besucher pro Einwohner 0,25
MIV-Anteil 75%

Pkw-Besetzungsgrad 1,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 3% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 10%

Guterverkehr, Lkw pro Tag 2 4
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Guterverkehr je Einwohner 0,05
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 7% 9%

Summe Verkehrsautkommen Wohnen (Kfz-Fahrten/Tag) 78 156
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 2 4
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 3 10 13
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 11 7 18

Stand 19.01.2018
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Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord

Anséitze

Kfz-F./Richtung

Kfz/Tag Kfz/Std  Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Apotheke Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 340

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 5 10
Vormittagsspitze 1 0 2
Nachmittagsspitze 0 1 1
Anzahl der Arbeitspléatze 7
BGF in m2 je 1 Beschéftigtem 50
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 80%
Pkw-Besetzungsgrad 1,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr in v.H. 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr in v.H. 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 57 114
Vormittagsspitze 2 0 2
Nachmittagsspitze 6 5 10
Anzahl der Kunden 170
Kunden je Beschéftiglem 25
Anzahl der Wege je Kunde 2
MIV-Anteil der Kunden im QV/ZV 80%

Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Verbundeffekt mit Einzelhandel (Reduktion) 50%
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr in v.H. 3% 0%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr in v.H. 10% 8%

Gterverkehr 0 0
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Giterverkehr SV-Fahrten/100 m?2 VF 0,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr in v.H. 25% 25%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr in v.H. 5% 5%

Summe Verkehrsaufkommen Apotheke (Kfz-Fahrten/Tag) 62 124
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 0 0
Vormittagsspitze 3 0
Nachmittagsspitze 6 6 11

Stand 19.01.2018
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Verkehrsautkommen
En’rwicklungsobschniﬁ 1 - Nord Ansdéitze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std  Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Discounter Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 1.515
Verkaufsfléche (in m?) 1.200

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 10 20
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 3 0 3
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 0 2 2
Anzahl der Arbeitspléatze 17
BGF pro Arbeitsplatz 70
Anwesenheit 75%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 1,25 2,5
MIV-Anteil 70%
Pkw-Besetzungsgrad 1,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 720 1.440
Vormittagsspitze 43 43 86
Nachmittagsspitze 101 108 209
Anzahl der Kunden gesamt 960
Kunden pro 100 m2 VK 80
MIV-Anteil 90%

Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Verbundeffekt mit Vollsortimenter und anderen Nutzungen 0%
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 14% 15%

Giterverkehr, Lkw pro Tag 5 10
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Giterverkehr je 100 m2 VK und Tag 0,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautkommen Discounter (Kfz-Fahrten/Tag) 735 1.470
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 5 10
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 46 43 89
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 101 110 211

Stand 19.01.2018
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Verkehrsautkommen
En’rwicklungsobschniﬁ 1 - Nord Ansdize Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Einzelhandel Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 470
Verkaufsfléche (in m?) 80% 376

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 1 2
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Anzahl der Arbeitspléatze 5
VF in m2 je 1 Beschéftigtem 80
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 70%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 99 198
Vormittagsspitze 6 6 12
Nachmittagsspitze 14 15 29
Anzahl der Kunden 263
Kunden pro 100m2 VK 70
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 40%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Gterverkehr 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautkommen Einzelhandel (Kfz-Fahrten/Tag) 101 202
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze 7 7 14
Nachmittagsspitze 15 16 31

Stand 19.01.2018
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Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord

Anséitze

Kfz-F./Richtung
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Arztpraxen Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m2) 2.600

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 29 58
Vormittagsspitze 8 1 9
Nachmittagsspitze 1 5 6
Anzahl der Arbeitspléitze 37
BGF in m2 je 1 Beschdftigtem 70
Anwesenheit der Beschéftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschéftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 80%
Pkw-Besetzungsgrad 1,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsauftkommen Patienten 189 378
Vormittagsspitze 6 0 6
Nachmittagsspitze 23 21 43
Patienten 371
Patienten je Beschaftigtem 10
Anzahl der Wege je Patient 2
Zuschlag Hol- und Bringverkehre 1,25
MIV-Anteil der Patienten im Ziel-/ Quellverkehr 65%

Pkw-Besetzungsgrad (Patienten) 1,2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 25%
Anteil Spitzenstunde VormittagZiel-/ Quellverkehr 3% 0%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 12% 11%

Giterverkehr 2 4
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
SV-Fahrten/Arbeitplatz 0,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 5% 7%

Summe Verkehrsaufkommen Arztpraxen (Kfz-Fahrten/Tag) 220 440
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 2 4
Vormittagsspitze 14 1 15
Nachmittagsspitze 24 26 50

Stand 19.01.2018
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Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Std

Anséitze

Kfz-F./Richtung

Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Einzelhandel Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 2.000
Verkaufsfléche (in m?) 80% 1.600

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 6 12
Vormittagsspitze 2 0 2
Nachmittagsspitze 0 1 1
Anzahl der Arbeitspléatze 20
VF in m2 je 1 Beschéftigtem 80
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 70%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 350 700
Vormittagsspitze 21 21 42
Nachmittagsspitze 49 53 102
Anzahl der Kunden 1.120
Kunden pro 100m2 VK 70
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 50%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Gterverkehr 3 6
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautkommen Einzelhandel (Kfz-Fahrten/Tag) 359 718
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 3 6
Vormittagsspitze 24 22 46
Nachmittagsspitze 50 55 105

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsaufkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Std

Anséitze

Kfz-F./Richtung
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Dienstleistungen Zielv. Quellv.
Bruttogeschofiflache (in m2) 4.600
Verkaufsfléche (in m?) 80% 3.680

Verkehrsautkommen Beschéftigte 61 122
Vormittagsspitze 17 2 19
Nachmittagsspitze 2 10 12
Anzahl der Arbeitsplétze 92
VKin m2 je 1 Beschaftigtem 40
Anwesenheit der Beschéffigten 85%

Anzahl der Wege je Beschaftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 75%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 193 386
Vormittagsspitze 12 12 24
Nachmittagsspitze 27 29 56
Anzahl der Kunden 552
Kunden pro 100m2 VK 15
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungenim Bahnhofsumfeld 30%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 60%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Giterverkehr 5 10
Vormittagsspitze 2 1 3
Nachmittagsspitze 0 0 0
Guterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 25% 25%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautfkommen Dienstleistungen (Kfz-Fahrten/Tag) 259 518
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 5 10
Vormittagsspitze 31 15 46
Nachmittagsspitze 29 39 68

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADY LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Std

Hotel Anséitze

Anzahl der Hotelzimmer 120

Anzahl der Hotelbetten 240

Anzahl der belegten Zimmer (im Mittel) 80% 96

davon von Einzelpersonen belegt 40%

Hotelgdste pro Tag (im Mittel) 155

Wege pro Gast und Tag Taxi bzw. Bus/ Pkw bzw. Leihwagen 4,0 3,0 Wege/Gast
davon anteilig mit Taxi 5% 8 Gaste mit Taxi
davon anteilig mit Bus 15% 23 Gaste mit Bus
davon anteilig mit eigenem Pkw/ Leihwagen 20% 31 Gaste mit Pkw
davon anteilig mit OPNV/ Bahn 60% 93 Gaste mit OPNV

Verkehrsautkommen Nutzergruppen

Taxi-Fahrten, Besetzungsgrad 1,30 24 Taxi-Fahrten/245td

Bus-Fahrten, Besetzungsgrad maximal 25 3 Bus-Fahrten/245td

Pkw-Fahrten, Besetzungsgrad 1,61 58 Pkw-Fahrten/245td

Kfz-Fahrten pro Tag Hotelgéste 85 Kfz-Fahrten/245td

Personal

Beschaftigte 10

Anwesenheit 80%

Wege pro Tag 2,5

MIV-Anteil, Besetzungsgrad 60%

Kfz-Fahrten pro Tag Personal 12 Pkw-Fahrten/245td

Anlieferung und Entsorgung

Anlieferung Wésche pro Tag 1

Anlieferung Gastronomie/Biro pro Woche 1

Entsorgung Speisereste, Leergut, Mill pro Woche 2

Anlieferung/ Entsorgung/ Handwerker Lieferwagen pro Tag 4

Kfz-Fahrten pro Tag Anlieferung/Entsorgung 2 Lkw-Fahrten/245td

Kfz-Fahrten pro Tag Vertreter/Handwerker 8 Kfz-Fahrten/245td

Verkehrsautkommen Hotel gesamt 107 Kfz-Fahrten/245td

davon 5 SV-Fahrten/245td

Spi’rzens’ru ndenanteile Nutzergruppe Kfz/Std Kfz/Std
Zielv. Quellv.

Kfz-Fahrten pro Stunde Hotelgaste

Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 30% 1 13

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 30% 10% 13 4

Kfz-Fahrten pro Stunde Personal

Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3% 2 0

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 17% 0 1

Kfz-Fahrten pro Stunde Anlieferung/Entsorgung

Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 5% 1 1

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 0 0

Summen Hotel-Verkehrsaufkommen gesamt

Kfz-Fahrten pro Std und Richtung Vormittagsspitzenstunde 4 14

Summe beide Richtungen 18 Kfz-Fahrten/Std

Kfz-Fahrten pro Std und Richtung Nachmittagsspitzenstunde 13 5

Summe beide Richtungen

18 Kfz-Fahrten/Std

Stand 19.01.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt T - Sud

Ansétze

Kfz-F./Richtung

Kfz/Tag Kfz/Std  Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Hotel: Restaurant/ Konferenz Zielv. Quellv.
Bruttogeschossflache (in m?) 1.000
Gastraumfléche (in m2) 0,6 600

Verkehrsaufkommen Beschéftigte (Kfz/Tag) 11 22
Vormittagsspitze (Kfz/Std) 0 2 2
Nachmittagsspitze (Kfz/Std) 2 1 2
Anzahl der Beschéftigten 14
Bruttogeschofifléiche pro Beschdéftigtem (in m2) 70
Wege pro Beschéftigtem im Ziel-/Quellverkehr 2,4
MIV-Anteil 75%

Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 2% 14%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 8%

Verkehrsautkommen Géste 20 40
Vormittagsspitze 1 0 1
Nachmittagsspitze 4 1 5
Gaste pro Tag 429
Gaste pro Beschéftigtem 30
MIV-Anteil 70%

Pkw-Besetzungsgrad 1,5
Verbundeffekt mit Hotel, Anteil der Hotelgdste 90%
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 5% 2%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 20% 5%

Guterverkehr, Lkw pro Tag 0 0
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Belieferungen bzw. Entsorgung pro Tag 0
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 20% 20%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsaufkommen Hotel: Restaurant/ Konferenz (Kfz-Fahrten/Tag) 31 62
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 0 0
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 1 2 3
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 6 2 7

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEHR

Verkehrsauftkommen
Entwicklunsabschnitt 1 - Sud

Parkhaus

Anséitze

Pendler

Tagesverkehr
Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

Stellplétze fur sonstige Nutzer
Tagesverkehr

Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

15% Auslastung
100% Auslastung

406 Stellplatze

90% Anteil an Gesamtstellplétzen
95% Auslastung
35% ZV-Anteil

5% ZV-Anteil

10% Anteil an Gesamtstellplétzen

1,1 Wechsel/Tag
2% QV-Anteil
25% QV-Anteil

3 Wechsel/Tag

1 Wechsel/Std
1,5 Wechsel/Std

Spitzenstunde Vormittag Spitzenstunde Nachmittag Tagesverkehr
Summe

Anzahl der beide Summe beide | Summe beide

belegten N QV Richtungen A% QV Richtungen Richtungen
Nutzer Stellplatze| Kfz/Std|  Kfz/Std Kfz/Std| Kfz/Std| Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag
Pendler 347 122 7 129 18 87 105 764
sonstige Nutzer (Kurzparker) 41 7 7 14 61 61 122 244

Summe Verkehrsautkommen

Parkhaus (Kfz-Fahrten/Tag) 388 129 14 143 79 148 227 1.008

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 2 - West Ansétze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Einzelhandel Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 530
Verkaufsfléche (in m?) 80% 424

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 2 4
Vormittagsspitze 1 0 1
Nachmittagsspitze 0 0 0
Anzahl der Arbeitspléatze 5
VF in m2 je 1 Beschéftigtem 80
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 70%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 139 278
Vormittagsspitze 8 8 16
Nachmittagsspitze 19 21 40
Anzahl der Kunden 297
Kunden pro 100m2 VK 70
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 25%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Gterverkehr 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautkommen Einzelhandel (Kfz-Fahrten/Tag) 142 284
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze 10 9 19
Nachmittagsspitze 20 22 42

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND  VERKEMRA

Verkehrsauskommen
Entwicklungsabschnitt 2 - West

Ansétze

Kfz-F./Richtung

Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kiz/Tag  Kk/Std

Bironutzung Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 460

Verkehrsautkommen Beschaftigte 11 22
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 5 1 6
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 1 4 5
Anzahl der Arbeitsplétze/Beschéftigten 15
BGF pro Arbeitsplatz 30
Anwesenheit 85%

Anzahl der Anwesenden Beschdftigten 13
Anzahl der Wege je Beschéftigtem (inkl. Mittagspause) 1 2,5
MIV-Anteil 80%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 45% 10%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 33%

Verkehrsautkommen Kunden 4 3 6
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Kunden je Arbeitsplatz und Tag 0,25
MIV-Anteil 80%

Pkw-Besetzungsgrad 1,10
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 5% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 7%

Gterverkehr, Lkw pro Tag 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr je 100 Arbeitsplétze und Tag 0 4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 7%

Summe Verkehrsautkommen Bironutzung (Kfz-Fahrten/Tag) 15 30
davon Lkw (Schwerverkehrstahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 6 2 8
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 2 5 7

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 2 - West Anséitze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Wohnen Zielv. Quellv.
Wohneinheiten 9

Verkehrsautkommen Einwohner (Kfz/Tag) 13 26
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 0 2 2
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 2 1 3
Anzahl der Einwohner 2,3 21
mobile Personen 90%

Bruttogeschossfléche pro Einwohner (in m?) 38
Gesamtwege pro Einwohner 3,6
Anteil Wege mit Standortbezug 80%
Wege pro Einwohner im Ziel-/ Quellverkehr 2,9
MIV-Anteil der Wege im Ziel-/ Quellverkehr 60%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/ Quellverkehr 2% 14%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/ Quellverkehr 14% 8%
2,6786

Verkehrsautkommen Besucher 3 6
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 1
Anzahl der Besucher 5
Besucher pro Einwohner 0,25
MIV-Anteil 75%

Pkw-Besetzungsgrad 1,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 3% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 10%

Guterverkehr, Lkw pro Tag 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Guterverkehr je Einwohner 0,05
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 7% 9%

Summe Verkehrsautfkommen Wohnen (Kfz-Fahrten/Tag) 17 34
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 1 3 4
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 3 2 5

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost

Anséitze

Kfz-F./Richtung
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Kulturhaus Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 2.500

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 14 28
Vormittagsspitze 1 0 1
Nachmittagsspitze 1 0 1
Anzahl der Arbeitspléatze 42
BGF in m2 je 1 Beschéftigtem 60
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdaftigtem 2,5
MIV-Anteil 75%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 10% 0%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 3%

Verkehrsaufkommen Besucher 165 330
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 21 13 34
Anzahl der Besucher 500
Besucher pro 100m2 BGF 20
Anzahl der Wege je Besucher 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 25%

MIV-Anteil der Besucher im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Besucher) 1,7
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 0% 0%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 13% 8%

Gterverkehr 3 6
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 0 0 0
Giterverkehr SV-Fahrten/100m2 BGF 0,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 0% 0%

Summe Verkehrsautkommen Kulturhaus (Kfz-Fahrten/Tag) 182 364
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 3 6
Vormittagsspitze 2 1 3
Nachmittagsspitze 22 13 35

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost Ansétze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Kino Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m2) 2.000
Besucher 0,45 900

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 6 12
Vormittagsspitze 1 0 1
Nachmittagsspitze 1 0 1
Anzahl der Arbeitspléatze 17
BGF in m2 je 1 Beschéftigtem 120
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdaftigtem 2,5
MIV-Anteil 75%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 10% 0%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 3%

Verkehrsaufkommen Besucher 241 482
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 31 19 50
Anzahl der Besucher 900
Anzahl der Wege je Besucher 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 25%

MIV-Anteil der Besucher im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Besucher) 2,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 0% 0%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 13% 8%

Giterverkehr 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 0 0 0
Guterverkehr SV-Fahrten/100m2 BGF 0,1
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 0% 0%

Summe Verkehrsautkommen Kino (Kfz-Fahrten/Tag) 248 496
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze 2 1 3
Nachmittagsspitze 32 19 51

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsautkommen
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost Ansétze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Einzelhandel Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 690
Verkaufsfléche (in m?) 80% 552

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 2 4
Vormittagsspitze 1 0 1
Nachmittagsspitze 0 0 0
Anzahl der Arbeitspléatze 7
VF in m2 je 1 Beschéftigtem 80
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 70%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 121 242
Vormittagsspitze 7 7 14
Nachmittagsspitze 17 18 35
Anzahl der Kunden 386
Kunden pro 100m2 VK 70
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 50%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Gterverkehr 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautkommen Einzelhandel (Kfz-Fahrten/Tag) 124 248
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze 9 8 17
Nachmittagsspitze 18 19 37

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND  VERKEMRA

Verkehrsauskommen
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost

Ansétze

Kfz-F./Richtung
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kiz/Tag  Kk/Std

Bironutzung Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 2.800

Verkehrsautkommen Beschéftigte 83 166
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 37 8 45
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 8 27 35
Anzahl der Arbeitsplétze/Beschéftigten 93
BGF pro Arbeitsplatz 30
Anwesenheit 85%

Anzahl der Anwesenden Beschdftigten 79
Anzahl der Wege je Beschéftigtem (inkl. Mittagspause) 1 2,5
MIV-Anteil 100%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 45% 10%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 33%

Verkehrsautkommen Kunden 23 21 42
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Kunden je Arbeitsplatz und Tag 0,25
MIV-Anteil 100%

Pkw-Besetzungsgrad 1,10
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 5% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 7%

Guterverkehr, Lkw pro Tag 2 4
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr je 100 Arbeitsplétze und Tag 0 4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 7%

Summe Verkehrsautkommen Bironutzung (Kfz-Fahrten/Tag) 106 212
davon Lkw (Schwerverkehrstahrten/Tag) 2 4
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 39 10 49
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 10 29 39

Stand 19.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen generierten Neuverkehrs auf das umliegende StraBennetz - Tagesverkehr

Entwicklungsabschnitt 1 [Kiz/Tag]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Tag]

1 Wohnen
156 Kfz/Tag

2 Apotheke
124 Kfz/Tag

3 Discounter
1.470 Kfz/Tag

4 Einzelhandel
202 Kfz/Tag

5 Arztpraxen
440 Kfz/Tag

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/Tag]

6 Einzelhandel
718 Kifz/Tag

7 Dienstleistung

518 Kfz/Tag

8 Hotel
107 Kfz/Tag

9 Hotel: Konferenz

62 Kfz/Tag

10 Parkhaus
1.008 Kfz/Tag

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Tag]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Tag]

11 Einzelhandel
284 Kfz/Tag

12 Bironutzung
30 Kfz/Tag

13 Wohnen
34 Kfz/Tag

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Tag]

14 Kulturhaus
364 Kfz/Tag

15 Kino
496 Kfz/Tag

16 Einzelhandel
248 Kfz/Tag

17 Bironutzung
212 Kfz/Tag

Gesamtentwicklung [Kfz/Tag]

Streckenabschnitt*|

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Tag]
Avufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Avufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%)]

* Erléuterung Streckenabschnitte

37
24

25
20

294
20

47
13

64
13

50
20

28
13

1.470
28
18
53
43
632
43
87
43
79
18

345
48

249
48

= B
- N w
o o O 5N o o o O o O o O

18

66
18

89
18

107
43

38
18

185
42

488
68

352
68

156
63

66
31

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

1.970

90
58

46
37

544
37

75
37

255

488
68

352
68

156
63

66
31

255

488
68

352
68

156
63

66
31

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)
F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
G Never Anschluss B 20

H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

51

69
14

141
32

159
32

12
5

68
32

| 1.480]

38
18

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)
J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)

K Bahnhofstrafe

51
14

69
14

12
5

30
14

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)

w
~ 0 & o 0
A oA O @] 33 8= 8o

12

84
23

114
23

62
25

49
23

M ZwieselstraBe

N O

(8,
! N O ~ 00 ENgR e} ~ O N W !

718
100

518
100

44
10

144
20

104
20

104
21

50
20

45
21

N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

12

72
10

52
10

235
16

32
16

35

72
10

52
10

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen generierten Neuverkehrs auf das umliegende Stralennetz - Vormittagsspitze

Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Wohnen
13 Kfz/Std.

2 Apotheke
3 Kfz/Std.

3 Discounter
89 Kfz/Std.

4 Einzelhandel
14 Kfz/Std.

5 Arztpraxen

15 Kiz/Std.

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/Std.]

6 Einzelhandel

46 Kiz/Std.

7 Dienstleistung
46 Kfz/Std.

8 Hotel

18 Kfz/Std.

9 Hotel: Konferenz
3 Kfz/Std.

10 Parkhaus

143 Kiz/Std.

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

11 Einzelhandel
19 Kfz/Std.

12 Bironutzung
8 Kfz/Std.

13 Wohnen

4 Kiz/Std.

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

14 Kulturhaus

3 Kifz/Std.

15 Kino

3 Kifz/Std.

16 Einzelhandel
17 Kfz/Std.

17 Bironutzung
49 Kifz/Std.

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

Streckenabschnitt*|

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/5td.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/5td.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Avufteilung [%]

* Erléuterung Streckenabschnitte

18

11
63

15
31

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

11
63

15
31

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)
F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
G Never Anschluss B 20

H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

w
N o

~N O ~N O

~ =

SN wWw ww

o O

16
32

18 14
0 0
0 5
0 4
0 5
0 1
0 5
3 2
18 14

o N o N

e

18 14
1 1
18 14
1 0
18 4
1 0
18 4
0 1
0 5
9 7
18 4

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)
J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)

K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)

11
23

M ZwieselstraBe

! N O (SR (G- o O N O !
Z
N
(&)1 NO 2= ~hA RO NO o

26

46
100

46
100

N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

10

N
! N = N N O N O ! N O N O n— !! o O o O o O

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing

BTADT LAND VERKEHR

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld H

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen generierten Neuverkehrs auf das umliegende StraBBennetz - Nachmittagsspitze

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

* Erléuterung Streckenabschnitte

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)
F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)

G Never Anschluss B 20

H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)
J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)

K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)

M ZwieselstraBe

N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

[Sradnsbichi] - B B IS .

Entwicklungsabschnitt 1 [Kiz/std. 90
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.] 120 190 [ 130] o 20 [ 20| sl 10
1 Wohnen Belastung [Kfz/Std.] 4 3 8 10 10 3 6 3 3 2 0 2 0 1

18 Kfz/Std. Avufteilung [%] 24 18 42 58 58 14 32 18 14 12 2 10 2 8

2 Apotheke Belastung [Kfz/Std.] 2 5 7 4 4 1 1 0 1 3 1 2 0 2

11 Kfz/Std. Avufteilung [%] 20 43 63 37 37 7 5 0 5 25 5 20 4 16

3 Discounter Belastung [Kfz/Std.] 42 91 133 78 78 15 11 0 11 53 11 42 8 34

211 Kifz/Std. Avufteilung [%] 20 43 63 37 37 7 5 0 5 25 5 20 4 16

4 Einzelhandel Belastung [Kfz/Std.] 6 13 20 11 11 2 2 0 2 8 2 6 1 5

31 Kfz/Std. Avufteilung [%] 20 43 63 37 37 7 5 0 5 25 5 20 4 16

5 Arztpraxen Belastung [Kfz/Std.] 12 9 21 29 29 7 16 9 7 6 1 5 1 4

50 Kfz/Std. Avufteilung [%] 24 18 42 58 58 14 32 18 14 12 2 10 2 8
Entwicklungsabschnitt 1 - Std [Kz/std.] [ ol 80| 100 [ 80] [ 60
6 Einzelhandel Belastung [Kfz/Std.] 21 50 71 71 71 7 5 0 5 84 105 21 1 1

105 Kfz/Std. Aufteilung [%] 20 48 68 68 68 7 5 0 5 80 100 20 10 10

7 Dienstleistung Belastung [Kfz/Std.] 14 33 46 46 46 5 3 0 3 54 68 14 7 7

68 Kiz/Std. Aufteilung [%] 20 48 68 68 68 7 5 0 5 80 100 20 10 10

8 Hotel Belastung [Kfz/Std.] 2 0 2 2 2 2 11 7 5 15 18 3 0 3

18 Kfz/Std. Aufteilung [%] 10 0 10 10 10 10 63 38 25 83 100 17 0 17

9 Hotel: Konferenz Belastung [Kfz/Std.] 1 0 1 1 1 1 4 3 2 6 7 1 0 1

7 Kifz/Std. Aufteilung [%] 10 0 10 10 10 10 63 38 25 83 100 17 0 17

10 Parkhaus Belastung [Kfz/Std.] 23 0 23 23 23 23 143 86 57 188 227 39 0 39
227 Kiz/Std. Aufteilung [%] 10 0 10 10 10 10 63 38 25 83 100 17 0 17
Entwicklungsabschnitt 2 [Kz/std.] L ool ool 9ol 80 0
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kiz/std.] T T BT D D DT D DT G T
11 Einzelhandel Belastung [Kfz/Std.] 8 18 26 26 16 3 2 0 2 11 2 8 2 7

42 Kiz/Std. Aufteilung [%] 20 43 63 63 37 7 5 0 5 25 5 20 4 16

12 Bironutzung Belastung [Kfz/Std.] 2 1 3 3 4 1 2 1 1 1 0 1 0 1

7 Kifz/Std. Aufteilung [%] 24 18 42 42 58 14 32 18 14 12 2 10 2 8

13 Wohnen Belastung [Kfz/Std.] 1 1 2 2 3 1 2 1 1 1 0 1 0 0

5 Kfz/Std. Aufteilung [%] 24 18 42 42 58 14 32 18 14 12 2 10 2 8
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kz/Std. [ 20] Y T T [ 20| 20 [ ____10] 0]
14 Kulturhaus Belastung [Kfz/Std.] 5 6 11 11 11 5 11 6 5 8 1 7 1 7

35 Kfz/Std. Avufteilung [%] 13 18 31 31 31 14 32 18 14 23 2 21 2 19

15 Kino Belastung [Kfz/Std.] 7 9 16 16 16 7 16 9 7 12 1 11 1 10

51 Kfz/Std. Avufteilung [%] 13 18 31 31 31 14 32 18 14 23 2 21 2 19

16 Einzelhandel Belastung [Kfz/Std.] 7 16 23 23 23 3 2 0 2 9 2 7 1 6

37 Kfz/Std. Avufteilung [%] 20 43 63 63 63 7 5 0 5 25 5 20 4 16

17 Bironutzung Belastung [Kfz/Std.] 5 7 12 12 12 5 12 7 5 9 1 8 1 7

39 Kfz/Std. Avufteilung [%] 13 18 31 31 31 14 32 18 14 23 2 21 2 19

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing
Verkehrliche Untersuchung zum Ba

hnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen generierten Neuverkehrs auf das umliegende Stra3ennetz - Nachtverkehr

Streckenabschnitt*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kiz/8 Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/8 Std.]

1 Wohnen
10 Kfz/8 Std.

2 Apotheke
0 Kfz/8 Std.

3 Discounter
0 Kfz/8 Std.

4 Einzelhandel
0 Kfz/8 Std.

5 Arztpraxen
0 Kfz/8 Std.

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/8 Std.]

6 Einzelhandel
0 Kfz/8 Std.

7 Dienstleistung
0 Kfz/8 Std.

8 Hotel
9 Kfz/8 Std.

9 Hotel: Konferenz
0 Kfz/8 Std.

10 Parkhaus
0 Kfz/8 Std.

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/8 Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/8 Std.]

11 Einzelhandel
0 Kfz/8 Std.

12 Bironutzung
0 Kfz/8 Std.

13 Wohnen
2 Kfz/8 Std.

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/8 Sid.]

14 Kulturhaus
50 Kfz/8 Std.

15 Kino
68 Kfz/8 Std.

16 Einzelhandel
0 Kfz/8 Std.

17 Bironutzung
0 Kfz/8 Std.

Gesamtentwicklung [Kfz/8 Std.]

Belastung [Kfz/8 Std.]
Avufteilung [%]

Belastung [Kfz/8 Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/8 Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/5td.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/5td.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Belastung [Kfz/Std.]
Avufteilung [%]

* Erléuterung Streckenabschnitte

2
24 18 42
0 0 0
20 43 63
0 0 0
20 43 63
0 0 0
20 43 63
0 0 0
24 18 42
0 0 0
20 48 68
0 0 0
20 48 68
1 1
10 10
0 0
10 10
0 0
10 10

20 43 63
0 0 0
24 18 42
0 0 1
24 18 42
T
7 9 16
13 18 31
9 12 21
13 18 31
0 0 0
20 43 63
0 0 0
13 18 31

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

58 58
0 0
37 37
0 0
37 37
0 0
37 37
0 0
58 58
0 0
68 68
0 0
68 68
10 10
0 0
10 10
0 0
10 10

63 37
0 0
42 58
1 1
42 58
16 16
31 31
21 21
31 31
0 0
63 63
0 0
31 31

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)

F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
G Never Anschluss B 20

H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

~N O

~N O

18 14
0 0
0 5
0 0
0 5
0 0
0 5
0 0
18 14

32 18 14
1 0 0
32 18 14
| 2]
16 9 7
32 18 14
22 12 10
32 18 14
0 0 0
5 0 5
0 0 0
32 18 14

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)

J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)
K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)

—
—

~
o N O o O o O o O N O

Z
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M ZwieselstraBe

100

100

100

100

100
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N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)
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Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

STADT LAND!VERKEHR
. .

Zusammenfassung Verkehrsautkommen Tagesverkehr

Tagesverkehr
Fléichen Anzahl (Summe beide Richtungen)
[Kfz-Fahrten/Tag]
Nutzungen Bruttogeschoss-| Wohneinheiten| Beschafiigie/ |~ Gaste/ | Beschafiigie/ | Gaste/ Lkew Summe
flache [m? | /Zimmer | Einwohner Kunden Einwohner Kunden  |(Schwerverkehr)
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord
Neubau Arztehaus
Parkplatz 118 339 339
Summe 0 118 0 0 0 339 0 339
Entwicklungsabschnitt 1 - Std
Neubau Bahnhofsgeb&ude
Parkplatz 88 219 219
Dienstleistungen 400 8 48 10 34 0 44
Bironutzung 1.300 43 11 62 16 2 80
Einzelhandel 220 2 123 2 92 0 94
Summe 1.920 88 54 182 74 361 2 437
Entwicklungsabschnitt 2 - West (Goldschmiedgasse)
Neubau Wohn- und Geschéftshaus
Parkplatz 30 90 90
Summe 0 30 0 0 0 90 0 90
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost (Rupertusstrafie)
Neubau Geschéfts- und Kulturhaus
Parkplatz 24 50 50
Summe 0 24 0 0 0 50 0 50

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

STADT LAND!VERKEHR
. .

Zusammenfassung Verkehrsautkommen Spitzenstunden

Morgenspitzenstunde

[Kfz-Fahrten/Stunde]

Abendspitzenstunde
[Kfz-Fahrten/Stunde]

Nutzungen Zielverkehr |Quellverkehr|| Summe beide Richtungen | Zielverkehr |Quellverkehr| Summe beide Richtungen

Kfz Kfz Kfz| davon Lkw Kfz Kfz Kfz| davon Lkw

Entwicklungsabschnitt 1 - Nord
Neubau Arztehaus
Parkplatz 36 42 41 59 100
Summe 36 6 42 0 41 59 100 0
Entwicklungsabschnitt 1 - Sud
Neubau Bahnhofsgeb&ude
Parkplatz 29 4 33 0 18 33 51 0
Dienstleistungen 2 1 3 0 2 4 6 0
BiUronutzung 15 4 19 2 4 12 16 2
Einzelhandel 3 3 6 0 6 7 13 0
Summe 49 12 61 2 30 56 86 2
Entwicklungsabschnitt 2 - West (Goldschmiedgasse)
Neubau Wohn- und Geschéftshaus
Parkplatz 5 10 0 15 15 30
Summe 5 10 0 15 15 30 0
Entwicklungsabschnitt 2 - Ost (Rupertusstrafie)
Neubau Geschéfts- und Kulturhaus

Parkplatz ] 9 0 2 6 8 0
Summe 8 1 9 0 2 6 8 0

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEHR

Verkehrsauftkommen

Entwicklungsabschnitt 1 - Nord

Parkplatz

Anséitze

Pendler

Tagesverkehr
Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

Stellplétze fur sonstige Nutzer
Tagesverkehr

118 Stellplétze

80% Anteil an Gesamtstellplétzen
95% Auslastung
35% ZV-Anteil

5% ZV-Anteil

1,1 Wechsel/Tag
2% QV-Anteil
25% QV-Anteil

20% Anteil an Gesamtstellplétzen
3 Wechsel/Tag

Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

15% Auslastung
100% Auslastung

1 Wechsel/Std
1,5 Wechsel/Std

Spitzenstunde Vormittag Spitzenstunde Nachmittag Tagesverkehr
Summe

Anzahl der beide Summe beide | Summe beide

belegten N QV Richtungen A% QV Richtungen Richtungen
Nutzer Stellplatze| Kfz/Std|  Kfz/Std Kfz/Std| Kfz/Std| Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag
Pendler 90 32 2 34 5 23 28 197
sonstige Nutzer (Kurzparker) 24 4 4 8 36 36 72 142

Summe Verkehrsautkommen Parkplatz

(Kfz-Fahrten/Tag) 113 36 6 42 41 59 100 339

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEHR

Verkehrsauftkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Sid

88 Stellpléatze

1,1 Wechsel/Tag

2% QV-Anteil

Parkplatz

Ansétze

Pendler 90% Anteil an Gesamtstellplétzen
Tagesverkehr 95% Auslastung

Spitzenstunde Vormittag 35% ZV-Anteil

Spitzenstunde Nachmittag 5% ZV-Anteil

Stellplétze fur sonstige Nutzer
Tagesverkehr

Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

15% Auslastung
100% Auslastung

25% QV-Anteil

10% Anteil an Gesamtstellplétzen

3 Wechsel/Tag

1 Wechsel/Std
1,5 Wechsel/Std

Spitzenstunde Vormittag Spitzenstunde Nachmittag Tagesverkehr
Summe

Anzahl der beide Summe beide | Summe beide

belegten N QV Richtungen A% QV Richtungen Richtungen
Nutzer Stellplatze| Kfz/Std|  Kfz/Std Kfz/Std| Kfz/Std| Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag
Pendler 75 27 2 29 4 19 23 166
sonstige Nutzer (Kurzparker) 9 2 2 4 14 14 28 53

Summe Verkehrsautkommen Parkplatz

(Kfz-Fahrten/Tag) 84 29 4 33 18 33 51 219

Stand 30.01.2018




ETADT LAND VERKEHR

Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

Verkehrsautkommen
En’rwicklungsabschniﬁ 1-Sud Anséitze Kfz-F./Richtung Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag Kfz/Std
Dienstleistungen Zielv. Quellv.
Bruttogeschofifléche (in m2) 400
Verkaufsfléche (in m?) 80% 320

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 5 10
Vormittagsspitze 1 0 1
Nachmittagsspitze 0 1 1
Anzahl der Arbeitsplétze 8
VKin m2 je 1 Beschaftigtem 40
Anwesenheit der Beschéffigten 85%

Anzahl der Wege je Beschaftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 75%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 17 34
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 2 3 5
Anzahl der Kunden 48
Kunden pro 100m2 VK 15
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungenim Bahnhofsumfeld 30%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 60%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Giterverkehr 0 0
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Guterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 25% 25%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautfkommen Dienstleistungen (Kfz-Fahrten/Tag) 22 44
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 0 0
Vormittagsspitze 2 1 3
Nachmittagsspitze 2 4 6

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND  VERKEMRA

Verkehrsauskommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Sid

Ansétze

Kfz-F./Richtung

Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kiz/Tag  Kk/Std

Bironutzung Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 1.300

Verkehrsautkommen Beschéftigte 31 62
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 14 3 17
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 3 10 13
Anzahl der Arbeitsplétze/Beschéftigten 43
BGF pro Arbeitsplatz 30
Anwesenheit 85%

Anzahl der Anwesenden Beschdftigten 37
Anzahl der Wege je Beschéftigtem (inkl. Mittagspause) 1 2,5
MIV-Anteil 80%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 45% 10%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 10% 33%

Verkehrsautkommen Kunden 11 8 16
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 1 1
Kunden je Arbeitsplatz und Tag 0,25
MIV-Anteil 80%

Pkw-Besetzungsgrad 1,10
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 5% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 7%

Gterverkehr, Lkw pro Tag 1 2
Vormittagsspitze 1 1 2
Nachmittagsspitze 1 1 2
Giterverkehr je 100 Arbeitsplétze und Tag 0 4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 8% 5%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 7%

Summe Verkehrsautkommen Bironutzung (Kfz-Fahrten/Tag) 40 80
davon Lkw (Schwerverkehrstahrten/Tag) 1 2
Vormittagsspitze (Kfz/Stunde) 15 4 19
Nachmittagsspitze (Kfz/Stunde) 4 12 16

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAND VERKEHR

Verkehrsaufkommen
Entwicklungsabschnitt 1 - Std

Anséitze

Kfz-F./Richtung
Kfz/Tag Kfz/Std Kfz/Std

Kfz-F./beide Richt.
Kfz/Tag Kfz/Std

Einzelhandel Zielv. Quellv.
Bruttogeschossfléche (in m?) 220
Verkaufsfléche (in m?) 80% 176

Verkehrsaufkommen Beschéftigte 1 2
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Anzahl der Arbeitspléatze 2
VF in m2 je 1 Beschéftigtem 80
Anwesenheit der Beschaftigten 85%

Anzahl der Wege je Beschdftigtem (inkl. Mittagspause) 2,5
MIV-Anteil 70%
Pkw-Besetzungsgrad 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 28% 3%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 3% 17%

Verkehrsaufkommen Kunden 46 92
Vormittagsspitze 3 3 6
Nachmittagsspitze 6 7 13
Anzahl der Kunden 123
Kunden pro 100m2 VK 70
Anzahl der Wege je Kunde 2
Verbundeffekt mit anderen Nutzungen im Bahnhofsumfeld 40%

MIV-Anteil der Kunden im Ziel-/Quellverkehr 75%
Pkw-Besetzungsgrad (Kunden) 1,2
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 6% 6%
Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 14% 15%

Gterverkehr 0 0
Vormittagsspitze 0 0 0
Nachmittagsspitze 0 0 0
Giterverkehr SV-Fahrten/100m?2 VF 0,4
Anteil Spitzenstunde Vormittag Ziel-/Quellverkehr 15% 15%

Anteil Spitzenstunde Nachmittag Ziel-/Quellverkehr 5% 5%

Summe Verkehrsautkommen Einzelhandel (Kfz-Fahrten/Tag) 47 94
davon Lkw (Schwerverkehrsfahrten/Tag) 0 0
Vormittagsspitze 3 3 6
Nachmittagsspitze 6 7 13

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEHR

Verkehrsauftkommen
Entwicklungsabschnitt 2 - West

30 Stellpléatze

1,1 Wechsel/Tag

2% QV-Anteil

Parkplatz

Ansétze

Pendler 0% Anteil an Gesamtstellplatzen
Tagesverkehr 95% Auslastung

Spitzenstunde Vormittag 35% ZV-Anteil

Spitzenstunde Nachmittag 5% ZV-Anteil

Stellplétze fur sonstige Nutzer
Tagesverkehr

Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

15% Auslastung
100% Auslastung

25% QV-Anteil

100% Anteil an Gesamtstellplatzen

1,5 Wechsel/Tag

0,5 Wechsel/Std
0,5 Wechsel/Std

Spitzenstunde Vormittag Spitzenstunde Nachmittag Tagesverkehr
Summe

Anzahl der beide Summe beide | Summe beide

belegten N QV Richtungen A% QV Richtungen Richtungen
Nutzer Stellplatze| Kfz/Std|  Kfz/Std Kfz/Std| Kfz/Std| Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag
Pendler 0 0 0 0 0 0] 0 0
sonstige Nutzer (Kurzparker) 30 5 5 10 15 15 30 90

Summe Verkehrsautkommen Parkplatz

(Kfz-Fahrten/Tag) 30 5 5 10 15 15 30 90

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEHR

Verkehrsauftkommen

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost

Parkplatz

Anséitze

Pendler

Tagesverkehr
Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

Stellplétze fur sonstige Nutzer
Tagesverkehr

24 Stellpléatze

100% Anteil an Gesamtstellplatzen
95% Auslastung
35% ZV-Anteil
5% ZV-Anteil

1,1 Wechsel/Tag
2% QV-Anteil
25% QV-Anteil

0% Anteil an Gesamfstellplétzen
3 Wechsel/Tag

Spitzenstunde Vormittag
Spitzenstunde Nachmittag

15% Auslastung
100% Auslastung

1 Wechsel/Std
1,5 Wechsel/Std

Spitzenstunde Vormittag Spitzenstunde Nachmittag Tagesverkehr
Summe

Anzahl der beide Summe beide | Summe beide

belegten N QV Richtungen A% QV Richtungen Richtungen
Nutzer Stellplatze| Kfz/Std|  Kfz/Std Kfz/Std| Kfz/Std| Kfz/Std Kfz/Std Kfz/Tag
Pendler 23 8 1 9 2 6 8 50
sonstige Nutzer (Kurzparker) 0 0 0 0 0 0 0 0

Summe Verkehrsautkommen Parkplatz

(Kfz-Fahrten/Tag) 23 8 1 9 2 6 8 50

Stand 30.01.2018




Stadt Freilassing

BTADT LAND VERKEHR

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld H

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen wegfallenden Verkehrs auf das umliegende Straflennetz - Tagesverkehr

| Streckenabschniit*|

0 N F
Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Tag]
L____160]
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Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Tag] [ 90 [ 90 25 25 [ 90
1 Parkplatz Belastung [Kfz/Tag] 92 92 247 247 163 85
339 Kfz/Tag Avufteilung [%] 27 27 73 73 48 25

Entwicklungsabschnitt 1 - Siid [Kfz/Tag) [ 60 [ 160
2 Parkplatz Belastung [Kfz/Tag] 22 22 22 22 105 127 219 92 92

219 Kfz/Tag Aufteilung [%] 10 10 10 10 48 58 100 42 42

3 Dienstleistung Belastung [Kfz/Tag] 9 28 30 30 3 33 44 11 9

44 Kiz/Tag Aufteilung [%] 20 63 68 68 7 75 100 25 20

4 Bironutzung Belastung [Kfz/Tag] 26

80 Kfz/Tag

5 Einzelhandel
94 Kfz/Tag

Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Tag]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Tag]

Belastung [Kfz/Tag]
Aufteilung [%]

6 Parkplatz
90 Kfz/Tag
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Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Tag]

Belastung [Kfz/Tag] 5 0 5 5 45 24 0 0 0 21 0 21 0 21
Aufteilung [%] 10 0 10 10 90 48 0 0 0 42 0 42 0 42

7 Parkplatz
50 Kfz/Tag

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)

J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)
K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)

[ 430  440|@ 310

M ZwieselstraBe
N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

Gesamtentwicklung [Kfz/Tag]

* Erléuterung Streckenabschnitte

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)

F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
G Never Anschluss B 20

H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen wegfallenden Verkehrs auf das umliegende Straflennetz - Vormittagsspitze

| Streckenabschniit*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
42 Kifz/Std. Avufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/5td.]

2 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
33 Kfz/Std. Aufteilung [%]

3 Dienstleistung Belastung [Kfz/Std.]
3 Kfz/Std. Aufteilung [%]

4 Bironutzung Belastung [Kfz/Std.]
19 Kfz/Std. Aufteilung [%]

5 Einzelhandel Belastung [Kfz/Std.]
6 Kfz/Std. Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

6 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
10 Kfz/Std. Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

7 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
9 Kfz/Std. Avufteilung [%]

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

* Erléuterung Streckenabschnitte

3 0 3
10 0 10
1 1 2
20 43 63
2 3 6
13 18 31

2o 10 30

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

(6]
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31 31
73 73

3 3
10 10
2 2
68 68
6 6
33 33

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)

i
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48

F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)

G Never Anschluss B 20
H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)

J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)
K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)
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19 33 14
58 100 42

100

S Y D Y

M ZwieselstraBe
N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen wegfallenden Verkehrs auf das umliegende Straflennetz - Nachmittagsspitze

| Streckenabschniit*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
100 Kfz/Std. Avufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/5td.]

2 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
51 Kfz/Std. Aufteilung [%]

3 Dienstleistung Belastung [Kfz/Std.]
6 Kfz/Std. Aufteilung [%]

4 Bironutzung Belastung [Kfz/Std.]
16 Kfz/Std. Aufteilung [%]

5 Einzelhandel Belastung [Kfz/Std.]
13 Kfz/Std. Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

6 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
30 Kfz/Std. Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

7 Parkplatz Belastung [Kfz/Std.]
8 Kfz/Std. Avufteilung [%]

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

* Erléuterung Streckenabschnitte
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27

B8 |

10
0]

0

0

@)
O
N
NN o
N
N B
dw!! I

5 0 5
10 0 10
1 3 4
20 43 63
2 3 5
13 18 31

T BT B

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)

73
73

5 5
10 10
4 4
68 68
5 5
33 33

90l __130]

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)

6]
(=]

48
48

F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)

G Never Anschluss B 20
H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)

J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)
K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)
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Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen wegfallenden Verkehrs auf das umliegende StrafBennetz - Nachtverkehr

Streckenabschnitt*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Parkplatz
0 Kfz/Std.

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/Std.]

2 Parkplatz
0 Kfz/Std.

3 Dienstleistung
0 Kfz/Std.

4 Buronutzung
0 Kfz/Std.

5 Einzelhandel
0 Kfz/Std.

Belastung [Kfz/5td.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

6 Parkplatz
0 Kfz/Std.

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%]

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

7 Parkplatz
0 Kfz/Std.

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

Belastung [Kfz/Std.]
Aufteilung [%)]

* Erléuterung Streckenabschnitte

OO!! H
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0 0 0
10 0 10
0 0 0
20 43 63
0 0 0
13 18 31

A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie

C Rupertusstrafie (Augustinerstraie bis Lindenstrafe)
D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)
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0 0
10 10
0 0
68 68
0 0
33 33

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)

F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
G Never Anschluss B 20

H B 20 (nérdlich neuem Anschluss)

| B 20 (sudlich neuem Anschluss)

J Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafe)
K Bahnhofstrafe

L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)
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0 0 0 0
58 100 42 42
0 0 0 0
75 100 25 20
0 0 0 0
65 100 35 31

100

M ZwieselstraBe
N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen resultierenden Verkehrs auf das umliegende Straflennetz (abziglich wegfallendem Verkehr, zuziglich Neuverkehr) - Tagesverkehr

| Streckenabschniit*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kiz/Tag]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Tag]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Tag]

2 Neuverkehr [Kfz/Tag]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/Tag]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Tag]

2 Neuverkehr [Kfz/Tag]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Tag]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Tag]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Tag]

2 Neuverkehr [Kfz/Tag]

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Tag]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Tag]

2 Neuverkehr [Kfz/Tag]

Gesamtentwicklung [Kfz/Tag]

* Erléuterung Streckenabschnitte
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A Rupertusstrafie (westlich Augustinerstrafie)

B Augustinerstrafie
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D |
1.580
-250

1.010

-140

960

-10

490

__E ]
1.580
-250

1.010

-140

960

()]
o
o

140

490

11

-160

210

-140

200

170

E RupertusstraBle (6stlich Hauptstrafie)

F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
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Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen resultierenden Verkehrs auf das umliegende Straennetz (abziiglich wegfallendem Verkehr, zuziiglich Neuverkehr) - Vormittagsspitze

Streckenabschnitt*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

[Kfz/Std.]

[Kfz/Std.]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

[Kfz/Std.]

[Kfz/Std.]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

[Kfz/Std.]

[Kfz/Std.]

[Kfz/Std.]

[Kiz/Std.]

* Erléuterung Streckenabschnitte
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F Reichenhaller Strae (nérdlich Rupertusstrafe)
G Never Anschluss B 20
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Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen resultierenden Verkehrs auf das umliegende Straflennetz (abziglich wegfallendem Verkehr, zuziiglich Neuverkehr) - Nachmittagsspitze

| Streckenabschniit*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Std.]

2 Neuverkehr [Kfz/Std.]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Std.]

2 Neuverkehr [Kfz/Std.]

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Std.]

2 Neuverkehr [Kfz/Std.]

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

1 Wegfallender Verkehr [Kfz/Std.]

2 Neuverkehr [Kfz/Std.]

Gesamtentwicklung [Kfz/5td.]

* Erléuterung Streckenabschnitte
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60
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o (@}
w w

10

20
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80

0
20
0
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-30

190
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D Rupertusstrafe (LindenstraBe bis HauptstraBe)
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0
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L Reichenhaller Strafle (Bahnhofstrafe bis Zwieselstrafle)

350

M ZwieselstraBe

N Reichenhaller StraBe (sudlich Zwieselstrafle)

Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

BTADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen resultierenden Verkehrs auf das umliegende Straflennetz (abziglich wegfallendem Verkehr, zuziglich Neuverkehr) - Nachtverkehr

Streckenabschnitt*|

Entwicklungsabschnitt 1 [Kiz/8 Std.]
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/8 Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

[Kf2/8 Std.]

[Kf2/8 Std.]

Entwicklungsabschnitt 1 - Stid [Kfz/8 Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

Entwicklungsabschnitt 2 [Kfz/8 Std.]
Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/8 Std.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/8 Sid.]

1 Wegfallender Verkehr

2 Neuverkehr

[Kfz/8 Std.]

[Kfz/8 Std.]

[Kfz/8 Std.]

[Kfz/8 Std.]

[Kf2/8 Std.]

[Kf2/8 Std.]

Gesamtentwicklung [Kfz/8 Std.]

* Erléuterung Streckenabschnitte
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Stand 01.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEWR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen resultierenden Verkehrs am Knoten RupertusstraBe/ Reichenhaller Strae/ Zollhé&uslstraBBe - Nachmittagsspitze

Nutzung

Wegfallender Verkehr [Kfz/5td.]*
Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Parkplatz

Entwicklungsabschnitt 1 - Std [Kfz/Std.]

2 Parkplatz
3 Dienstleistung
4 Bironutzung

5 Einzelhandel

Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

6 Parkplatz

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

7 Parkplatz

Neuverkehr [Kfz/Std.]*

Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

1 Wohnen

2 Apotheke

3 Discounter
4 Einzelhandel

5 Arztpraxen

Entwicklungsabschnitt 1 - Nord [Kfz/Std.]

6 Einzelhandel
7 Dienstleistung
8 Hotel

9 Konferenz

10 Parkhaus

Entwicklungsabschnitt 2 - West [Kfz/Std.]

11 Einzelhandel
12 Buronutzung

13 Wohnen

Entwicklungsabschnitt 2 - Ost [Kfz/Std.]

14 Kulturhaus
15 Kino
16 Einzelhandel

17 Bironutzung

Resultierender Verkehr [Kfz/5td.]*

| Knotenstrom| Rupertusstrafie Reichenhaller Strafe (Std) ZollhguslstraBe (Neuer Anschluss B 20) Reichenhaller StrafBe (Nord)
links | | geradeaus | | rechts links | | geradeaus | | rechts links | | geradeaus | | rechts links | | geradeaus | | rechts
.« o o o 2o o _om _om ol ol __10[ 30
2} 0 ol ol ol o o o __Of 20
[Kfz/Std.] -28 0 -15 -10 0 0 0 0 0 0 0 -20
Lol ol .10 (2ol ol o o o o ___oj 0
[Kfz/Std.] 0 0 -2 -3 -16 0 0 0 0 0 -8 0
[Kfz/Std.] 0 0 -2 -3 0 0 0 0 0 0 0 0
[Kfz/Std.] 0 0 -2 -4 -4 0 0 0 0 0 -1 0
[Kfz/Std.] 0 0 -4 -5 0 0 0 0 0 0 -1 0
I T T T T T T T T T T
[Kfz/Std.] -7 0 -6 -6 0 0 0 0 0 0 0 -7
ol 3 ol ol o o o o 0
[Kfz/Std.] -2 0 -3 -1 0 0 0 0 0 0 0 -1
3ol <o 130l <ol 2o ioof ol sof o ol 208 20|
T ol ol 0 Lol ol 0
[Kfz/Std.] 1 2 1 1 0 0 0 4 0 0 0 2
[Kfz/Std.] 0 0 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0
[Kfz/Std.] 8 6 27 25 0 0 0 5 0 0 0 7
[Kfz/Std.] 1 1 4 4 0 0 0 1 0 0 0 1
[Kfz/Std.] 4 8 3 3 0 0 0 8 0 0 0 3
I B Y BT BT BT BT DY DY DY BT S
[Kfz/Std.] 0 0 34 37 4 3 3 0 0 0 3 0
[Kfz/Std.] 0 0 20 26 3 2 1 0 0 0 2 0
[Kfz/Std.] 0 0 1 1 1 2 9 0 0 0 1 0
[Kfz/Std.] 0 0 1 0 0 2 3 0 0 0 1 0
[Kfz/Std.] 0 0 8 15 15 93 50 0 0 0 8 0
L2 ol ol 0 Lol ol 0
[Kfz/Std.] 1 1 6 5 0 0 0 1 0 0 0 1
[Kfz/Std.] 1 1 1 0 0 0 0 1 0 0 0 0
[Kfz/Std.] 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
T BT BT BT Y G ol ol 0
[Kfz/Std.] 2 4 3 5 0 0 0 7 0 0 0 3
[Kfz/Std.] 3 6 4 7 0 0 0 10 0 0 0 5
[Kfz/Std.] 1 1 5 5 0 0 0 1 0 0 0 1
[Kfz/Std.] 4 9 7 3 0 0 0 3 0 0 0 1
ol <ol Jooj o oj joof 7ol s ol ol 10l 0

* Rundung auf 10 Fahrzeuge

Stand 05.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

LETADT LAND VERKEHR

Verteilung des durch die geplanten Entwicklungen resultierenden Verkehrs am Knoten Reichenhaller StraBe/ Bahnhofstraf3e - Nachmittagsspitze

| Knotenstrom| Reichenhaller StraBe (Ost) BahnhofstraBe Reichenhaller StraBe (Stid)

links | 1 geradeaus geradeaus | 1 rechts links | 1 rechts
_________om o _om o 0
1 Parkplaiz [Kfz/Std.] -15 0 0 0 0 -10
o 20 2] 0
2 Parkplaiz [Kfz/Std.] 0 -10 -19 -14 -8 0
3 Dienstleistung [Kfz/Std.] 0 -2 -3 -1 0 0
4 Buronutzung [Kfz/Std.] 0 -3 -8 -4 -1 0
5 Einzelhandel [Kfz/Std.] 0 -5 -5 -2 -1 0
I D D D DG
6 Parkplatz [Kfz/Std.] -6 0 0 0 0 -6
. __________om _om _om o
7 Parkplatz [Kfz/Std.] -3 0 0 0 0 -1
60|
L om o 30
1 Wohnen [Kfz/Std.] 1 0 0 0 0 1
2 Apotheke [Kfz/Std.] 2 0 0 0 0 2
3 Discounter [Kfz/Std.] 22 5 5 0 0 20
4 Einzelhandel [Kfz/Std.] 4 0 0 0 0 4
5 Arztpraxen [Kfz/Std.] 3 0 0 0 0 3
0 0
6 Einzelhandel [Kfz/Std.] 0 40 44 1 10 0
7 Dienstleistung [Kfz/Std.] 0 23 31 8 6 0
8 Hotel [Kfz/Std.] 0 1 4 1 2 0
9 Konferenz [Kfz/Std.] 0 5 2 0 1 0
10 Parkhaus [Kfz/Std.] 0 66 123 25 13 0
Y o 0
11 Einzelhandel [Kfz/Std.] 5 1 1 0 0 4
12 Birronutzung [Kfz/Std.] 1 0 0 0 0 0
13 Wohnen [Kfz/Std.] 0 0 0 0 0 0
] L om o 9
14 Kulturhaus [Kfz/Std.] 3 0 0 0 0 5
15 Kino [Kfz/Std.] 4 0 0 0 0 7
16 Einzelhandel [Kfz/Std.] 4 1 1 0 0 4
17 Bironutzung [Kfz/Std.] 6 1 0 0 0 3

* Rundung auf 10 Fahrzeuge

Stand 05.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

Verteilung des prognostizierten Verkehrs auf das umliegende Straflennetz (Prognosehorizont 2030) - Tagesverkehr

[ Srederhchr] I D

Bestand [KiTog i 4.500f 6400l 82508 7.900f 7.500M 6.8008 1.000f 14400l  6.650 [ 12.250]

1B20 Belastung [Kfz/Tag]*** 600 -400 500 500 500 -1.100 2.000 200 200 200

Verkehrsumverteilung durch neuen Anschluss Zollhguslstraie

2 HauptstraBle Belastung [Kfz/Tag]*** 0 400 400 400 -600 600 0 0 0 0

Verkehrsumverteilung durch Anderung der Verkehrsfihrung

3 Neuhotham Belastung [Kfz/Tag]*** 0 0 0 0 0 0 0 0 1.250 700

Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen

4 Sonnenfeld Belastung [Kfz/Tag]*** 30 330 300 300 300 20 200 70 0 70

Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen

Entwicklungsplanung Bahnhofsumfeld [kiz/Tagl*+ il 960Jl 18300  2.800[ 22600 206500  250Q 1480l  2450Q 21204 90|

5 Abschnitt 1 - Nord Belastung [Kfz/Tag]*** 410 880 1.290 760 760 50 280 430 100 330
6 Abschnitt 1 - Sud Belastung [Kfz/Tag]*** 310 520 830 820 820 60 800 1.690 1.970 290
7 Abschnitt 2 - West Belastung [Kfz/Tag]*** 60 130 200 200 630 -10 40 40 20 20
8 Abschnitt 2 - Ost Belastung [Kfz/Tag]*** 180 300 480 480 440 150 360 290 30 260

Anderung Bestand - Planfall [Kfz/Tag]** ___1.600)

Prognose Planfall 2030 [Kiz/Tag]**

Anderung [%] 35,6 33,6 48,5 43,7 38,0 -3,7 370,0 18,8 53,4 15,1
* Er@uterung Streckenabschnitte | RupertusstraBBe (westlich Augustinerstrafie) VI Reichenhaller Strafe (nérdlich Rupertusstrafie)
Il AugustinerstraBBe VIl Zollh&uslstraBeNeuer Anschluss B 20
Il RupertusstraBBe (Augustinerstrafie bis Lindenstraf3e) VIII Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafie)
IV RupertusstraBe (Lindenstrafe bis Hauptstrafie) X Bahnhofstraf3e
V  RupertusstraBe (8stlich HauptstraBe) X Reichenhaller Strafle (stdlich Bahnhofstraf3e)

** Rundung auf 50 Fahrzeuge

*** Rundung auf 10 Fahrzeuge

Stand 02.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

Verteilung des prognostizierten Verkehrs auf das umliegende Stra3ennetz (Prognosehorizont 2030) - Nachtverkehr

[ Srederhchr] I D

Bestand [Kfz/8 Std.]**

Entwicklungsplanung Stadtgebiet [Kfz/8 Std.]

1B20 Belastung [Kfz/8 Std.]

Verkehrsumverteilung durch neuen Anschluss Zollhguslstraie

2 HauptstraBle Belastung [Kfz/8 Std.]
Verkehrsumverteilung durch Anderung der Verkehrsfihrung

3 Neuhofham Belastung [Kfz/8 Std.]

Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen

4 Sonnenfeld Belastung [Kfz/8 Std.]

Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen

Entwicklungsplanung Bahnhofsumfeld [Kfz/8 Std.]

5 Abschnitt 1 - Nord Belastung [Kfz/8 Std.]

6 Abschnitt 1 - Sid Belastung [Kfz/8 Std.]
7 Abschnitt 2 - West Belastung [Kfz/8 Std.]

8 Abschnitt 2 - Ost Belastung [Kfz/8 Std.]

Anderung Bestand - Planfall [Kiz/8 Std.]**

Prognose Planfall 2030 [Kiz/8 Std]*

Anderung [%]

* Er@uterung Streckenabschnitte |
Il
1]
\%

** Rundung auf 10 Fahrzeuge

29 -13
0 18
0 0
1 15

2 2
1 0
0 0
16 21

22,7 14,3
RupertusstraBBe (westlich Augustinerstrafie)
Augustinerstrafie

RupertusstraBe (Augustinerstrafie bis Lindenstrafle)
RupertusstraBe (LindenstraBe bis HauptstraBle)
RupertusstraBBe (8stlich HauptstraBe)

20

16

28,1

T B ST BT BT T

20 20 -43 78 8 8
16 -23 23 0 0 0

0 0 0 0 0 49 29
12 12 1 8 3 0 3

6 6 1 3 1 0 1
1 1 1 6 7 9 2
1 1 0 1 0 0 0
37 37 17 38 28 2 25

o 30| 50l 70

28,1 15,6 0,0 40,6 8,9 26,9 13,7

VI Reichenhaller StraBe (nérdlich Rupertusstrafie)
VIl Zollh&uslstraBeNeuer Anschluss B 20
VIII Reichenhaller Strafe (RupertusstraBe bis Bahnhofstrafie)

X Bahnhofstraf3e
X Reichenhaller Strafle (stdlich Bahnhofstraf3e)

Stand 02.02.2018



Stadt Freilassing

Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld

ETADT LAMD:VERKEHRA
. .

Verteilung des prognostizierten Verkehrs auf das umlegende Straflennetz (Prognosehorizont 2030)

Anlage 1 - Tagesverkehr (0.00 Uhr bis 24.00 Uhr)

Stadtgebiet * Abschnitt 1 - Nord

Rupertusstrafie
(westlich AugustinerstraBe)

Augustinerstrafie
Rupertusstrafie
(Augustinerstrafe bis Lindenstraf3e)

Rupertusstrafie
(LindenstraBe bis Hauptstrafe)

Rupertusstrafie
(8stlich HauptstraBe)

Reichenhaller Strafe
(nérdlich RupertusstraBe)

ZollhguslstraBe
(neuer Anschluss B 20)

Reichenhaller Strafe
(RupertusstraBBe bis Bahnhofstraf3e)

Bahnhofstrafie

Reichenhaller Strafe
(stdlich Bahnhofstraf3e)

Entwicklungsplanung Bahnhofsumfeld

Abschnitt 1 - Sid

Abschnitt 2 - West

Abschnitt 2 - Ost

Prognose 2030

[Kfz/24 Std.] **

[Kfz/24 Std.] ***

[Kfz/24 Std.] ***

[Kfz/24 Std.] ***

[Kfz/24 Std.] ***

[Kfz/24 Std.] ***

[Kfz/24 Std.] **
[Anderung in %)

4.500

6.400

8.250

7.900

7.500

6.800

1.000

14.400

6.650

12.250

630

330

1.200

1.200

200

-480

2.200

270

1.450

970

* Bericksichtigung Entwicklungsplanungen:

** Rundung auf 50 Fahrzeuge

*** Rundung auf 10 Fahrzeuge

410

880

1.290

760

760

50

280

430

100

330

310

520

830

820

820

60

800

1.690

1.970

290

60

130

200

200

630

40

40

20

20

- Verkehrsumverteilung durch neuen Anschluss der Zollhéuslstrale an die BundesstraB3e B 20
- Verkehrsumverteilung durch Anderung der Verkehrsfihrung von der/ zur Hauptstrafe

- Neuverkehr durch Bebauungsplan "Neuhofham®
- Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen Nérdliches Sonnenfeld

180

300

480

480

440

150

350

290

30

260

6.100
35,6%

8.550
33,6%

12.250
48,5%

11.350
43,7%

10.350
38,0%

6.550
-3,7%

4.650
365,0%

17.100
18,8%

10.200
53,4%

14.100
15,1%

Stand 09.03.2018



Stadt Freilassing @

.ETﬂL" LAND :VERKEHRA -
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld ’

Verteilung des prognostizierten Verkehrs auf das umlegende Straflennetz (Prognosehorizont 2030)

Anlage 2 - Nachtverkehr (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Entwicklungsplanung Bahnhofsumfeld Prognose 2030
Stadtgebiet * Abschnitt 1 - Nord

Abschnitt 1 - Sid Abschnitt 2 - West Abschnitt 2 - Ost

[Kk2/8 Std.] ** [Kfz/8 Std.] [Kfz/8 Std.] [Kfz/8 Std.] [Kfz/8 Std.] [Kfz/8 Std.] [Eﬁ;{e?u?;;!\ /]

Rupertusstrafie 220 30 2 1 0 16 270
(westlich AugustinerstraBe) 22,7%
Augustinerstrafie 280 20 2 0 0 21 320

14,3%
Rupertusstrafie 320 48 4 1 1 37 410
(Augustinerstrafe bis Lindenstraf3e) 28,1%
Rupertusstrafie 320 48 6 1 1 37 410
(LindenstraBe bis Hauptstrafe) 28,1%
Rupertusstrafie 320 9 6 1 1 37 370
(8stlich HauptstraBe) 15,6%
Reichenhaller Strafe 560 -19 1 1 0 17 560
(nérdlich Rupertusstrafie) 0,0%
ZollhguslstraBe 320 86 3 6 1 38 450
(neuer Anschluss B 20) 40,6%
Reichenhaller Strafe 560 11 1 7 0 28 610
(RupertusstraBBe bis Bahnhofstraf3e) 8,9%
BahnhofstraBe 260 57 0 9 0 2 330

26,9%
Reichenhaller Strafe 510 40 1 2 0 25 580
(stdlich Bahnhofstraf3e) 13,7%

* Bericksichtigung Entwicklungsplanungen: - Verkehrsumverteilung durch neuen Anschluss der Zollhguslstrafie an die Bundesstrafie B 20

- Verkehrsumverteilung durch Anderung der Verkehrsfihrung von der/ zur Hauptstrafe
- Neuverkehr durch Bebauungsplan "Neuhofham®
- Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen Nérdliches Sonnenfeld

** Rundung auf 10 Fahrzeuge

Stand 09.03.2018



Stadt Freilassing @

.ETﬂL" LAND :VERKEHRA -
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld ’

Verteilung des prognostizierten Verkehrs auf das umlegende Straflennetz (Prognosehorizont 2030)

Anlage 3 - Schwerverkehr Tagesverkehr (0.00 Uhr bis 24.00 Uhr)

Entwicklungsplanung Bahnhofsumfeld Prognose 2030
Stadtgebiet * Abschnitt 1 - Nord

Abschnitt 1 - Sid Abschnitt 2 - West Abschnitt 2 - Ost

- [SV/24 Std.] **
[SV/24 Std.] [SV/24 Std.] [SV/24 Std.] [SV/24 Std.] [SV/24 Std.] [SV/24 Std.] [Anderung in %)

Rupertusstrafie 70 10 4 4 0 2 90
(westlich AugustinerstraBe) 28,6%
Augustinerstrafie 100 5 7 8 1 3 120

20,0%
Rupertusstrafie 130 19 11 12 3 5 180
(Augustinerstrafe bis Lindenstraf3e) 38,5%
Rupertusstrafie 130 19 9 12 3 5 180
(LindenstraBe bis Hauptstrafe) 38,5%
Rupertusstrafie 130 3 9 12 3 5 160
(8stlich HauptstraBe) 23,1%
Reichenhaller Strafe 340 -24 3 2 0 2 320
(nérdlich Rupertusstrafie) -5,9%
ZollhguslstraBe 50 110 3 4 2 4 170
(neuer Anschluss B 20) 240,0%
Reichenhaller Strafe 450 10 4 17 1 3 490
(RupertusstraBBe bis Bahnhofstraf3e) 8,9%
BahnhofstraBe 360 78 1 21 0 0 460

27,8%
Reichenhaller Strafe 340 27 2 4 0 2 380
(stdlich Bahnhofstraf3e) 11,8%

* Bericksichtigung Entwicklungsplanungen: - Verkehrsumverteilung durch neuen Anschluss der Zollhguslstrafie an die Bundesstrafie B 20

- Verkehrsumverteilung durch Anderung der Verkehrsfihrung von der/ zur Hauptstrafe
- Neuverkehr durch Bebauungsplan "Neuhofham®
- Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen Nérdliches Sonnenfeld

** Rundung auf 10 Fahrzeuge

Stand 09.03.2018



@®

.ETﬂL" LAND :VERKEHRA -
Verkehrliche Untersuchung zum Bahnhofsumfeld ’

Stadt Freilassing

Verteilung des prognostizierten Verkehrs auf das umlegende Straflennetz (Prognosehorizont 2030)

Anlage 4 - Schwerverkehr Nachtverkehr (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Entwicklungsplanung Bahnhofsumfeld Prognose 2030
Stadtgebiet * Abschnitt 1 - Nord

Abschnitt 1 - Sid Abschnitt 2 - West Abschnitt 2 - Ost
[SV/8 Std.]
[SV/8 Std.] [SV/8 Std.] [SV/8 Std.] [SV/8 Std.] [SV/8 Std.] [SV/8 Std.] [Anderung in %)

Rupertusstrafie 2 0 0 0 0 0 2
(westlich AugustinerstraBe) 0,0%
Augustinerstrafie 5 0 0 0 0 0 5
0,0%

Rupertusstrafie 3 1 0 0 0 0 4
(Augustinerstrafe bis Lindenstraf3e) 33,3%
Rupertusstrafie 3 1 0 0 0 0 4
(LindenstraBe bis Hauptstrafe) 33,3%
Rupertusstrafie 3 0 0 0 0 0 3
(8stlich HauptstraBe) 0,0%
Reichenhaller Strafe 12 0 0 0 0 0 12
(nérdlich Rupertusstrafie) 0,0%
ZollhguslstraBe 3 1 0 0 0 0 4
(neuer Anschluss B 20) 33,3%
Reichenhaller Strafe 12 0 0 0 0 0 12
(RupertusstraBBe bis Bahnhofstraf3e) 0,0%
BahnhofstraBe 10 2 0 0 0 0 12
20,0%

Reichenhaller Strafe 14 1 0 0 0 0 15
(stdlich Bahnhofstraf3e) 71%

* Bericksichtigung Entwicklungsplanungen: - Verkehrsumverteilung durch neuen Anschluss der Zollhguslstrafie an die Bundesstrafie B 20

- Verkehrsumverteilung durch Anderung der Verkehrsfihrung von der/ zur Hauptstrafe
- Neuverkehr durch Bebauungsplan "Neuhofham®
- Neuverkehr durch Entwicklungsplanungen Nérdliches Sonnenfeld

Stand 09.03.2018
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Bewertungsgrundlagen

Fir eine fachliche Bewertung der Machbarkeitsstudie ,Bahnhof Freilassing“ im Fachbereich
Einzelhandel ist das ,,Standort- und Sortimentskonzept® zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung der Stadt Freilassing heranzuziehen, das im Stadtentwicklungskonzept Freilassing
dokumentiert ist. Dabei handelt es sich um ein ,von der Gemeinde (=Stadt Freilassing) be-
schlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB,
das dementsprechend bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die Ausgangslage bei der Formulierung des ,Standort- und Sortimentskonzeptes® fir die
Einzelhandelsentwicklung der Stadt Freilassing war von dem Umstand gepragt, dass der
Standort Innenstadt im freien Standortwettbewerb nicht mehr wettbewerbsfahig war. Fir eine
wettbewerbliche Weiterentwicklung fehlte der Innenstadt im Vergleich zu anderen Standorten
in der Stadt Freilassing eine ausreichende Standortattraktivitat fir etwaige zusatzliche Anbie-
ter. Eine eigenstandige Revitalisierung des Standortes war ohne steuernde Einflussnahme
nicht absehbar. Um hier gegenzusteuern sollten geeignete Rahmenbedingungen fiir eine
Aufwertung und Revitalisierung des Einzelhandelsstandortes Freilassinger Innenstadt ge-
schaffen werden. Unter dieser Zielsetzung grenzt das ,Standort- und Sortimentskonzept zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Stadt Freilassing (vgl. Karte 1) unterschiedli-
che Standortbereiche ab und hinterlegt diese mit einer jeweils spezifischen Steuerungsstra-
tegie was die mogliche sortimentsspezifische Entwicklung betrifft.

Karte 1: Standort- und Sortimentskonzept zum Einzelhandel

Standort- und Sortimentskonzept
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Demnach sollen — vereinfacht ausgedriickt — zentrenrelevante Sortimente nur mehr am
Standort Innenstadt angesiedelt werden kdnnen und nahversorgungsrelevante Sortimente
wohnstandortnah platziert werden, woflr neben der Innenstadt speziell ausgewiesene Nah-
versorgungsstandorte in Frage kommen. Fir die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanter Sorti-
mente sind neben der Innenstadt auch die Standortbereiche Minchner Stralle sowie das
Gewerbegebiet Sid festgelegt.

Die oben dargestellte Festlegung der Standorte und Flachen fur die kinftige sortimentsbezo-
gene Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Stadt Freilassing definiert fiir die unter-
schiedlichen raumlichen Entwicklungsabschnitte der ,Machbarkeitsstudie Bahnhof* folgende
Rahmenbedingungen:

Entwicklungsabschnitt 1 Nord

Dieses Areal ist Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs und unterliegt kei-
nen sortimentsbezogenen Restriktionen.

Entwicklungsabschnitt 1 Sud

Dieses Areal ist zwar Bestandteil der Innenstadt, aber es zahlt nicht zum zentralen
Versorgungsbereich, sondern ist nur mehr als Erganzungsbereich definiert. Es soll
in der Dimensionierung so eingeschrankt bleiben, dass es lediglich eine Versor-
gungsfunktion Ubernimmt, die in Verbindung mit der Bahnhofsnutzung steht aber
kein gesamtstadtisch wirksames Ausmal erreicht. Somit liegt zwar einerseits keine
Sortimentsbeschrankung fir dieses Areal vor, andererseits sollen dort aber explizit
keine Magnetbetriebe und Frequenzbringer platziert werden, die in Konkurrenz zum
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt treten.

Fir das weitere Bahnhofsumfeld ist dartber hinaus lediglich eine Nahversorgungs-
funktion im Sinne eines Quartierszentrums fir die sldlich der Bahnlinie gelegenen
Wohngebiete definiert, die der vorhandene Bestand (Norma-Markt) bereits ausfullt.

Entwicklungsabschnitt 2

Dieses Areal ist Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs und unterliegt kei-
nen sortimentsbezogenen Restriktionen.
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Neben dem Standort und Sortimentskonzept fur die Einzelhandelsentwicklung der Stadt Frei-
lassing umfasst das Stadtentwicklungskonzept Freilassing auch einen Funktionsplan zur
Freilassinger Innenstadt als Grundlage zur Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbe-
reichs Innenstadt (vgl. Abb. 1).

Abbildung 1: Funktionsplan Freilassinger Innenstadt

Innenstadt Freilassing
Funktionen

* Auftakt und multifunktionaler
. Angebotspol
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Anziehungspunkt
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(Auftakt und Information)

Innenstadtbereich
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Aufenthaltsbereich (Standortzone)

Veranstaltungsbereich (Standortzone)

Anbindung
Durchlassigkeit (Standortzone)

Parkplatz (Bestand)

Parkplatz
(Erganzungsoption)
(Standortzone)

DO © B B R

Quelle: eigener Entwurf. ig-Projektgesellschaft

Der Funktionsplan zeigt, dass die Entwicklungsbereiche 1 Nord und 2 als multifunktionaler
Angebotspol und Auftakt zur Innenstadt entwickelt werden sollen. Dies setzt eine Gberdurch-
schnittliche funktionale Dichte und damit eine mindestens gesamtstadtisch wirksame Anzie-
hungskraft voraus. Gleichzeitig soll dieses Areal die Funktion als Aufenthaltsbereich wahr-
nehmen und zur Erweiterung des Stellplatzangebotes genutzt werden. Der Entwicklungsbe-
reich 1 Std (Bahnhof) bleibt dagegen ohne Magnetfunktion und soll explizit nicht als Auftakt
der Innenstadt entwickelt werden. Hier bleibt es bei der Funktion als Quartierszentrum, er-
ganzt um bahnhofsbezogene Nutzungen.

Die einzelhandelsbezogenen Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich des Bahnhofs und ihre
Wechselwirkungen bezuglich einer Weiterentwicklung des Standortbereichs der FulRganger-
zone wurde im Erarbeitungsprozess des Stadtentwicklungskonzeptes Freilassing ausfihrlich
diskutiert. Hintergrund war ein projektiertes Vorhaben, das vorsah, im Standortbereich des
Bahnhofs ein Einkaufszentrum mit ca. 21.000 m? Verkaufsflache zu schaffen. Unter der Ziel-
setzung, aller verfigbaren Entwicklungspotenziale ausschlief3lich auf die priorisierte Revitali-
sierung der Innenstadt zu konzentrieren, hat die Stadt Freilassing eine umfangreichere Han-
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delsentwicklung im Bereich des Bahnhofs abgelehnt. Vielmehr sollte etwaiges Entwicklungs-
potenzial zur aktiven Standortentwicklung des sidlichen Bereichs der Fulgangerzone (Ru-
pertusstral’e zwischen Ludwig-Zeller-Straflde und Lindenstralle) genutzt werden. Wie im
Funktionsplan zur Innenstadtentwicklung dokumentiert, soll die Ful3gangerzone bipolar ent-
wickelt werden. Um den dringend bendtigten, frequenzgenerierenden Anziehungspunkt am
stdlichen Pol zu schaffen, sollten im Bereich der Rupertusstralie zwischen Ludwig-Zeller-
Strale und LindenstralRe Markte fur die Sortimente Drogeriewaren und Lebensmittel platziert
werden. Die Dimensionierung wurde unter der Restriktion der Flachenverfligbarkeit in einer
Grélenordnung von insgesamt bis zu 3.000 m? Verkaufsflache gesehen. Dies wiirde die An-
siedlung eines Vollsortimenters in Verbindung mit einem Drogeriemarkt ermdglichen.

Der Standortbereich Bahnhof sollte dann keine Ubergeordnete und eine, zum Standortbe-
reich der FuRgangerzone, allenfalls erganzende Handelsentwicklung aufnehmen, die auch
seine bereits vorhandene Nahversorgungsfunktion fir das Wohnquartier (derzeit LM-Markt
Norma) einschlief3t. Ansonsten sollte im weiteren Bahnhofsumfeld keine zusatzliche Han-
delsentwicklung stattfinden. Je nach Sortimentskonzept wurde eine unterschiedliche Dimen-
sionierung als sinnvoll erachtet. Grundsatzlich sollte das Areal nordlich der Bahnhofstralte —
erganzend zum bahnhofsbezogenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot — zusatzlich
maximal ca. 1.500 m? Verkaufsflache umfassen und eher gréRere betriebliche Einheiten der
Kategorie Fachmarkt mit jeweils 400 - 600 m? Verkaufsflache aufnehmen. Sofern ein Elektro-
Fachmarkt am Standort platziert werden kann, kénnte dieser zusatzlich bis zu 2.500 m? Ver-
kaufsflache umfassen. Die Nahversorgungsfunktion kénnte ggf. neu geordnet werden, sollte
aber im gesamten Standortbereich Bahnhof auf den Bestand von einem Lebensmittelmarkt
mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache beschrankt bleiben und insbesondere keinen Drogerie-
markt umfassen.

Bewertung des Leitbildes und der Strategiekonzepte der Machbarkeitsstudie

Leitbild fur die Innenstadt

Das Leitbild fir die Innenstadt ordnet die Entwicklungsbereiche 1 Nord und 2 dem zentralen
Bereich zu, der als rdumliches und soziales Zentrum der Stadt Freilassing entwickelt werde
soll. Fur diesen Bereich gilt es, ein konzentriertes Einzelhandel- und Dienstleistungsangebot
zu starken. Der Bahnhof ist hingegen als Mobilitdtspunkt definiert, der ausgebaut und barrie-
refrei gestaltet werden soll. In diesen beiden Festlegungen steht die Machbarkeitsstudie
Bahnhof im Einklang mit dem Funktionsplan Freilassinger Innenstadt aus dem Stadtentwick-
lungskonzept Freilassing sowie dem Standort und Sortimentskonzept zum Einzelhandel.

Auch die raumliche Festlegung, den Lindenplatz als &ffentlichen Platz zu definieren und auf-
zuwerten sowie seine Aufenthaltsqualitat zu verbessern, steht im Einklang mit dem Funkti-
onskonzept zur Freilassinger Innenstadt.
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Strategiekonzept Handel, Gastronomie, Tourismus und Versorgung

Das Strategiekonzept Handel, Gastronomie, Tourismus und Versorgung flhrt die Festlegun-
gen aus dem Standort- und Sortimentskonzept zum Einzelhandel weiter und wird auch dem
Funktionskonzept zur Freilassinger Innenstadt vollumfanglich gerecht. Es definiert fur die
Entwicklungsbereiche 1 Nord und 2 eine multifunktionale Entwicklung mit entsprechend an-
ziehungsstarker Nutzungsvielfalt und -dichte. Dagegen bleibt der Entwicklungsbereich 1 Std
weitgehend auf bahnhofsbezogenen Einzelhandel und die bestehende Nahversorgungsfunk-
tion beschrankt.

Strateqgiekonzept Mobilitdt und Verkehr

Die Anforderung aus dem Funktionskonzept zur Freilassinger Innenstadt, das Stellplatzange-
bot im Bereich der Entwicklungsbereiche 1 Nord und 2 zu ergénzen, wird im Strategiekon-
zept Mobilitat und Verkehr ebenso umgesetzt wie die geforderte Verbesserung der FulRlau-
figkeit.

Strategiekonzept Stadtbild und 6ffentlicher Raum

Die Anforderung aus dem Funktionskonzept zur Freilassinger Innenstadt, die Aufenthalts-
qualitat und FuBlaufigkeit der Freilassinger Innenstadt zu verbessern und Veranstaltungsbe-
reiche zu schaffen, ist im Strategiekonzept Stadtbild und &ffentlicher Raum umgesetzt.

Fazit

Die Strategiekonzepte der ,Machbarkeitsstudie Bahnhof“ stehen im Einklang mit den Anfor-
derungen, die im Funktionskonzept zur Freilassinger Innenstadt sowie im Standort- und Sor-
timentskonzept zur Einzelhandelsentwicklung der Stadt Freilassing formuliert sind.

Bewertung der Strukturkonzepte der Machbarkeitsstudie

Entwicklungsabschnitt 1 Nord

Die Machbarkeitsstudie Bahnhof sieht fuir den Entwicklungsabschnitt 1 Nord eine Kombina-
tion der Funktionen Wohnen, Lebensmittel, Arztehaus und Apotheke vor. Nachdem das
Areal Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs ist, existieren keine sortimentsbezoge-
nen Beschrankungen. Um das Areal gleichzeitig als multifunktionalen Angebotspol und An-
ziehungspunkt zu entwickeln, ist die vorgesehene Platzierung von Anbietern aus dem Be-
reich des kurzfristigen Bedarfs zielfihrend. So wird die Flachenverfligbarkeit und Erreichbar-
keit dieses Standortes zielfihrend dafir genutzt, Anbieter zu platzieren, die zuséatzliche Fre-
quenz an den Standort Innenstadt heranflhren. Ein gro3flachiger Lebensmittelmarkt in zeit-
gemaler Dimensionierung ist hierfir ebenso geeignet wie ein Drogeriemarkt. Beide Bau-
steine wurden bereits im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes fur eine
Aktivierung des sudlichen Auftakts der Fuldgangerzone als zielfiihrend eingestuft. Mit Blick
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auf die Frequenzspenderfunktion, die ein konzentriertes Angebot in diesem Bereich als In-
nenstadtauftakt wahrnehmen kann, sollte der Lebensmittelmarkt im Rahmen der verfiigbaren
Flachen mdglichst grofd dimensioniert werden. Alternativ zu dem derzeit vorgesehenen Le-
bensmitteldiscounter ware auch ein Vollsortimenter an diesem Standort wiinschenswert, so-
fern sich die hierflir erforderliche Verkaufsflache von bis zu 2.000 m? realisieren lasst.

Entwicklungsabschnitt 1 Sid

Die ,Machbarkeitsstudie Bahnhof* sieht fir den Entwicklungsabschnitt 1 Stid neben der
Bahnhofsfunktion selbst eine Kombination der Funktionen bahnhofsbezogener Einzelhandel,
Buro und weitere Dienstleistungen sowie Hotel vor. Die fur eine etwaige Handelsnutzung zur
Verfiigung stehenden Flachen umfassen derzeit maximal 1.500 m? BGF im Erdgeschof? und
bleiben damit im Rahmen der empfohlenen Dimensionierung von maximal 1.500 m? Ver-
kaufsflache. Etwaige andere Erdgeschof3nutzungen aufRerhalb des Handels, wie Dienstleis-
tung oder Gastronomie, wirden ggf. die zur Verfiigung stehenden Handelsflachen sogar wei-
ter schmalern. Damit bleibt die Handelsnutzung in einer Dimensionierung, die der beabsich-
tigten ,untergeordneten Handelsfunktion“ des Standortes Bahnhof gerecht wird und keinen
innenstadtkonkurrierenden Angebotspol schafft.

Entwicklungsabschnitt 2

Die Machbarkeitsstudie Bahnhof sieht fur den Entwicklungsabschnitt 2 eine Kombination der
Funktionen Drogerie, Kino, Kultur, Buro und sonstige Dienstleistungen vor. Analog zur Beur-
teilung des Entwicklungsabschnitt 1 Nord gilt auch fur den Entwicklungsabschnitt 2, dass die-
ses Areal Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs ist, wodurch keine sortimentsbezo-
genen Beschrankungen existieren. Auch in diesem Bereich des sudlichen Zugangs zur Ful3-
gangerzone ist die Platzierung von Anbietern aus dem Bereich des kurzfristigen Bedarfs ziel-
fihrend. So kann auch hier die Flachenverfiigbarkeit und Erreichbarkeit des Standortes daflr
genutzt werden, Anbieter zu platzieren, die aufgrund ihrer Standortanforderungen im Bereich
der FuBgangerzone nicht platziert werden kdnnen, aber als Auftakt zur Innenstadt zusatzli-
che Frequenz an die Fulligangerzone heranfiihren und gleichzeitig das direkte Standortum-
feld fur erganzende Nutzungen aktivieren. Die hierflr vorgesehenen Flachen mit bis zu 1.000
m?2 BGF fir einen Drogeriemarkt sowie ergdnzende Handelsflachen im Umfeld in einer Di-
mensionierung von ca. 600 m? sind hierfir als Anziehungspunkte geeignet.
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1 Ausgangssituation

1.1 Vorhaben

Die Stadt Freilassing plant nach /73/. die Anbindung zwischen der Innenstadt und dem
Bahnhof zu verbessern respektive das Bahnhofsumfeld neu zu gestalten. Derzeit liegt
der Bahnhof getrennt durch die Gleisanlage abseits der Innenstadt. Zudem liegen ein-
zelne Fldchen im Umfeld des Bahnhofs brach. Nachdem der in Arbeit befindliche Mas-
terplan "Innenstadt" hier Entwicklungspotenzial sieht, werden drei Teilbereiche betrach-
tet und beplant (vgl. Abbildung 1): Zum einen der Bereich nérdlich der Gleisanlage an
der RupertusstraBe als direkter Anschluss an die Innenstadt (Teilbereich B), zum anderen
die FiGdchen zwischen den Gleisen und der BahnhofstraBe mit dem Bahnhofsgebdude
(Teilbereich A) sowie der Bereich stdlich der BahnhofstraBe (Teilbereich C). Im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie sollen auf Grundlage des o.g. Masterplans die Voraussetzun-
gen (z.B. Nutzungskonzept, Bebauungsplan) fir eine unmittelbar anschlieBende Umset-
zung einzelner Projekte erarbeitet werden. Dabei sind unter anderem die hierfUr erfor-
derlichen immissionsschutzrechtlichen Randbedingungen zu erheben.

Teilbereich C [W99—g

! e,

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung der drei Teilbereiche, die beplant werden

Die einzelnen Teilbereiche werden gemdaB /82/ zeitlich unabhdngig voneinander entwi-
ckelt. Laut /77/ ist derzeit von drei Entwicklungsabschnitten auszugehen (vgl. Abbildung
2):

— Im Entwicklungsabschnitt 1 wird zundchst der Lindenplatz im Westen des Teilbe-

reichs B beplant (Baustein 1). Anstelle des hier vorhandenen Parkplatzes und leer
stehender Gebdude sollen ein Wohn- und Geschéftshaus sowie ein Arztehaus mit
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bis zu fUnf Vollgeschossen entstehen. Weiterhin wird der Lindenplatz neu gestaltet
und die RupertusstraBe nach SGden zu den Gleisen hin verlegt.

— In der nGchsten Stufe des Entwicklungsabschnitts 1 wird der Teilbereich A entwi-
ckelt (Baustein 2). Im Einzelnen soll die Bahnhofshalle erhalten und umgestaltet
oder alternativ in Form eines Geschdaftshauses mit Einzelhandelsnutzungen im Erd-
geschoss und Dienstleistern in den Obergeschossen neu errichtet werden. AuBer-
dem ist der Neubau eines Fahrradparkhauses, eines Hotels mit sechs Vollgeschos-
sen, eines zweiten Geschdaftshauses und eines Parkhauses mit Tiefgarage geplant.
Zudem sind hier der Busbahnhof mit Wendeschleife, Taxistinde und K+R-Parkplat-
ze vorgesehen.

— Im Entwicklungsabschnitt 2 wird die Restfldche des Teilbereichs B beplant (Bau-
stein 3). Dabei sollen ein Wohn- und Geschdéftshaus (Einzelhandel, Biro, Dienstleis-
tung, Wohnen), ein Geschdafts- und Kulturhaus (kulturelle Nutzungen, Drogerie, BU-
ro, Dienstleistung) sowie ein Parkhaus entstehen. In diesem Zusammenhang wird
schlieBlich auch der restliche Abschnitt der RupertusstraBe bis zur EinmUndung in
den bestehenden Kreisverkehr an der Reichenhaller StraBe nach Siden zu den
Gleisen hin verlegt.

— Im Entwicklungsabschnitt 3 wird der Teilbereich C beplant. Nach /83/ sollen hier
mischgebietstypische Nutzungen (z.B. Ldden/Geschdafte/BUro/Dienstleistung) im
Erdgeschoss, Wohnen in den Obergeschossen) entstehen. Soweit es aus I&Grmim-
missionsschutzfachlicher Sicht méglich ist, soll der sUdwestliche Teilbereich zur Her-
mann-Lons-StraBe einer Nutzung als allgemeines Wohngebiet zugefuhrt werden.

F { - " Nl
| Entwicklungsabschnitt 3 B

Abbildung 2: Lageplan mit Darstellung der geplanten Nutzungen in den Teilbereichen /77/

Einhergehend mit den geplanten Nutzungen ist eine erheblich dichtere bauliche Nut-
zung der Fldchen vorgesehen. Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ergeben sich mit
der gemeinsamen Entwicklung der FIidchen am Bahnhof und nérdlich der Gleisanlage
erhebliche stadtebauliche Potentiale mit einer verbindenden und intfegrativen Wirkung
des Bahnhofs an die bzw. in die Innenstadt von Freilassing. Diese sich neu ergebenden
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Lagepotentiale der bis dato von der Innenstadt abgeschnittenen Fiichen erméglichen
eine aftraktivere sowie intensivere Nutzung der Flichen. Durch die geplante bauliche
Verdichtung kd&nnen die Lagepotentiale erheblich besser genutzt werden /79/.

1.2 Orislage und Nachbarschaft

Das zu beplanende Gebiet liegt zwischen der Innenstadt von Freilassing im Norden und
der sudlich der PestalozzistraBe bzw. 6stlich der Reichenhaller StraBe vorhandenen Be-
bauung. Wahrend die Nachbarschaft des Teilbereichs B durch Wohn- und Mischnutzun-
gen geprdagt ist, haben sich im Westen der Teilbereiche A und C verschiedene Einzel-
handelsnutzungen (z.B. "Hagebaumarkt”, Discounter "Norma") und Betriebe (z.B. Reifen
John GmbH & Co. KG) angesiedelt. Zwischen den Betrieben und den Einzelhandelsnut-
zungen befindet sich der Volksfestplatz, auf dem in den Sommermonaten verschiedene
Freizeitveranstaltungen (z.B. "Mai-Wies'n") statftfinden. Die Ubrige Zeit des Jahres wird die
Fldche von der Max Aicher Bau GmbH & Co. KG zur fempordren Lagerung von Aushub-
material, Schuttgutern (z.B. Kies, Sand, Schoftter) und Baustoffen (z.B. Sch&chte, Rohre)
genutzt!. SUdlich der PestalozzistraBe und 6stlich der Reichenhaller StraBe befinden sich
Uberwiegend Wohnnutzungen (vgl. Abbildung 3 bis Abbildung 6).

[T
2
&
5
H
5
=3

Abbildung 3: Luftbild mit Einfragung des Umgiriffs der drei zu beplanenden Teilbereiche

1 Die tempordre Lagerung wurde laut /80/durch die Stadt Freilassing zeitlich befristet fur September 2015 bis
Marz 2016, Juni 2016 bis Marz 2017 und von Juni 2017 bis Marz 2018 genehmigt. Ob diese Art der Nutzung der
FI.Nr. 988/9 der Gemarkung Freilassing auch weiterhin zuldssig sein wird, ist den Verfassern nicht bekannt.
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Abbildung 5:  Wohn- und Geschdaftshaus (Teilbereich B)

Abbildung 6: Brach liegende Fléche (Teilbereich C)
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr das Bahnhofsareal gilt der Bebauungsplan "Bahnhofsplatz' der Stadt Freilassing /64/,
der am 14.05.1991 in Kraft getreten ist und dessen Geltungsbereich aus Abbildung 7 er-
sichtlich ist. Im Rahmen der 1. - 3. Anderung des Bebauungsplans /65, 66, 67/ wurde der
Geltungsbereich um den Bereich zwischen der BahnhofstraBe und der PestalozzistraBe
sowie um den Bereich zwischen dem Hermann-Léns-Platz und der Reichenhaller StraBe
erweitert. Der zu beplanende Teilbereich C sowie die beiden Geschdaftshduser unmittel-
bar westlich auf FIL.Nr. 988 der Gemarkung Freilassing sind dabei als Mischgebiet nach
§ 6 BAuNVO festgesetzt, wohingegen das Betriebsgeldnde der Einzelhandelsnutzungen
im westlichen Anschluss als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Einkaufszentrum" ausgewiesen ist. Abbildung 8 zeigt die Anderungen im Uberblick.

T AaET]

Abbildung 7: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Bahnhofsplatz' der Stadt Freilassing /64/
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Abbildung 8: Planzeichnung zum Bebauungsplan mit Darstellung der Anderungen /68/

=

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wurden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Errichtung einer Markthalle geschaffen. In diesem Zusammen-
hang wurde fUr den Betrieb der im Geltungsbereich ansdssigen Tankstelle nach Abstim-
mung mit dem Landratsamt Berchtesgadener Land die Uberschreitung des nachts gel-
tenden Immissionsrichtwerts der TA L&rm an den ndchstgelegenen Wohnnutzungen um
bis zu 5 dB(A) zugelassen, um dessen Bestandsschutz zu sichern.

FUr die bestehenden Nutzungen entlang der RupertusstraBe und die Betriebe im Westen
der Einzelhandelsnutzungen im oben genannten Sondergebiet "Einkaufszentrum" existie-
ren nach dem Kenntnisstand der Verfasser keine Bebauungspléne, die die Gebietsein-
stufungen verbindlich regeln wirden. Die Nutzungen im SUden der Pestalozzistrale lie-
gen nach /83/ im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neuhofham" der Stadt Freilas-
sing, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die Nutzungen 6stlich der Reichenhaller
StraBe sind in verschiedenen Bebauungsplénen (z.B. "Heideweg", "Reichenhaller Stra-
Be I') als Mischgebiet festgelegt. Abbildung 9 zeigt abschlieBend, wie die einzelnen Be-
reiche im Fl&chennutzungsplan der Stadt Freilassing /74/ dargestellt sind.

Projekt: FRS-4232-01 / 4232-01_EO02.docx vom 29.10.2018 Seite 9 von 74



hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Abbildung 9: Auszug aus dem Fl&chennutzungsplan der Stadt Freilassing /74/
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2 Aufgabenstellung

e Vorbemerkung

Nachdem zu dem im Teilbereich C geplanten Baukérper aktuell keine ausreichend ge-
nauen Informationen hinsichtlich der kinftigen Nutzung vorliegen, sollen die hier zu er-
wartenden Immissionen laut /82/ nicht fldchendeckend unter Berlcksichtigung der Ab-
schirmwirkung neu entstehender Gebdude, sondern zundchst lediglich bei freier Schall-
ausbreitung mittels Einzelpunktberechnungen prognostiziert und hinsichtlich der grund-
sétzlich méglichen Baugebietsarten [Grmimmissionsschutzfachlich beurteilt werden.

o Verkehrslarm

Erstes Ziel der Begutachtung ist es, die Vertraglichkeit neu entstehender schutzbedorfti-
ger Nutzungen mit den L&rmimmissionen durch den Verkehr auf den umliegenden &f-
fentlichen StraBen sowie durch den Schienenverkehr im Bereich des Freilassinger Bahn-
hofs zu Uberprufen und st&dtebauliche Strukturen bzw. grundsétzliche MaBnahmen auf-
zuzeigen, mit denen die erforderliche I&rmimmissionsschutzfachliche Vertraglichkeit so-
wie gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse gewdhrleistet werden konnen.

o Gewerbeldrm

Weiterhin soll untersucht werden, ob und inwieweit der Anspruch neu geplanter schutz-
bedurftiger Nutzungen auf Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch anlagen-
bezogene Gerdusche zu einer Einschrinkung der vorhandenen bzw. genehmigten Be-
triebsabldufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandsschutzes umliegender Gewer-
bebetriebe fUhren kann. Auch dabei sollen gegebenenfalls grundsdtzliche stadtebauli-
che Losungsmoglichkeiten vorgestellt werden, mit denen auf eventuelle Konfliktsituatio-
nen reagiert werden kann.

o Freizeitldrm

Weiteres Ziel der Begutachtung ist es, die mit der Nutzung des Volksfestplatzes verbun-
denen Gerduschimmissionen im Untersuchungsbereich zu prognostizieren und mogliche
lGrmimmissionsschutzrechtliche Konflikte mit neu entstehenden schutzbedurftigen Nut-
zungen aufzuzeigen. Soweit erforderlich, sollen geeignete stddtebauliche Lésungsmog-
lichkeiten beschrieben werden, mit deren Hilfe die notwendige Nachbarveriraglichkeit
gewdhrleistet werden kann.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FUr stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /6/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedUrftiger Nutzun-
gen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddte-
bau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfUllen. FUr Immissionsorte in Sonderge-
bieten sind keine exakt definierten Orientierungswerte festgelegt, weil deren Schutzbe-
durftigkeit umgekehrt aus stddtebaulichen Strukturen abzuleiten und im Bebauungsplan
festzulegen ist:

Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 [dB(A)]

Anlagenbedingter Larm WA MI Mu2 SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 - 45— 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 - 35-65
Freizeitlarm WA MI MU SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 -- 45— 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 - 35-65
Ofientlicher Verkehrsldrm WA MI MU SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 -- 4565
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50 - 35 - 65

GemdB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der gdngigen IGrmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen
Jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."

Somit erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Ger&uschgruppen
aus offentlichem Verkehrs- sowie Gewerbe- und Freizeitlarm.

3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV /16/) mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel um
4 dB(A) héher, als die fUr die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

2 Nachdem das urbane Gebiet erst seit Mai 2017 als Nutzungsart in die BauNVO aufgenommen wurde, sind
im Beiblatft 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (noch) keine Orientierungswerte fUr ein urbanes Gebiet definiert.
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Sind im Falle eines Heranrickens schutzbedUrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrs-
wege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte
nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmals als
Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungstrager
nach Ausschdpfung sinnvoll moglicher und verhdaltnismdaBiger aktiver und/oder passiver
SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise realisieren kann,
ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen. Begrindet ist dies in der Tatsa-
che, dass der Gesetzgeber beim Neubau von 6ffentlichen StraBen- oder Schienenver-
kehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in denen Beurteilungspegel bis
hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten, und somit der indirekte
RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter schutzbedurftiger Nutzun-
gen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind.

Sollen/muUssen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Gber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA MI mu3 so4
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59 64 - -
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49 54 - _

3.3 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen L&rm, TA Larm) /32/ dar, die als normkonkretisierende Verwal-
tungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in Genehmi-
gungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Nach den Regelungen
der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche dann
sichergestellt, wenn samtliche Betriebe auf gewerblichen Grundsticken im Einwirkungs-
bereich schutzbedurftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung keine Beurteilungspe-
gel bewirken, die die in Nr. 6.1 der TA Ldrm genannten Immissionsrichtwerte Uberschrei-
ten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA L&rm zur Bewertung nachtlicher Gerduschimmissionen die ungunstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Nachdem die TA L&rm - wie auch die DIN 18005 und die 16. BImSchV - fUr urbane Ge-
biete keine Immissionsrichtwerte festgelegt hat, wurde diese Regelungslicke durch die
Erg&nzung von Nr. 6.1 Satz 1 der TA L&rm im vergangenen Jahr /62/ geschlossen. Die
Festsetzung urbaner Gebiete soll es Kommunen ermdglichen, das Bauen in stark ver-
dichteten, stadtischen Gebieten zu erleichtern. Ziel ist es, zu einer "nutzungsgemischten

3 Analog zur DIN 18005 wurde auch die 16. BImSchV noch nicht an den neuen Gebietstyp angepasst, sodass
die fUr ein urbanes Gebiet geltenden Immissionsgrenzwerte nicht angegeben werden kdnnen.

4 Die 16. BImSchV legt fUr die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVO" keine Immissionsgrenzwerte fest.
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Stadt der kurzen Wege" beizutragen. Hierzu ist auch eine héhere Bebauungsdichte vor-
gesehen. Um insbesondere in innerstddtischen Lagen die Grundlagen fUr eine stdrkere
Verdichtung und Nutzungsmischung zu schaffen und um die Errichtung von Wohnraum
in diesen Lagen zu férdern, sollten die Immissionsrichtwerte fur urbane Gebiete zundchst
auf 63 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts festgesetzt werden. Das bestehende Rechtssys-
tem sieht jedoch fur Mischgebiete als lauteste Gebiete, in denen dauerhaft und von je-
dermann gewohnt werden darf, einen Hochstwert von 45 dB(A) in der Nacht vor. Nach-
dem in urbanen Gebieten ein relativ hoher Anteil an Wohnnutzung zuldssig ist, wurde
der Immissionsrichtwert in der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr — konform zur mittlerweile
rechtskréftigen zweiten Verordnung zur Anderung der Sportanlagenl&rmschutzverord-
nung (18. BImSchV) /63/ - schlieBlich mit 45 dB(A) festgesetzt. Die Anderung der TA Lé&rm
trat am 09.06.2017 in Kraft.

Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [dB(A)]

Bezugszeifraum WA MI MU SO°
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 63 --
UnguUnstigste volle Nachtstunde 40 45 45 -

3.4 Allgemeine Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Kennzeichnende GréBe fUr die Bewertung des Stérgrades von Gerduscheinwirkungen
bzw. des Vorliegens schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind It. Nr. A.1.4
der TA L&rm die Beurteilungspegel L., welche getrennt fir die in Nr. 6.4 der TA L&rm auf-
geflhrten Beurteilungszeiten zu ermitteln sind. Sie werden gebildet aus den fur die je-
weils betrachtete Beurteilungszeit festzustellenden Mittelungspegeln Lareq sowie den fol-
genden, eventuell erforderlichen Zu-/Abschlé&gen:

Cret! eveeennen. meteorologische Korrektur

Kis e Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Krieeeeee Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit

KR: veveeeireene Zuschlag fUr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit

KTE: vovveeienne Abschlag fUr geringere Gerduscheinwirkzeiten im Beurteilungszeitraum

FUr die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Larmspitzen wird deren Maximalpegel Larmax he-
rangezogen.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sichergestellt, wenn die durch den Betrieb der zu begutachtenden
Anlagen erzeugten anlagenbezogenen Gerdusche an den maBgeblichen Immissions-
orten in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel bewirken, die - unter RUcksichtnah-
me auf eine eventuelle Summenwirkung mit den Gerduschen anderer Anlagen (Vorbe-
lastung nach Nr. 2.4 der TA Larm) - die in Nr. 6.1 der TA L&rm genannten Immissionsricht-
werte Uberschreiten.

S In der TA L&rm sind for die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVO" keine Immissionsrichtwerte definiert.
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Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige Pegel-
maxima die nicht reduzierten Immissionsrichtwerte tagsulber um mehr als 30 dB(A) oder
nachts um mehr als 20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA M MU sO¢
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 63 --
UngUnstigste volle Nachtstunde 40 45 45 --
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA MI MU SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85 90 93 --
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60 65 65 --

FUr Immissionsorte mit der Einstufung eines allgemeinen Wohngebiets oder héher ist ge-
mas Nr. 6.5 der TA Larm ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fur Gerdusche zu vergeben, die
wahrend Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgendermalBen:

Ruhezeiten nach TA Larm

6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
6:00 bis 9:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

An Werktagen

3.5 Schallschutzanforderungen bei Volksfesten
3.5.1 Beurteilungsrichtlinie

Im Rahmen einer Bauleitplanung ist zwar zun&chst Ublicherweise die DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau" mit ihren im Beiblatt 1 zu Teil 1 genannten Orientierungswerten als
Regelwerk zur Beurteilung von Gerduscheinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen
heranzuziehen (vgl. Kapitel 3.1). Jedoch wird bereits in der DIN 18005-1 /42/ auf die im
Baugenehmigungsverfahren relevanten Vorschriften verwiesen. So ist die Beurteilung
der Gerdusche von Freizeitanlagen nach Nr. 7.6.3 der DIN 18005-1 nach den jeweiligen
Landervorschriften durchzufGhren. GemdaB dem Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fUr Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie vom 15.05.2015 /60/ erfolgt
die Beurteilung der durch die Gerduschentwicklung von Volksfesten hervorgerufenen
Immissionen gemdaB den Vorgaben der Freizeitldrm-Richtlinie des L&dnderausschusses fur
Immissionsschutz (LAl vom 06.03.2015 /59/.

6 In der TA L&rm sind fur die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVO" keine Immissionsrichtwerte definiert.
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3.5.2 Beurteilungszeiten

Die Freizeitldrm-Richtlinie definiert unter Nr. 3.4 die folgenden Beurteilungszeitrdume:

BeurteilungszeitrGume der Freizeitidrm-Richtlinie

An Werktagen Uhrzeit

TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 8-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 6-8 20-22
Nachfs 22 -6
An Sonn- und Feiertagen Uhrzeit

TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 9-13 15-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 7-9 13-15 20 -22
Nachts 22 -7
Beurteilungszeiten der Freizeitlarm-Richtlinie

TagsUber an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten 12 h
TagsUber an Sonntagen auBerhalb der Ruhezeiten 9h
TagsUber jeweils innerhallb der Ruhezeitenbldcke 2h
Nachts in der ungunstigsten Stunde 1h

3.5.3 Schallschutzanforderungen im Regelfall

Die in Nr. 4.1 der FreizeitlGrm-Richtlinie definierten Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte
auBerhalb von Gebduden "markieren die Schwelle, oberhalb der in der Regel mit erhebli-

chen Beldstigungen zu rechnen ist'.

Schallschutzanforderungen nach der Freizeitlarm-Richtlinie

Immissionsrichiwerte [dB(A)] WA Mi mu? so8
Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 55 60 -- --
Tagsuber innerhalb der Ruhezeiten 50 55 -- --
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 40 45 -- --
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA MI MU SO
Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 85 90 -- --
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 80 85 -- --
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 60 65 -- --

7 Die Freizeitiarm-Richtlinie wurde noch nicht an den neuen Gebietstyp angepasst, sodass die fUr ein urbanes

Gebiet geltenden Immissionsrichtwerte nicht angegeben werden kénnen.

8 In der Freizeitidrm-Richtlinie sind fir die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVQO" keine Immissionsricht-

werte definiert.
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3.5.4 Sonderfallbeurteilung bei seltenen Veranstaltungen mit hoher Standort-
gebundenheit oder sozialer Adaquanz und Akzeptanz

N Nr. 4.4 der Freizeitl&drm-Richtlinie kdnnen Veranstaltungen auch bei Uberschreitungen
der 0.g. Immissionsrichtwerte zuldssig sein, wenn sie

— eine hohe Standortgebundenheit oder soziale Addquanz und Akzeptanz aufweisen und zu-
dem

— zahlenmdfSig eng begrenzt durchgefiihrt werden.

FUr die PrGfung der Zumutbarkeit derartiger Sonderfdlle werden in Nr. 4.4.3 der Freizeit-
larm-Richtlinie die folgenden Rahmenbedingungen vorgegeben:

a) Sofern bei seltenen Veranstaltungen Uberschreitungen des Beurteilungspegels vor den
Fenstern im Freien von 70 dB(A) tags und/oder 55 dB(A) nachts zu erwarten sind, ist
deren Zumutbarkeit explizit zu begriinden.

b) Uberschreitungen eines Beurteilungspegels nachts von 55 dB(A) nach 24 Uhr sollten ver-
mieden werden.

¢) In besonders gelagerten Fillen kann eine Verschiebung der Nachtzeit von bis zu zwei
Stunden zumutbar sein.

d) Die Anzahl der Tage (24 Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen soll 18 pro Ka-
lenderjahr nicht iiberschreiten.

e) Gerduschspitzen sollen die Werte von 90 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts einhalten.

In der Regel werden entsprechende Veranstaltungen als zumutbar angesehen, wenn
die folgenden erhdhten Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden:

Schallschutzanforderungen der Freizeitlarm-Richtlinie fir seltene Ereignisse
Immissionsrichtwerte [dB(A)]

TagsUber 70
Nachfts in der ungunstigsten vollen Stunde 55

Die Schdadlichkeitsgrenze ist dabei allerdings nicht nach einem festen und einheitlichen
MaBstab zu bestimmen. Dies gilt im Besonderen fUr traditionelle Veranstaliungen wie
Volksfeste. Daher schlieBt eine Uberschreitung der zuvor genannten erhéhten Immissi-
onsrichtwerte einen Veranstaltungsbetrieb noch nicht grundlegend aus. Veranstaltun-
gen kdénnen im Einzelfall im Zuge einer Sonderfallbeurteilung auch bei héheren Larmbe-
lastungen als genehmigungsféhig angesehen werden.

DafUr ist allerdings vorauszusetzen, dass alle verhdaltnismdaBigen technischen und organi-
satorischen L&rmminderungsmaBnahmen getroffen werden. In solchen Fallen ist die Zu-
mutbarkeit der L&drmeinwirkungen durch die Genehmigungsbehdrde explizit zu begrin-
den. Welche Larmbelastungen in welchen Zeitrumen im jeweiligen Einzelfall den An-
wohnern zuzumuten und welche SchallschutzmaBnahmen zu treffen sind, muss dabei in
einem qualifizierten Abwagungsprozess zwischen der Bedeutung des Veranstalfungsbe-
triebs (Interesse der Allgemeinheit) und dem RuhebedUrfnis der Nachbarschaft festge-
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legt werden. Insbesondere kénnen dabei folgende Abwdgungskriterien eine Rolle spie-
len:

— historische, kulturelle und sozialgewichtige Grundlagen (z.B. Standortgebunden-
heit, OrtsUblichkeit, Sozialad&quanz und allgemeine Akzeptanz der Veranstaltung,
Bedeutung fur die Gemeinde und deren soziale Strukturen)

- Haufigkeit und Dauer der Veranstaltungen

— getroffene LdrmschutzmaBnahmen im Sinne des Interessenausgleichs (Stand der
Technik)

3.6 Urbane Gebiete in der Bauleitplanung
3.6.1 Schutzbedirftigkeit urbaner Gebiete

Das urbane Gebiet wurde erst im Mai 2017 mit dem Inkrafttreten des "Gesetzes zur Um-
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im St&dtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt" sowie der entsprechenden Anderung der Baunutzungsver-
ordnung eingefuhrt. Anders als die TA L&rm und die 18. BImSchV sind das Beiblatt 1 zu
Teil 1 der DIN 18005 sowie die 16. BImSchV respektive die darin aufgefGhrten Orientie-
rungs- bzw. Immissionsgrenzwerte noch nicht an den neuen Gebietstyp angepasst wor-
den. Unter der Annahme, dass die Staffelung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu
Teil 1 der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur das urbane Ge-
biet analog zu den entsprechenden Werten der bereits verankerten Gebiete gehand-
habt wird, lassen sich aus den Immissionsrichtwerten der TA L&rm bzw. der 18. BImSchV
die folgenden "Erwartungswerte" fUr urbane Gebiete ableiten:

Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [dB(A)]

Bezugszeitraum WA MI MU GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 63 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 45 50

Annahme Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 fur Gewerbelarm [dB(A)]

Bezugszeitraum WA MI MU GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 63 65
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 45 50

Annahme Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 fir ffentlichen Verkehrslarm [dB(A)

Bezugszeitraum WA MI MU GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 63 65
Nachftzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50 50 55

Annahme Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [dB(A)

Bezugszeitraum WA Mi MU GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59 64 67 69
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49 54 54 59
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3.6.2 Vorbemerkung zur Beurteilung

Es wird die nach Einschdtzung der Verfasser realistische Annahme getroffen, dass der
gegenUlber einem Mischgebiet tagsiber um 3 dB(A) gelockerte Schutzanspruch eines
urbanen Gebietes kUnftig analog zur TA L&rm auch in die Beurteilung von offentlichem
Verkehrslarm Eingang findet. Daher werden die Begriffe "Orientierungswert" und "Immis-
sionsgrenzwert" bei der Beurteilung der auf die drei Untersuchungsbereiche einwirken-
den Verkehrsldrmimmissionen so verwendet, als sei diese zu erwartende Anpassung des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 und der 16. BImSchV (VerkehrslGrmschutzverordnung)
bereits geschehen.

3.7 Lage der maBgeblichen Immissionsorte

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher zitierten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Nr. A.1.3 der TA L&rm Zzitiert.
Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte entweder

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m auferhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rausch am stirksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 ..."

oder

o "bei unbebauten Flichen, oder bebauten Flichen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen
Réumen enthalten, an dem am stéirksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Riumen erstellt werden diirfen.”

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109-1 /10/ vor allem AufenthaltsrGume wie Wohn-
rdume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrume, UnterrichtsrGume sowie BUrordume. Als
nicht schutzbedurftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, AbstellrGume und Treppen-
hduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollte bei Bauleitplanun-
gen zusatzliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung der AuBenwohnbe-
reiche (z.B. Terrassen) und nach Moglichkeit auch anderer Freifldchen gelegt werden,
die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen sollen (z.B. private Grinfla-
chen).
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4 Verkehrslarm

4.1 Emissionsprognose
41.1 Schienenverkehrslarm

e Berechnungsregelwerk

Zur Emissionsberechnung wird die "Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen — Schall 03" Ausgabe 2012 /13/ herangezogen.

o Relevante Schallquellen

Der Untersuchungsbereich liegt im Gerduscheinwirkbereich der nachfolgend genann-
ten, drei elektrifizierten Bahnstrecken. AuBerdem verursacht der Rangierbetrieb auf den
diesbezUglich vorhandenen Gleisen relevante Larmimmissionen (vgl. Abbildung 10):

o Freilassing — Bad Reichenhall, Strecke 5740, Abschnitt Freilassing (eingleisig)
o Freilassing — Traunstein, Strecke 5703, Abschnitt Freilassing (zweigleisig)
o Freilassing — Laufen, Strecke 5723, Abschnitt Freilassing (eingleisig)

Strecke 5723 1 Gleis Strecke 5703
2 Gleise

S,

BahnhofstraBe L

Strecke 5740 1 Gleis

Abbildung 10: Gleisplanskizze mit Kennzeichnung der fUr die drei Strecken relevanten Gleise /72/
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Abbildung 11: Lageplan mit den relevanten Schallquellen (Bahnstrecken und Rangiergleise)

o Verkehrsbelastungen

Nach den Angaben der Deutsche Bahn AG vom 03.06.2016 /72/ ist auf dem fraglichen
Streckenabschnitt im Prognosejahr 2025 mit folgender Frequentierung zu rechnen:

| Zugzahlen nach Schall 03-2012 (Prognose 2025) fir die Sirecke 5740
Abschnitt Freilassing — Bad Reichenhall Ni,Tag Ni,Nacht \ A Fz.K. n
Guterzug (GZ-E)* 2 2 80
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
GUterwagen 10-25 24
GUterwagen 10-72 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
Regionalzug (RV-ET) 56 8 80
Elektrofriebzug /S-Bahn 5-715_A12 1
Regionalzug (RV-E) 8 0 80
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 6
e Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80 % gemaB EBA-Anordnung vom 11.01.2015
B e gemdaB VzG 2017 von km 0,9 bis km 1,2 vmax = 60 km/h, danach 80 km/h
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Zugzahlen nach Schall 03-2012 (Prognose 2025) fir die Strecke 5703

Abschnitt Traunstein - Freilassing Ni Tag Ni,Nacht N Fz.K. n
Guterzug (GZ-E)* 47 28 100
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
GUterwagen 10-Z5 24
GUterwagen 10-22 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
GuUterzug (GZ-E)* 12 7 120
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
GUterwagen 10-25 24
GUterwagen 10-72 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
Regionalzug (RV-ET) 8 2 160
Elekirotriebzug /S-Bahn 5-75 A4 1
Regionalzug (RV-ET) 32 4 160
Elektrotriebzug/S-Bahn 5-15_Al4 2
Intercityzug (IC-E) 15 1 160
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 12
Intercityzug (IC-E) 26 6 160
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 14
Nachtreisezug (NZ-E) 0 2 140
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 12
Saison-, Ausflugs-, Fernreisezug (AZ/D-E) ] 3 160
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 12
Abschnitt Freilassing — Salzburg Grenze Ni,Tag Ni,Nacht v Fz K. n
Guterzug (GZ-E)* 47 28 100
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
GUterwagen 10-25 24
GUterwagen 10-72 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
Guterzug (GZ-E)* 12 7 120
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
GUterwagen 10-25 24
GUterwagen 10-22 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
Regionalzug (RV-ET) 8 2 120
Elektrotriebzug /S-Bahn 5-15_Al4 1
Regionalzug (RV-ET) 32 4 120
Elekirotriebzug /S-Bahn 5-75 A4 2
Regionalzug (RV-ET) 136 16 120
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Elektrofriebzug /S-Bahn 5-15_A8 2
Intercityzug (IC-E) 15 ] 120
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 12
Intercityzug (IC-E) 26 6 120
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 14
Nachtreisezug (NZ-E) 0 2 120
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 12
Saison-, Ausflugs-, Fernreisezug (AZ/D-E) ] 3 120
Bespannung mit E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-15 12
e Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80 % gemdaB EBA-Anordnung vom 11.01.2015
e gemdaB VzG 2017 bis km 80,9 160 km/h, bis km 82,2 90 km/h, danach 120 km/h
| Zugzahlen nach Schall 03-2012 (Prognose 2025) fir die Strecke 5723
Abschnitt Laufen - Freilassing Ni,Tag Ni,Nacht \ Al Fz.K. n
GUterzug (GZ-V)* 12 4 100
Bespannung mit Diesellok 8-A4 1
GUterwagen 10-25 24
GUterwagen 10-72 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
GuUterzug (GZ-V)* 3 1 120
Bespannung mit Diesellok 8-A4 1
GUterwagen 10-Z5 24
GUterwagen 10-22 6
GUterwagen 10-218 6
GUterwagen 10-215 1
Regionalzug (RV-VT) 32 4 120
Dieseltriebzug/S-Bahn 6-A8 2
Intercityzug (IC-V) 20 4 120
Bespannung mit Diesellok 8-Aé 1
Reisezugwagen 9-15 12
e Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80 % gemdaB EBA-Anordnung vom 11.01.2015
e gemanB VzG 2017 bis km 64,7 vmax = 120 km/h, danach 60 km/h
NTAG: «evvereeeeeenees Mittlere Anzahl der ZUge einer Zugklasse i am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr)
NiNGCht: veveeeneeennee Mittlere Anzahl der ZUge einer Zugklasse i in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr)
Vi teeeeeeereeieenens H&chstgeschwindigkeit [km/h]
FZK.: i, Fahrzeugkategorie gemdB Beiblatt 1 zu /13/
[ D Anzahl der Fahrzeugeinheiten je Zug
N TAG: weeerveenvernnens Mittlere Anzahl der ZUge einer Zugklasse i am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr)
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o Emissionsdaten

Emissionspegel Lv' nach Schall 03-2012 [dB(A)]

Strecke 5740 Abschnitt Freilassing — Bad Reichenhall Lw'
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 76,2
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 75,5

Emissionspegel Lv' nach Schall 03-2012 [dB(A)]

Strecke 5703 Abschnitt Traunstein - Freilassing (Gleis 3) Lw'
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 87.8
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 88,0
Strecke 5703 Abschnitt Traunstein - Freilassing (Gleis 2) Lw'
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 87.8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 88,0

Emissionspegel Lv' nach Schall 03-2012 [dB(A)]

Strecke 5723 Abschnitt Laufen - Freilassing Lw'
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 87,2
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 84,6
e Zuschldge

Nach /13/ sind die Gerduschentwicklungen, die bei der Uberfahrt eines Zuges Uber eine
Bricke entstehen, durch die Vergabe einer kombinierten Bricken- und Fahrbahnkorrek-
tur Ker zu berUcksichtigen. In Tabelle 9 unter Nr. 4.6 der Schall 03-2012 ist fUr den geman
/81/ vorliegenden Bricken- und Oberbautyp "Brucke mit massiver Fahrbahnplatte oder
mit besonderem stahlernen Uberbau und Schwellengleis im Schotterbett" eine Korrektur
Ker = 3 dB angegeben. Diese wird auf dem relevanten TeilstOck Uber die Reichenhaller
StraBe in Ansatz gebracht.

e Rangiergleise

Uber den Betrieb auf den Rangiergleisen liegen keine Angaben der Deutsche Bahn AG
vor. Die davon ausgehende Gerduschentwicklung wird daher Uber eine idealisierte FIG-
chenschallguelle im entsprechenden Bereich nachgebildet, der nach der Empfehlung
der DIN 18005-1 /42/ tagsUber eine Schallleistung Lw'" = 65 dB(A)/m? zugewiesen wird.
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4.1.2 StraBenverkehrslarm

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fUr den Larm-
schutz an StraBen — RLS-90" /12/ vorgenommen.

o Relevante Schallquellen

Die Teilbereiche A — C liegen im Gerduscheinwirkbereich der Rupertusstrae, der Augus-
tinerstraBe, der Reichenhaller StraBe, der Ludwig-Zeller-StraBe, der ZollhduslstraBe sowie
der BahnhofstraBe. Nachdem das Verkehrsaufkommen auf allen weiteren &ffentlichen
StraBen (z.B. JennerstraBe, Hermann-Lons-StraBe, LindenstraBe) demjenigen auf den zu-
erst genannten StraBen untergeordnet ist bzw. mit Blick auf die &értlichen Entfernungs-
und Abschirmungsverhdlinisse keine beurteilungsrelevanten Pegelbeitrdge an den ge-
planten Nutzungen erwarten Iasst, sind diese aus schalltechnischer Sicht zu vernachl&s-
sigen (vgl. Abbildung 12).
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Abbildung 12: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen

e Verkehrsbelastungen

Im vorliegenden Fall wird auf diejenigen Verkehrsbelastungen abgestellt, die die Pla-
nungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH in ihrer verkehrlichen Untersuchung zum
Bahnhofsumfeld in Freilassing vom 09.03.2018 /78/ prognostiziert und wie folgt auf das
umliegende StraBennetz im Prognosejahr 2030 verteilt hat:
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Verkehrsbelastungen (Prognosejahr 2030)

StraBenabschnitt Kfz/24h Kfz/8h SV/24h SV/8h
1. RupertusstraBe (westlich AugustinerstraBe) 6.100 270 90 2
2. AugustinerstraBBe 8.550 320 120 5
3. RupertusstraBe (AugustinerstraBe — LindenstraBe) | 12.250 410 180 4
4. RupertusstraBe (LindenstraBe — HauptstraBe) 11.350 410 180 4
5. RupertusstraBe (6stlich HauptstraBe) 10.350 370 160 3
6. Reichenhaller StraBe (nérdlich Rupertusstrale) 6.550 560 320 12
7. Zollh@uslstraBe (neuer Anschluss B 20) 4.650 450 170 4
8. Reichenhaller StraBe (Rupertusstr. — Bahnhofsir.) 17.100 610 490 12
9. BahnhofstraBe 10.200 330 460 12
10. Reichenhaller StraBe (sUdlich BahnhofstraBe) 14.100 580 380 15

o Weitere Emissionsparameter

Die fUr die RupertusstraBe abschnittsweise notwendigen Steigungszuschldge Dstg wer-
den nicht generell angegeben, sondern in Abhdngigkeit von der jeweiligen StraBen-
I&ngsneigung ermittelt und direkt in die Berechnungen integriert. Nach den Erkenntnis-
sen der Ortseinsicht /81/ ist auf allen relevanten StraBenabschnitten eine Geschwindig-

keit von 50 km/h zul@ssig.

e Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M o} Vzul Dswro Lm,e
1. RupertusstraBe westlich AugustinerstraBe 365 1,5 50 0,0 57,6
2. AugustinerstraBe 515 1.4 50 0,0 59,0
3. RupertusstraBe (Augustinerstr. — Lindenstr.) 740 1.5 50 0,0 60,6
4. RupertusstraBe (LindenstraBe - HaupftstraBe) 684 1,6 50 0,0 60,4
5. RupertusstraBe (6stlich HauptstraBe) 624 1,6 50 0,0 60,0
6. Reichenhaller StraBe (nérdlich Rupertusstr.) 375 5,1 50 0,0 59,7
7. Zollh@uslstraBe (neuer Anschluss B20) 263 4,0 50 0,0 57,6
8. Reichenhadaller Str. (Rupertusstr. — Bahnhofstr. 1031 2,9 50 0,0 63,0
9. BahnhofstraBe 617 4,5 50 0,0 61,6
10. Reichenhaller StraBe (sUdlich Bahnhofstr.) 845 2,7 50 0,0 62,0
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M p Vazul Dsto LmE
1. RupertusstraBe westlich AugustinerstraBe 34 0,0 50 0,0 46,0
2. AugustinerstraBe 40 0,0 50 0,0 46,7
3. RupertusstraBe (Augustinerstr. — Lindenstr.) 52 0,0 50 0,0 47,8
4. RupertusstraBe (LindenstraBe - HauptstraBe) 52 0,0 50 0,0 47,8
5. RupertusstraBe (6stlich HauptstraBe) 47 0,0 50 0,0 47,4
6. Reichenhaller StraBe (nérdlich Rupertusstr.) 70 0,0 50 0,0 49,2
7. Lollh@uslstraBe (neuer Anschluss B20) 57 0,0 50 0,0 48,2
8. Reichenhaller Sir. (Rupertussir. — Bahnhofstr. 77 0.0 50 0,0 49,5
9. BahnhofstraBe 42 0,0 50 0,0 46,9
10. Reichenhaller StraBe (sUdlich Bahnhofstr.) 73 0,0 50 0,0 49,3

M: maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
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p: maBgebender Lkw-Anteil [%)]

vzl ZUldssige Hochstgeschwindigkeit fUr Pkw (Lkw werden 'automatisch' behandelt) [km/h]
Dstro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfl&échen [dB(A)]

Lm.e: Emissionspegel [dB(A)]

4.2 Immissionsprognose
421 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Software GmbH" (Version 2017 [434] vom 28.02.2018) fur den Schienen-
verkehrsldrm nach den Vorgaben der "Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen - Schall 03" Ausgabe 2012 sowie fUr den StraBenverkehrsldrm ge-
ma&B den Vorgaben der "Richtlinien fir den Ladrmschutz an StraBen - RLS-90" durchge-
fOhrt. Der Geldndeverlauf im Untersuchungsbereich wird mit Hilfe des vorliegenden Ge-
ldndemodells /75/ vollstindig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen
Berechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungsef-
fekte.

4.2.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren - so-
weit berechnungsrelevant — alle im Untersuchungsbereich bereits bestehenden Gebdu-
de sowie die nach /77/ geplanten Baukodrper in den Teilbereichen A und B als pegel-
mindernde Einzelschallschirme. Ortslage sowie Hohenentwicklung aller Bestandsgebdu-
de stammen aus einem digitalen Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fir Di-
gitalisierung, Breitband und Vermessung /75/.

Insbesondere wird die Abschirmwirkung der verschiedenen Larmschutzwdnde im Nor-
den und Suden bzw. inmitten der Gleisanlage berucksichtigt, die im Zuge des dreigleisi-
gen Ausbaus der Strecke Freilassing — Salzburg gemdB /70/ errichtet worden sind. Der
Verlauf und die H6hen der einzelnen aktiven SchutzmaBnahmen sind aus Abbildung 13
ersichtlich.

An Baukoérpern auftretende Immissionspegelernbhungen durch Reflexionen erster Ord-
nung werden Uber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
rGcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten FiGchen zu erwarten sind. Die Erkenntnis-
se der Ortseinsicht lassen darauf schlieBen, dass die Larmschutzwa@nde gleisseitig absor-
bierend ausgefUhrt sind, wofUr ein Absorptionsverlust von 4 dB(A) veranschlagt wird.
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Abbildung 14: Blick auf die 6 m hohe Larmschutzwand im SUden der Gleise
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4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich in den Teilbereichen A und B ener-
getisch aufsummierte Beurteilungspegel aus StraBen- und Schienenverkehrsldrm prog-
nostizieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 6 in Kapitel 8 getrennt nach der Tag- und Nacht-
zeit beispielhaft in 5,5 m Uber Geldnde dargestellt sind (entspricht dem Immissionsni-
veau auf Hohe der ersten Obergeschosse, wo vielfach die héchsten Beurteilungspegel
zu erwarten sind).

Um aufzuzeigen, ob bzw. inwieweit die zeitlich voneinander unabhéngige Entwicklung
der einzelnen Teilbereiche Einfluss auf die Gerduschsituation in den jeweils anderen
Plangebieten hat, werden die Berechnungen in drei Varianten durchgefuhrt. Die beste-
hende bzw. neu geplante Bebauung der einzelnen Teilbereiche und der jeweils berick-
sichtigte Verlauf der RupertusstraBe sind in Abbildung 15 bis Abbildung 17 dargestellt:

Ubersicht Uber die Berechnungsvarianten

Entwicklungsabschnitt V1 V2 V3
1: Teilbereich B (Lindenplatz = Baustein 1) X
1: Teilbereich A (Bahnhof = Baustein 2) --
2: Teilbereich B (RupertusstraBe Ost = Baustein 3) -- -- X
3: Teilbereich C (sudlich BahnhofstraBe) - — —

F738 975/21 ) E /3@
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Abbildung 15: Bebauung sowie Verlauf der RupertusstraBe in der Variante 1
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Abbildung 17: Bebauung sowie Verlauf der RupertusstraBe in der Variante 3

4.3 Schalltechnische Beurteilung
4.3.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei offentlichem Verkehrslarm
Primdrziel des Schallschutzes im St&dtebau ist es, im Freien

1. tagsuber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von AufenthaltsrGumen nach
DIN 4109 /10/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie

2. vornehmlich wéhrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(z.B. Terrassen, Wohngdrten)
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der geplanten Bauparzellen fUr Ger&uschverhdltnisse zu sorgen, die der Art der vorge-
sehenen Nutzung gerecht werden.?

Als Grundlage zur diesbeziglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungsprozesses
die um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen, die der
Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrs-
wegen als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse an-
sieht (vgl. Kapitel 3.2).

4.3.2 Gerauschsituation an der RupertusstraBe (Teilbereich B)

Die Nufzungen im Westen des Teilbereichs B (d.h. Lindenplatz = Entwicklungsabschnitt 1,
Baustein 1) sollen zuerst bzw. zeitlich unabhdngig von den Nutzungen im Teilbereich A
(d.h. Bahnhof = Entwicklungsabschnitt 1, Baustein 2) entwickelt werden. Zuletzt wird die
Ostliche Teilfldche des Teilbereichs B beplant (d.h. Verlegung der RupertusstraBe = Ent-
wicklungsabschnitt 2, Baustein 3). Da die in diesem Zusammenhang durchgefihrten Vo-
riantenberechnungen (vgl. Kapitel 4.2.3) gezeigt haben, dass die stddtebauliche Ent-
wicklung des Teilbereichs A keinen bzw. keinen relevanten Einfluss auf die im Teilbe-
reich B zu erwartenden Immissionen hat, kann die Verkehrsl@rmbelastung im gesamten
Teilbereich B unabhdngig davon, ob die im Teilbereich A geplanten Nutzungen (u.a.
Hotel mit sechs Vollgeschossen) bereits realisiert worden sind oder nicht, allgemeingultig
wie folgt beurteilt werden:

Wie aus Plan 1 bis Plan 2 sowie Plan 5 bis Plan 6 in Kapitel 8 hervorgeht, tfreten vor den
der RupertusstraBe zugewandten Fassaden der vorgesehenen Nutzungen (z.B. Wohn-
und Geschdaftshduser, BUrger- und Kulturhaus) Beurteilungspegel auf, die wdhrend der
Tagzeit zwischen 68 und 70 dB(A) und in der Nachtzeit zwischen 61 und 65 dB(A) liegen.
Auch vor den senkrecht zur RupertusstraBe stehenden Fassaden herrschen noch Beur-
teilungspegel vor, die sich vielfach in einer GréBenordnung zwischen 60 und 68 dB(A)
tagsUber bzw. zwischen 55 und 64 dB(A) nachts bewegen. Eine Einhaltung der in Kapi-
tel 3.1 vorgestellten stGdtebaulichen Schallschutzziele kann lediglich in sehr beschrénk-
tem Umfang vor den Nord- bzw. Nordostfassaden der geplanten Baukorper festgestellt
werden.

Unabhdangig davon, welche Gebietsart der BauNVO fUr den Teilbereich B in einer ver-
bindlichen Bauleitplanung im Nachgang zur Machbarkeitsstudie festgesetzt respektive
welcher Schutzanspruch den geplanten Nutzungen im Teilbereich B zugestanden wer-
den soll, kann konstatiert werden, dass mit prognostizierten Beurteilungspegeln von ca.
70 dB(A) tags und ca. 60 dB(A) nachis in weiten Teilen des zu beplanenden Areals er-
hebliche Uberschreitungen der jeweils zuldssigen Orientierungs- bzw. Immissionsgrenz-
werte auftreten und keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Aufgrund
der schallschutztechnisch ungunstigen Baukdrperstellung senkrecht zur RupertusstraBe
entfalten die im sudodstlichen Bereich vorgesehenen Gebdude (Baustein 3) keine wirksa-

? Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d.h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener AufenthaltsrGume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenldrm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefUhrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" /10/ ab.
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me Eigenabschirmung und die erhdhten Verkehrsl@rmimmissionen kénnen ungehindert
in das Plangebiet eindringen.

Um diese FIdche dennoch Idrmimmissionsschutzfachlich konfliktfrei einer sinnvollen Nut-
zung zufUhren zu ké&nnen, bedarf es aufgrund der Lage der maBgeblichen Schallquel-
len im SUden der Planung, die eine ldrmabgewandte Grundrissorientierung weitestge-
hend ausscheiden IGsst, einer besonders intensiven und quadlifizierten schallschutztechni-
schen Planungsarbeit. Verkehrsl&Grmimmissionen sollten zwar primér durch MaBnahmen
des aktiven Schallschutzes (z.B. Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Rupertus-
straBe) vermieden bzw. verringert werden. GemaB /53/ gilt jedoch, dass "auch besondere
stidtebauliche Griinde, etwa das Ziel einer Nachverdichtung oder die Uberplanung von besie-
delten Gebieten, einen Verzicht auf aktiven Ldrmschutz ausnahmsweise rechtfertigen kénnen.
Bei Planung und Abwddgung sind des Weiteren auch die verniinftigerweise in Erwdgung zu zie-
henden Moglichkeiten des passiven Schallschutzes auszuschopfen, um jedenfalls die Werte der
16. BImSchV bzw. die (...) Innenpegelwerte einzuhalten.” So sollte die Bebauung im SUdos-
ten des Teilbereichs B idealerweise mdglichst geschlossen oder - analog zum Bebau-
ungskonzept fUr den Lindenplatz - U-férmig ausgebildet werden, um zumindest vor den
Nordwest- und Nordostfassaden bzw. im Innenhof eine ausreichend ruhige Ger&uschsi-
tuation zu schaffen.

Theoretisch lieBe sich die Gerduschsituation zwar durch die Errichtung eine Ladrmschutz-
wand unmittelbar nérdlich der RupertusstraBe verbessern. In der Praxis scheiden derarti-
ge aktive SchallschutzmaBnahmen jedoch aus, weil sie eine unverhdltnismdaBige Lan-
gen- und Hohenentwicklung aufweisen mussten, um auf Hohe der Obergeschosse eine
spUrbare Pegelminderung zu erzielen. DarUber hinaus wirden sie unter den gegebenen
ortlichen Verhdltnissen (d.h. Schallquellen im SUden der Planung) schutzbedUrftige Au-
Benwohnbereiche verschatten. SchlieBlich sind sie aus stddtebaulichen Grinden nicht
vertretbar. Auch im Norden der Gleise wdaren aktive SchallschutzmaBnahmen nicht ziel-
fohrend, weil die Uberschreitungen hauptsdchlich durch den Verkehr auf der Rupertus-
straBe hervorgerufen werden. Zusatzlich durchgefuhrte Prognoseberechnungen haben
gezeigt, dass selbst dann, wenn im Norden des Gleiskdrpers eine fUnf Meter hohe Larm-
schutzwand errichtet werden wirde, lediglich Pegelminderungen um ca. 1 dB(A) erziel-
bar wdaren. Das heiBt, der Umfang der letztlich erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
lieBe sich auch durch derartigen aktiven Schallschutz nicht reduzieren.

Besonderes Augenmerk sollfe in den weiteren Planungen zudem auch auf die Lage
und bauliche Ausbildung schutzbedUrftiger AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Dach-
terrassen) gelegt werden, sodass zumindest in einem — von der WohnungsgréBe abhdn-
gigen — Teilbereich eine der vorgesehenen Nutzung angemessene Aufenthaltsqualitat
im Freien gewdhrleistet werden kann. Im Umgang mit den selbst unter Ausschdpfung al-
ler in Erwdgung zu ziehenden aktiven und planerischen SchallschutzmaBnahmen ver-
bleibenden Orientierungs- bzw. ImmissionsgrenzwertUberschreitungen muss letztlich auf
klassisch passiven Schallschutz in Form von fensterunabhdngigen, schallgeddmmten Be-
lUftungsanlagen fUr schutzbedurftige Aufenthaltsraume zurGckgegriffen werden. Weiter-
hin sollte der rechnerische Nachweis des Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109 ge-
fordert werden, sodass sichergestellt ist, dass die Schallddmmungen der AuBenbauteile
der entstehenden Baukdrper (insbesondere die Fenster) fir den vorgesehenen Schutz-
zweck ausreichend dimensioniert sind.
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4.3.3 Gerauschsituation am Bahnhof (Teilbereich A)

Nochmals ungUnstiger stellt sich die VerkehrslGrmsituation im Teilbereich A dar: So sind
die hier vorgesehenen Nutzungen (u.a. Bahnhofshalle, Hotel, BUro bzw. Dienstleistung)
allseits von Uberhdhten VerkehrslGrmimmissionen betroffen. UrsGchlich hierfUr ist nicht al-
lein der Schienenverkehr auf den Gleisen unmittelbar nérdlich, sondern auch der Stra-
Benverkehr auf der Reichenhaller StraBe im Osten und der BahnhofstraBe im Suden. Die
prognostizierten Beurteilungspegel sind mit bis zu 74 dB(A) vor den der Gleisanlage zu-
gewandten Gebdudenordfassaden nicht nur wahrend der Tagzeit, sondern insbeson-
dere auch nachts noch hoher, als im Teilbereich B. Selbst vor den —im Grunde I&rmalb-
gewandten - Sudfassaden freten noch Beurteilungspegel auf, die tagsuber zwischen 66
und 67 dB(A) und nachts zwischen 54 und 56 dB(A) liegen.

Weil demnach mit Ausnahme der Sudfassaden vor allen Fassaden ndchtliche Beurtei-
lungspegel von Uber 60 dB(A) vorherrschen, werden nicht nur die zuldssigen Orientie-
rungs- bzw. Immissionsgrenzwerte, sondern auch die Grenzwerte fir die Auslosung einer
Larmsanierung Uberschritten, die beispielsweise in einem Mischgebiet mit 59 dB(A) in
der Nachtzeit festgelegt sind. Diese Sanierungsgrenzwerte haben bei stGdtebaulichen
Planungen zwar keine unmittelbare Bedeutung, sie gelten jedoch "als eine Art allgemei-
ner Standard zur Bestimmung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze". Das heiBf,
oberhalb dieser Grenze ist das Grundrecht auf kérperliche Unversehrtheit verletzt bzw.
darf das Recht auf Nutzung von Eigentum nur gegen Entschddigung eingeschrankt
werden. Bei Immissionen, welche "ein Ausmaf3 erreichen, das eine Gesundheits- oder Eigen-
tumsverletzung befiirchten ldsst”, was nach /53/ bei ndchtlichen Beurteilungspegeln von
Uber 60 dB(A) der Fallist, wird jedoch "die Grenze der gemeindlichen Abwdgung erreicht”.

Vor diesem Hintergrund sollte im gesamten Teilbereich A keine Wohnnutzung zugelas-
sen werden. Bei den weiteren Planungen fUr das Hotel und die Geschdftshduser ist zu
berucksichtigen, dass jegliche AuBenwandoffnungen von im Sinne der DIN 4109 schutz-
bedurftfigen AufenthaltsrGumen, vor denen Pegel von Uber 70 dB(A) tags und von Uber
60 dB(A) nachts vorherrschen bzw. die Grenzwerte fur die Auslosung einer Larmsanie-
rung Uberschritten werden, als Festverglasungen auszufihren sind. Nur auf diese Weise
kann sichergestellt werden, dass die Gdaste des Hotels, die Angestellten der Einzelhan-
delsnutzungen und die Mitarbeiter der Dienstleister keiner Gefahr schéadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsl&rm ausgesetzt werden.

Auch im Teilbereich A scheiden aktive SchallschutzmaBnahmen aus, weil selbst 5 -6 m
hohe Larmschutzwdnde unmittelbar nérdlich und sGdlich der geplanten Gebdude die
Gerduschsituation auf Hohe der Obergeschosse — das Hotel ist mit sechs Vollgeschossen
geplant - nicht spUrbar verbessern kbnnten.

43.4 Gerauschsituation sudlich der BahnhofstraBBe (Teilbereich C)

Welche Nutzungen im Teilbereich C stdlich der BahnhofstraBe entstehen sollen, ist zum
Leitpunkt der Begutachtung nicht bekannt. Deshalb wurde diese FiGdche auftragsge-
mag aus der schalltechnischen Untersuchung ausgeklammert. Jedoch kann bereits al-
lein unter Verweis auf die diesbezUglich durchgefUhrten Einzelpunktberechnungen kon-
statiert werden, dass auch hier zumindest abschnittsweise mit ndchilichen Beurteilungs-
pegeln von ca. 60 dB(A) zu rechnen ist. Deshalb sollte in der Planung auf einen még-
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lichst groBen Abstand zur BahnhofstraBe im Norden und der Reichenhaller StraBe im Os-
ten geachtet werden. Weiterhin sollte die hier entstehende Bebauung geschlossen (z.B.
als Riegel) ausgefUhrt werden, um die Baukoérpereigenabschirmung bestmoglich auszu-
nutzen und zumindest auf den vom Verkehrsldrm abgewandten Gebdudefassaden ei-
ne ausreichend ruhige Gerduschsituation zu schaffen, wo gegebenenfalls auch schutz-
bedurftige AuBenwohnbereiche angeordnet werden kénnten. Mit Blick auf die Lage
der maBgeblichen Schallguellen im Norden und Osten der Flidche k&nnte in diesem Fall
auch — anders als in den Teilbereichen A und B — eine [Grmabgewandte Grundrissorien-
tierung sinnvoll praktiziert werden. Konform zur aktuell giltigen 3 Anderung des Bebau-
ungsplan "Bahnhofsplatz" sollte der Teilbereich C einer Nutzung als Mischgebiet zuge-
fuhrt werden.
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5 Anlagenbedingter Larm

5.1 Ubersicht iiber die Betriebe

Auf die neu enfstehenden Nufzungen im Teilbereich A (Bahnhofsareal) wirken die anlo-
genbedingten Larmimmissionen der Einzelhandelsnutzungen im SGden der Bahnhofstra-
Be und der n&chstgelegenen Betriebe westlich der JennerstraBe ein. Mit Blick auf die
ortlichen Entfernungs- und Abschirmungsverhdltnisse kann sich die Begutachtung dabei
auf die folgenden Nutzungen beschrénken:

Relevante Betriebe im Umfeld der Teilbereiche A und C
Nr. | Betrieb FI.Nr.
Baumarkt "Hagebaumarkt"

]
2 | Discounter "Norma" 92388?8
3 Getrdnkemarkt "top"
984/10,
4 Reifenservice und Kfz-Werkstatt "Reifen John GmbH & Co. KG" 984/14,
984/9 (TF)
GroB- und Einzelhandel "Kalea Deutschland GmbH"
GroB- und Einzelhandel "Sabanovic"
5 | BUroservice "Enzinger" 784,
984/9 (TF)

Spedition "Simlog Spedition UG"

GroBhandel "TURBO Professional kitchen solutions GmbH"
Spielhalle "Fair Games GmbH"

6 [Hausmeisterservice "Yotov" 984/6
Unternehmensberatung "zweikern KG"

ey B

3 1 Teilbereich A
[y g J
: rm'r“r ) .f‘ 18 J s,

{ B - i
— _Bah:"_mfslre _Eﬁ," “*;".'., ] y

Abbildung 18: Luftbild mit Nummerierung der relevanten Betriebe im Planungsumfeld
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Die Nachbarschaft des Teilbereichs B nérdlich der Gleise ist von Wohn- und Mischnut-
zungen gepragt. Klassische Gewerbebetriebe mit einem relevanten Emissionspotential
sind nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht /81/ nicht vorhanden, sodass sich die Prog-
nose der anlagenbedingten Larmimmissionen auf den Teilbereich A beschranken kann.
Dies gilt insbesondere auch deshalb, da die — zumeist in den Erdgeschossen von Wohn-
und Geschdaftshdusern an der RupertusstraBe untergebrachten - gewerblichen Nutzun-
gen durch die geplante Nachbarschaft nicht starker in ihren Emissionsmdglichkeiten
eingeschrankt werden, als sie es bereits derzeit durch die bestehenden Wohnnutzungen
sind.

5.2 Genehmigungsauflagen zum Schallschuiz

Uber die genehmigungsrechtliche Situation der in Kapitel 5.1 vorgestellten Betriebe lie-
gen den Verfassern entweder keine Angaben vor oder es wurden von der zusténdigen
Genehmigungsbehorde keine Schallschutzauflagen in den Bescheiden festgelegt, aus
denen sich das MaB der zuldssigen anlagenbedingten Larmimmissionen in der schutz-
bedurftigen Nachbarschaft ableiten lieBe. So wurde beispielsweise fUr die Nutzungsan-
derung einer Reifenlagerhalle der Reifen John GmbH & Co. KG in eine Kfz-Werkstatt auf
FI.Nr. 984/14 der Gemarkung Freilassing zwar die Einhaltung des um é dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerts IRWwa tagred = 49 dB(A) der TA Larm zur Tagzeit am ndchstgelege-
nen Wohnhaus auf FI.Nr. 990/6 der Gemarkung Freilassing mit dem Schutzanspruch ei-
nes allgemeinen Wohngebiets beauflagt /71/. Welchen Immissionsrichtwert(anteil) der
Gesamtbetrieb der Reifen John GmbH & Co. KG an den maBgeblichen Immissionsorten
in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft ausschépfen darf, ist jedoch in keinem der son-
stigen, fUr diesen Befrieb gultigen Bescheide geregelt. Die Erweiterung der Spielhalle
"Jackpot" auf FI.Nr. 984/6 der Gemarkung Freilassing, die auch nachts zwischen 22:00
und 6:00 Uhr betrieben wird, wurde am 18.05.2007 durch das Landratsamt Berchtesga-
dener Land genehmigt /69/. Darin wurde lediglich beauflagt, dass zur Nachtzeit wah-
rend des Beftriebs der Spielhalle die Fenster und TUren auf der Westseite geschlossen zu
halten sind.

53 Betriebsbefragungen
5.3.1 Einzelhandelsnutzungen

Als Basis fUr die Begutachtung dienen die Angaben der Betreiber zur Betriebscharakteri-
stik sowie die Erkenntnisse der Ortseinsicht vom 03.05.2018 /81/:

e Baumarkt "Hagebaumarkt"
Betriebstyp: Baumarkt "Hagebaumarkt"
Offnungszeiten: Montag bis Samstag von 8:00 bis 20:00 Uhr

Netto-Verkaufsfldche: ca. 3.000 m?

o O O O

Parkplatz: ca. 220 Pkw-Stellplatze, Fahrbahnoberfliche asphaltiert, wird gemeinsam
von den Kunden des Discounters "Norma" und des Getr&nkemarkts "top" genutzt
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

o Lieferverkehr:

ausnahmslos tagsuber zwischen 8:00 und 14:00 Uhr

an einzelnen Spitzentagen bis zu 20 Fahrzeuge am Tag (Lkw, Transporter)

Entladung entweder mit dem Elektrostapler oder einem Handhubwagen

Lieferzone an der Ruckseite des Gebdudes, teilweise Uberdacht, ebenerdig

Abbildung 19: Eingangsbereich Baumarkt "Hagebaumarkt"

Abbildung 20: Lieferzone Baumarkt "Hagebaumarkt"

Discounter "Norma" und Getrédnkemarkt "top"
Betriebstyp: Discounter "Norma" mit Getrédnkemarkt "top"
Offnungszeiten: Montag bis Samstag von 8:00 bis 20:00 Uhr

Netto-Verkaufsfl&dche (Discounter und Getrdnkemarkt): ca. 1.000 m?

O O O O

Lieferverkehr:
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

— Obst und GemUse wird taglich um 6:00 Uhr mit Lkw angeliefert, auf Paletten

— Trockensortiment wird an bis zu drei Tagen in der Woche mit Lkw angeliefert, bis zu
16 Paletten

— Frischewaren ebenfalls dreimal wdchentlich, auf Paletten oder in KUhlboxen

— 1 Transporter mit Backwaren zwischen 4:00 und 6:00 Uhr, Fahrer hat SchlUssel, legt
Plastikkisten mit den Backwaren im Eingangsbereich ab und nimmt Leergut mit,
Fahrzeug bleibt wGhrenddessen vor dem Eingang stehen

— zum Lieferaufkommen des Getrédnkemarkts liegen keine Angaben vor

o Lieferzone: an der RUckseite des Gebdudes, Uberdacht, Innenrampe mit integrierter
Torrandabdichtung, mit Ausnahme des Transporters, der Backwaren anliefert, wer-
den alle Lieferfahrzeuge hier be- bzw. entladen (gilt fUr beide Markte)

o stafiond@re Anlagen (k&ltetechnische Anlagen): ebenfalls an der RUckseite des
Gebdudes, unter der Uberdachung der Lieferzone

Abbildung 22: Lieferzone Getrdnkemarkt und Discounter
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

5.3.2 Reifen John GmbH & Co. KG

Als Basis fUr die Begutachtung dienen die Angaben des Betreibers zur Betriebscharakte-
ristik sowie die Erkenntnisse der Ortseinsicht vom 03.05.2018 /81/:

o}

o O O O o o

Betriebstyp: Reifenservice mit Kfz-Werkstatt (Service, Olwechsel, Fahrwerk- und Achs-
vermessung, TUV-Uberprifung)

Betriebszeiten:
— in der Regel Montag bis Freitag von 8:00 bis 17:00 Uhr (eine Stunde Mittag)

— in der Saison im FrGhjahr und im Herbst Montag bis Freitag von 7:30 bis 18:00 Uhr,
zudem samstags von 8:00 bis 12:00 Uhr

Anzahl der Mitarbeiter: ca. 10 (in der Saison zusatzliche Mitarbeiter, die aushelfen)
Bauweise der Befriebsgebdude: AuBenwdnde und Dachkonstruktion aus Stahlbeton
Kundenfrequentierung: ca. 40 Kunden am Tag (insgesamt fUr Reifen und Werkstatt)
Kunden bringen Pkw in der Regel selber und lassen sich abholen

Tore je nach AuBentemperatur bzw. Witterung geo6ffnet bzw. geschlossen
Lieferverkehr:

— insgesamt 10 Lkw am Tag, davon 2 — 3 Lkw fUr Liebherr Reifen

— Entladung der Lkw mit Elektrostapler, teilweise bis zu einer Stunde (30 — 60 min)

— taglich 1 Transporter mit Ersatzteilen, manuelle Entladung (Pakete)

Container: kein Austausch erforderlich, da Standcontainer; manuelles Entleeren in
einen Lkw alle 2 - 3 Wochen, kein fester Wochentag, auf Anruf

Abbildung 23: Betriebsgebdude "Reifen John GmbH & Co. KG"
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Abbildung 26: Lkw-Werkstatt "Reifen John GmbH & Co. KG"
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Abbildung 27: Freibereich "Reifen John GmbH & Co. KG"

5.3.3 Nutzungen an der Georg-Wrede-Strae

Uber die relevanten Nutzungen an der Georg-Wrede-StraBe (Nrn. 5 -6 in Abbildung 18
in Kapitel 5.1) liegen die folgenden Angaben zur jeweils ausgeUbten Tatigkeit vor /76/:

Relevante Nutzungen an der Georg-Wrede-Strde

Eigentimer bzw.

Anschrift . Tatigkeit bzw. Gewerbeanmeldung
Firmenname
Georg-Wrede-Str. 7 Enzinger BUroservice
Georg-Wrede-Sir. 7 Kalea Deutschland GroB- unq Einzelhonfjel mit alkoholischen und
GmbH nichtalkoholischen Getrdnken
GroB- und Einzelhandel mit Waren aller Art,
Georg-Wrede-Str. 7 Sabanovic insbesondere mit Sicherheitstechnik und Dart-

Zubehdr; Lieferservice von Tappasgerichten
Spedition (ohne eigenen Fuhrpark)
sowie Vermittlung von Transporten

Georg-Wrede-Str. 7 SIMLOG Spedition UG

TURBO Professional

Georg-Wrede-Str. 7 kitchen solutions GroBhandel mit Gastronomiegerdten
GmbH
Betrieb einer Spielhalle mit
Georg-Wrede-Str. 11 FAIR GAMES GmbH Geldspielautomaten, Ausschank von
alkoholfreien Gefrdnken
Georg-Wrede-Str. 11 Yotov Hausmeisterservice
Georg-Wrede-Sir. 11 zweikern KG Unternehmensberatung
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54 Emissionsprognose
5.4.1 Schallquellenibersicht und Vorbemerkungen
Aus den Betriebsbefragungen in Kapitel 5.3 und den Erkenntnissen der Ortseinsicht vom

03.05.2018 lassen sich die folgenden relevanten Schallquellen fur das Larmprognosemo-
dell ableiten, deren Position Abbildung 28 zu entnehmen sind:

Relevante Schallquellen - Einzelhandelsnutzungen

Kirzel |Beschreibung Quelle he
P1 Parkplatz — Pkw-Zu- und Abfahrten der Kunden FQ 0,5
B Backwarenanlieferung mittels Transporter FQ 0,5
TF Transporter Fahrweg — beschleunigte Abfahrt LQ 0,5

Relevante Schallquellen — Reifen John GmbH & Co. KG

Kirzel |Beschreibung Quelle he
W Werkstatt — Schallabstrahlung der AuBenbauteile (z.B. Tore) GQ --
FB1 Freibereich — Lieferverkehr, Kundenverkehr FQ 1,0

Relevante Schallquellen — Nutzungen an der Georg-Wrede-Strde

Kurzel [Beschreibung Quelle he
FB2 Freibereich — Lieferverkehr, Gabelstaplerbetrieb FQ 1.0
P2 Parkplatz - Pkw-Zu- und Abfahrten der Géste der Spielhalle FQ 0,5
FQ:rorreieee Fldchenschallquelle
[ Linienschallquelle
(€16 R Gebdudeschallquelle
NE: e, Emissionshdhe Uber Geldnde [m]
o ' [ -~ = - -
ZP2 § | s = ~ - Teilbereich A

535 P - 2
e STl . . 2
FlEr - 990714 £
. & ’_\_ 5

Abbildung 28: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen
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In der L&rmprognose nicht berlcksichtigt werden die Gerduschentwicklungen des Lie-
ferverkehrs sowie der Be- und Entladetatigkeiten im Bereich der Lieferzone der Einzel-
handelsnutzungen, weil sie durch das Betriebsgebdude abgeschirmt werden. Als maB-
gebliche Immissionsorte fur die damit verbundenen Larmimmissionen fungieren auBer-
dem die bestehenden Wohnnutzungen unmittelbar stdlich der Lieferzone an der Pesta-
lozzistraBe mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiets (z.B. Wohngebdu-
de "PestalozzistraBe 7" auf FI.Nr. 990 der Gemarkung Freilassing). Unter der Prémisse, dass
der tagsUber zuldssige Immissionsrichtwert IRWwa 1ag = 55 dB(A) der TA Larm hier einge-
halten wird, k&dnnen die im Bereich der Lieferzone stattfindenden Betriebsabldufe im
wesentlich weiter entfernten Teilbereich A unter keinen Umsté&nden beurteilungsrelevan-
te Pegelbeitrdge hervorrufen.

Ebenfalls vernachlassigt werden kann der Pkw-Fahrverkehr auf den StellplGtzen der rele-
vanten Nutzungen an der Georg-Wrede-StraBe, nachdem dessen Gerduschentwicklun-
gen denjenigen der Betriebsabldufe im Innenhof untergeordnet sind.

Ob der bis Mérz 2018 auf dem Volksfestplatz genehmigte Lagerbetrieb auch zukinftig
tempordr zuldssig sein wird, ist den Verfassern nicht bekannt. Selbst wenn hier Lkw-Fahr-
verkehr, Abkippvorgdnge, Be- und Entladetdtigkeiten sowie Bagger- oder Radladerbe-
trieb stattfinden sollte, gilt analog zum Lieferverkehr der Einzelhandelsnutzungen: MaB-
geblich hierfUr ist das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 990/6 der Gemarkung Frei-
lassing, das den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiets besitzt und sich unmit-
telbar stdlich des Volksfestplatzes befindet (Zwangspunkt). Vgl. Abbildung 29.

Abbildung 29: Wohnhaus "PestalozzistraBe 13"
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5.4.2 Emissionsansdtze

5.4.2.1 Einzelhandelsnutzungen

e Parkplaiz

Die Emissionsprognose fur den Parkplatz erfolgt nach den Vorgaben der ParkplatzlGrm-
studie /47/. FUr die Bewegungshdaufigkeit N (Bewegungen je BezugsgroBe und Stunde)
wird die fUr den Parkplatztyp "Bau- und Mdébelmarkt" bzw. "Discounter und Getrénke-
markt" genannte Planungsempfehlung N =0,04 bzw. N=0,17 in Ansatz gebracht. Wei-
terhin werden die in /47/ empfohlenen Zuschldge Kea = 3 dB(A) fUr die Parkplatzart so-
wie Ki =4 dB(A) fUr die Impulshaltigkeit von "Parkpl&tzen an Einkaufszentren (Standard-
Einkaufswagen auf Asphalt)" berUcksichtigt. Die auf diese Weise fur den Parkplatz des
Hagebaumarkts (P1a) und des Discounters mit Getrédnkemarkt (P1b) ermittelten Schall-
leistungspegel werden energetisch aufsummiert und auf der Parkplatzfliche angesetzt.
Das heiBt, die Emissionsansétze berUcksichtigen keine Synergieeffekte, die durch die
Nutzung eines gemeinsamen Parkplatzes Ublicherweise auftreten. Deshalb ist in der Pra-
xis mit einer geringeren Fahrzeugfrequentierung zu rechnen, weil Kunden, die auf dem
Parkplatz parken, oftmals beide oder sogar alle drei Einkaufsmarkte nutzen.

FI&chenschallquelle Parkplatz (Einzelhandelsnutzungen)
KUrzel Pla P1b

FiGche S 5268 5268 | m?
Zuschlag Parkplatzart Kpa 3.0 3.0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberfléche Kstro 0,0 0,0 dB(A)
BezugsgréBe B 3000 1000 | Netto-Verkaufsfl&éche
Stellpléize je Einheit der BezugsgroBe f 0,03 011 |-
Durchfahranteil Kb 4,8 5,0 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0.0 0.0 dB(A)
Bewegungen je BezugsgréBe u. Stunde N 0,04 0,17 |-
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 120,0 1700 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 1920,0 | 27200 | -
Zeitbezogener Schdallleistungspegel Lwt 95,6 97,3 | dB(A)
Zeitbezogener FiGchenschallleistungspegel Lwt" 58,3 60,1 | dB(A)je m?

Gesamischallleistungspegel der Flachenschallquelle "Parkplatz"

Einzel-Schallquelle Lw Lw,t"
1. Parkplatz P1a (Baumarkt "Hagebaumarkt") 95,6 58,3
2. Parkplatz P1b (Discounter "Norma" und Getréinkemarkt "top") 97.3 60,1
3. Summe 99.5 62,3

o Backwarenanlieferung

Die Fldchenschallguelle umfasst die fahrspezifischen Gerdusche des Transporters, der in
der ungUnstigsten vollen Nachtstunde Backwaren anliefert. Da die Entladung der Trans-
portkisten manuell erfolgt, werden fUr die Ladetdtigkeiten keine Larmemissionen in An-
satz gebracht:
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Fidchenschallguelle Backwarenanlieferung (Discounter "Norma")

KUrzel B

FiGche 17,9 | m?

Nachtzeit Lw Lw" n Tei Teg Kre Lw.t Lw.t"

Transporter-TUrenschlagen 97.5 85,0 2 5 10 -25,6 71,9 59.4

Transporter-Heckklappe 99.5 87,0 2 5 10 -25,6 73,9 61,4

Transporter-beschl. Abf. /4/ | 96,5 84,0 1 5 5 -28.6 67.9 55,4

Gesamitsituation - - - - - - 76,7 64,2

Quellenangabe /1/ | ParkplatzlGrmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahrtpegel
verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Ger&uschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Lw.i: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw.": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

e Transporter Fahrweg

Der Fahrweg des Transporters wird mit einer Linienschallquelle simuliert, auf der sich das
Fahrzeug mit dem Schallleistungspegel einer beschleunigten Abfahrt bei einer durch-
schnittlichen Geschwindigkeit von 15 km/h bewegt:

Linienschallquelle Transporter-Fahrweg (Discounter "Norma")
Kirzel TF | |
Fahrweg 162,7 | m Geschwindigkeit 15,0 | km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw.t Lw.t
Nachtzeit 96,5 74,4 1 39 -19.,6 - 76,9 54,7
Quellenangabe Parkplatzi&rmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahrtpegel
verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw': Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Fahrzeugbewegungen [-]

Te: Gerduscheinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerlGcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerGcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalbb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.i: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw': Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]
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5.4.2.2 Reifen John GmbH & Co. KG

o Werkstatt

o Vorgehensweise

Die von den AuBenhautelementen der Betriebsgebdude abgestrahlten Gerduschemis-
sionen werden gemdB der VDI 257110 /2/ berechnet. Das heiBt, die Fassadenbereiche
werden durch Gebdudeschallquellen simuliert, deren Schallleistung von den im Inneren
herrschenden Schalldruckpegeln und von den Bau-Schallddmm-MaBen der verwende-
ten Baustoffe abhdngig ist. Nachdem die Schallabstrahlung des Dachs nach den Er-
gebnissen vorab durchgefihrter Larmprognoseberechnungen keine beurteilungsrele-
vanten Pegelbeitrédge im Untersuchungsbereich liefert, werden allein die AuBenwdnde
sowie die zugehdrigen Tore als Schallquellen betfrachtet.

o Innenpegel

In der Untersuchung "Handwerk und Wohnen" /19/ ist fUr Kfz-Betriebe "wdhrend einer
achtstiindigen Betriebszeit bei guter Arbeitsauslastung” ein Innenpegel Larm = 75 dB(A) an-
gegeben. Umgerechnet auf die in Kapitel 5.3.2 genannte, maximal 9,5-stUndige Be-
triebszeit resultiert daraus ein zeitbezogener Innenpegel Lt = 72,7 dB(A). Dieser wird in
allen Arbeitsr@umen des Betriebs in Ansatz gebracht, obwohl z.B. im Reifenlager deut-
lich geringere Pegel zu erwarten sind (Sicherheitsansatz!).

o Schalddmmungen und Offnungszustnde

Die Luftschallddmmung der AuBenwdé&nde wird aus den Erkenntnissen der Ortseinsicht
konservativ mit R'w = 35 dB abgeschdaizt. In den L&rmprognoseberechnungen wird un-
terstellt, dass alle Rolltore dauerhaft und vollsténdig gedffnet sind (R'w = 0 dB).

e Freibereich

Die Fldchenschallquelle umfasst zum einen jegliche Gerduschentwicklungen des Liefer-
verkehrs. Im Rahmen der Prognosesicherheit wird der maximal am Tag zu erwartende
Lieferverkehr durch 10 Lkw und 1 Transporter zugrunde gelegt. Insbesondere wird fUr die
Be- bzw. Enfladung eines jeden Lkw ein 30-minuUtiger Betrieb eines Elektrostaplers veran-
schlagt. Zum anderen werden die L&rmemissionen des Kundenverkehrs berUcksichtigt,
die nach den Vorgaben der ParkplatziGrmstudie berechnet werden. Mit 240 Pkw-Fahr-
bewegungen am Tag wird dabei ebenfalls auf einen Emissionsansatz auf der sicheren
Seite abgestellt, der nicht nur die Zu- und Abfahrten der Kunden beinhaltet, sondern
auch Testfahrten durch die Mitarbeiter:

10 Auch wenn die VDI 2571 mittlerweile zurGckgezogen wurde, so haben deren Inhalte im vorliegenden Kon-
text weiterhin GUltigkeit, weil die VDI 2571 explizit in der TA L&rm als anzuwendendes Regelwerk genannt ist.
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Fldchenschallguelle Freibereich (Reifen John GmbH & Co. KG)
Fldche 2091,7 | m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw,t Lwt"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108,0 | 74.8 10 5 50 -30,6 774 | 44,2
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 653 20 5 100 | -27.6 709 | 37.7
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 66.8 10 5 50 -30,6 694 | 36.2
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 1045 ] 71.3 10 5 50 -30,6 73,9 | 40,7
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 60,8 10 300 | 3000 | -12,8 81,2 | 480
Lkw-Rangieren /3/ 99,0 | 658 10 120 | 1200 | -16.,8 822 | 490
Elektrostapler 99.0 | 658 10 1800 | 18000 | -5,1 93,9 | 60,7
Transporter-TUrenschlagen | 97,5 | 64,3 2 5 10 -37.6 59,9 | 26,7
Transporter-Heckklappe 99.5 | 66,3 1 5 5 -40,6 58,9 | 257
Transporter-beschl. Abf. /4/ | 96,5 | 63,3 1 5 5 -40,6 559 | 22,7
Gesamitsituation - - - - - - - 94,6 | 61,4
Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
gelédnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | Parkplatzl&rmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2007
/3/ | Gerdusche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995
/4/ | Parkplatzlérmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahrtpegel
verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Fi&chenschallquelle Parkplatz (John Reifen)
Fldche S 2091,7 | m?
Zuschlag Parkplatzart Kpa 3.0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberfléche Kstro 0.0 dB(A)
BezugsgréBe B 30,0 | Anzahl der Stellpl&ize
Stellpl@tze je Einheit der BezugsgréBe f 1,00 |-
Durchfahranteil Ko 3.3 dB(A)

| Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0.0 dB(A)
Bewegungen je BezugsgrdBe u. Stunde N 0,50 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 150 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 2400 | --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lwt 85,1 | dB(A)
Zeitbezogener FiGchenschallleistungspegel Lw,t" 51,9 |dB(A)jem?

Gesamischallleistungspegel der Flachenschallquelle "Freibereich = FB1"

Einzel-Schallquelle Lw Lwt"
1. Freibereich 94,6 61,4
2. Parkplatz 85,1 51,9
3. Summe 95,1 61,8
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5.4.2.3 Nutzungen an der Georg-Wrede-StraBe

o Freibereich (Georg-Wrede-Strae 7)

Mit dieser Fldchenschallquelle werden die Gerduschentwicklungen simuliert, die im Frei-
bereich der an der Georg-Wrede-StraBe 7 ansdssigen gewerblichen Nutzungen auftre-
ten. Aus den vorliegenden Angaben zur jeweiligen Gewerbeanmeldung (vgl. Kapi-
tel 5.3.3) und den Erkenntnissen der Ortseinsicht wird ein Betriebsumfang abgeleitet, der
mit jeweils 10 Lkw, 2 Transportern, 10 Pkw sowie einer Stunde Diesel- und Elektrostapler-
betrieb fUr jeden der vier GroBhé&ndler bzw. Spediteure "auf der sicheren Seite" liegen
dUrfte. AuBerdem werden jeweils zwei Austauschvorgdnge eines Absetz- bzw. Abroll-

containers unterstellt:

Fldchenschallguelle

Freibereich (Nutzungen Georg-Wrede-Stra3e 7)

Korzel FB2 |
FiGche 1129,9 | m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw,t Lw,t"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108.0 | 77.5 40 5 200 | -24,6 834 | 529
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 68,0 80 5 400 | -21.6 76,9 | 46,4
Lkw-Motoranlassen /1/ 1000 | 69,5 40 5 200 | -24.,6 754 | 44,9
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 74,0 40 5 200 | -24,6 799 | 494
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 63,5 40 300 | 12000 | -6.8 872 | 56,7
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 68,5 40 120 | 4800 | -10,8 882 | 57,7
Elekirostapler 99,0 | 68,5 4 3600 | 14400 | -6.0 93.0 | 624
Dieselstapler 106,0 | 75.5 4 3600 | 14400 | -6.0 100,0 | 69.4
Transporter-TUrenschlagen | 97,5 | 67,0 16 5 80 -28.6 68,9 | 38,4
Transporter-Heckklappe 99.5 | 69,0 16 5 40 -31,6 679 | 37.4
Transporter-beschl. Abf. /4/ | 96,5 | 66,0 8 5 40 -31,6 64,9 | 34,4
Abrollcontainer /5/ 114,0 | 83,5 2 175 350 | -22,2 91,8 | 61.3
Absetzcontainer /5/ 106,0 | 75.5 2 230 460 | -21.0 850 | 54,5
Pkw-TUrenschlagen /2/ 97.5 | 67,0 80 5 400 | -21,6 759 | 454
Pkw-Heckklappe/2/ 99,5 | 69,0 80 5 400 | -21.6 779 | 474
Pkw-beschl. Abfahrt /2/ 92,5 | 620 40 5 200 | -24.,6 67,9 | 37.4
Gesamtsituation - - - - 101,9 | 71,4
Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
geldnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | Parkplatzl&rmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
/3/ | Gerdusche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995
/4/ | ParkplatzlGrmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahripegel
verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]
Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Ger&uschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Kr: Pegelzuschlag zur BerGcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalbb der Ruhezeit [dB(A)]
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Lw.1: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]
Lwt": Zeitbezogener Fidchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

e Parkplaiz (Georg-Wrede-Stra3e 11)

Die Emissionsprognose fur den Parkplatz der an der Georg-Wrede-StraBe 11 ansdssigen
Spielhalle erfolgt nach den Vorgaben der ParkplatzZiGrmstudie. Es wird davon ausge-
gangen, dass tagstber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr insgesamt 240 Pkw-Fahrbewegun-
gen stattfinden (entspricht einer viermaligen Belegung und Leerung aller Stellplétze im
Bezugszeitraum), wohingegen in der ungUnstigsten vollen Nachtstunde zwischen 22:00
und 6:00 Uhr eine vollstGndige Leerung aller 30 Pkw-StellplGtze zugrunde gelegt wird.
Weiterhin werden die in /47/ empfohlenen Zuschldge Kea = 0 dB(A) fUr die Parkplatzart
sowie Ki=4dB(A) fUr die Impulshaltigkeit von "Besucher- und Mitarbeiterparkpl&tzen”
berUcksichtigt.

Fi&chenschallguelle Parkplatz (Spielhalle "Fair Games")
KUrzel P2

Fldche S 2970 | m?
Zuschlag Parkplatzart Kpa 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberfléche Kstro 0.0 dB(A)
BezugsgréBe B 30,0 | Anzahl der Stellpl&ize
Stellplétze je Einheit der BezugsgroBe f 1,00 |-
Durchfahranteil Ko 3.3 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je BezugsgrdBe u. Stunde N 0,50 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 150 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 240.0 | --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 82,1 |dB(A)
Zeitbezogener FiGchenschallleistungspegel Lw.t" 57,3 | dB(A)je m?
Ungunstigste volle Nachtstunde

Bewegungen je BezugsgrdBe u. Stunde N 1,00 |-
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 300 |--
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 300 |-
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 85,1 | dB(A)
Zeitbezogener FiGchenschallleistungspegel Lw,t" 60,3 | dB(A)jem?
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55 Immissionsprognose
5.5.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "W&l-
fel Messsysteme Software GmbH" (Version 2017 [434] vom 28.02.2018) nach den Vorga-
ben der DIN ISO 9613-2 /29/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-be-
werteten EinzahlkenngréBen (Berechnung der D&dmpfungswerte im 500 Hz-Band) durch-
gefihrt. Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorption Aatm sind dabei auf eine Tem-
peratur von 15 °Celsius sowie eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erlan-
gung von Langzeitbeurteilungspegeln erforderliche meteorologische Korrektur Cmet wird
Uber eine im konservativen Rahmen Ubliche Abschatzung des Faktors Co = 2 dB berech-
net. Der Geldndeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mit Hilfe des vorliegenden Gelan-
demodells /75/ vollstandig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Be-
rechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.5.2 Abschirmung und Reflexion

Vgl. Kapitel 4.2.2.

5.5.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich im Teilbereich A Beurteilungspegel
prognostizieren, wie sie auf Plan 7 und Plan 8 in Kapitel 8 getrennt nach der Tag- und
Nachtzeit beispielhaft in 5,5 m Uber Gel&nde dargestellt sind (entspricht dem Immissi-
onsniveau auf Héhe der ersten Obergeschosse, wo vielfach die hochsten Beurteilungs-
pegel zu erwarten sind).

5.6 Schalltechnische Beurteilung

Ziel der Begutachtung hinsichtlich Gewerbel&rm war es, den Nachweis zu fGhren, dass
der Anspruch der geplanten schutzbedUrftigen Nutzungen auf Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu keiner Einschrénkung der praktizierten bzw.
genehmigten Betriebsabl&ufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandsschutzes der-
jenigen Einzelhandelsnutzungen und Betriebe fUhren kann, die unmittelbar sidlich der
BahnhofstraBe und der Georg-Wrede-StraBe und damit auch des Teilbereichs A ansds-
sig sind (u.a. Baumarkt "Hagebaumarkt”, Discounter "Norma", Reifenservice sowie Kfz-
Werkstatt "Reifen John GmbH & Co. KG").

Zu diesem Zweck wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das die relevanten Betriebe
so nachbildet, wie sie gemdaB Betreiberangaben derzeit praktiziert werden. Im Einzelnen
wurden die Betriebsrdume (Kfz-Werkstatt), die Parkplatze, der Kunden- und Lieferverkehr
sowie sonstige larmintensive Tatigkeiten im Freien betrachtet, wobei auf verschiedene
Prognosesicherheiten abgestellt wurde (z.B. wahrend der gesamten Arbeitszeit vollstan-
dig gedffnete Tore des Kfz-Betriebs, Ansatz des maximal am Tag zu erwartenden Liefer-
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verkehrs aller Betriebe, keine BerUcksichtigung von Synergieeffekten bei der Ermittlung
des Emissionspegels des gemeinsam genutzten Parkplatzes der Einzelhandelsnutzungen,
vgl. Kapitel 5.4.2). Nachdem sich in der Nachbarschaft des Teilbereichs B nérdlich der
Gleise entweder keine klassischen Gewerbebetriebe mit einem relevanten Emissionspo-
tential befinden oder die gewerblichen Nufzungen durch die geplante schutzbedUrfti-
ge Bebauung nicht starker in ihren Emissionsméglichkeiten eingeschrénkt werden, als sie
es durch die bereits vorhnandenen Wohnnutzungen im Bestand sind, wurden die anla-
genbedingten Ldrmimmissionen allein fur den Teilbereich A prognostiziert.

Wie die unter diesen Bedingungen berechneten Larmbelastungskarten auf Plan 7 und
und Plan 8 in Kapitel 8 zeigen, sind vor der SUGdfassade desjenigen Geschaftshauses, das
neben dem Parkhaus mit Tiefgarage entstehen soll und die den Emittenten ndchstgele-
gene der geplanten schutzbedurftigen Nutzungen darstellt, Beurteilungspegel von ca.
56 dB(A) wahrend der Tagzeit und ca. 36 dB(A) in der Nachtzeit zu erwarten. Betrachtet
man die weiter 6stlich innerhalb des Teilbereichs A vorgesehenen Gebdude (u.a. Ho-
tel), so zeigt sich, dass aufgrund der gréBeren Entfernung zu den betrieblichen Schall-
quellen sehr schnell deutlich niedrigere Beurteilungspegel vorherrschen.

Vergleicht man die ermittelten Pegel mit denjenigen Orientierungswerten des Beiblat-
tes 1 zu Teil 1 der DIN 18005, die im Fall der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans als BeurteilungsmaBstab heranzuziehen sind und die in den in Frage kommenden
Baugebietstypen bei zumindest 60 dB(A) tags sowie 45 dB(A) nachts liegen (vgl. Kapi-
tel 3.1), so lasst sich abschlieBend konstatieren, dass das Heranricken schutzbedurftiger
Nachbarschaft an die Einzelhandelsnutzungen und die Betriebe unmittelbar sudlich der
BahnhofstraBe und der Georg-Wrede-StraBe unter den genannten Bedingungen dann
keine Gefdhrdung der praktizierten Betriebsablaufe oder des Bestandsschutzes fir die
Betriebe mit sich, wenn die neu entstehenden Nutzungen im Teilbereich A den Schutz-
anspruch eines Mischgebiets, eines urbanen Gebiets oder eines Sondergebiets (mit ent-
sprechender Festlegung der SchutzbedUrftigkeit) erhalten. In diesem Fall waren keinerlei
SchutzmaBnahmen bzw. Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan in Bezug
auf die anlagenbedingten Larmimmissionen erforderlich. Von einer Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet wird mit Blick auf die vorgesehenen Nutzungen einerseits und
die Uberhdhten VerkehrsiGrmimmissionen andererseits (vgl. Kapitel 4.3.3) in den weite-
ren Planungen abgeraten, auch wenn die IGrmimmissionsschutzfachliche Konfliktfreineit
zumindest in der 6stlichen Teilfldche mit der Bahnhofshalle, dem Hotel und dem Fahr-
radparkhaus grundsatzlich gewdahrleistet ware.

Der Teilbereich C wurde auftragsgemdadB aus der schalltechnischen Untersuchung aus-
geklammert, nachdem zu dem hier geplanten Baukérper aktuell keine ausreichend ge-
nauen Informationen hinsichtlich der kiUnftigen Nutzung vorliegen. Unabhdngig davon
wird empfohlen, diese Fl&che - konform zur derzeit giltigen Festsetzung in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans "Bahnhofsplatz' der Stadt Freilassing — einer Nutzung als
Mischgebiet zuzufUhren, weil eine derartige Gebietsausweisung die benachbarten Ein-
zelhandelsnutzungen gesichert nicht starker in ihren Emissionsmoglichkeiten einschrdn-
ken wirde, als sie es derzeit durch die bestehenden Mischnutzungen auf der FI.Nr. 988
der Gemarkung Freilassing (Wohn- und Geschdftshduser "Hermann-Lons-StraBe 4" sowie
"BahnhofstraBe 7") sind. Unter der Prémisse, dass die mit dem Lieferverkehr und den La-
detdatigkeiten verbundenen Gerduschentwicklungen im Siden des Hagebaumarkts an
den Wohnnutzungen an der PestalozzistraBe keine Uberschreitungen des tagsiber in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Immissionsrichtwertes hervorrufen, kénnte der
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sUdwestliche Bereich im Grunde auch als schutzbedurftigeres allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden.

6 Freizeitlarm
6.1 Genehmigungsrechtliche Situation

Der Volksfestplatz auf der FI.Nr. 988/9 der Gemarkung Freilassing befindet sich unmittel-
bar westlich der in Kapitel 5 begutachteten Einzelhandelsnutzungen und liegt im Eigen-
tum der Rauchegger GmbH Co. KG (vgl. Abbildung 30). Ob bzw. welche Schallschutz-
auflagen bei den in den Sommermonaten stattfindenden Freizeitveranstaltungen einzu-
halten sind, ist den Verfassern nicht bekannt. ZustGndige Genehmigungsbehdrde ist das
Gewerbeamt der Stadt Freilassing. In der vorliegenden Akte zur Mai-Wies'n 2018 /80/ ist
lediglich der folgende Hinweis zum L&rmschutz enthalten:

Auf das Bundesimmissionsschutzgesetz wird verwiesen. Niheres ist der TA Ldrm zu entnehmen.
Die Nachtruhe beginnt um 22:00 Uhr.

Abbildung 30: Luftbild mit Kennzeichnung des Festplatzes, auf dem die Mai-Wies'n stattfindet
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6.2 Nutzungscharakteristik

Als Basis fUr die Begutachtung dienen die Angaben des Gewerbeamtes der Stadt Frei-
lassing zur Nutzungscharakteristik der Mai-Wies'n 2018 /80/ und die Erkenntnisse der Orts-
einsicht vom 03.05.2018 /81/:

o genehmigte Veranstaltungen:

— Mai-Wies'n: Volksfest der Stadt Freilassing, findet einmal jéhrlich Ublicherweise En-
de April bzw. Anfang Mai statt

— Runaway-Festival: fand 2018 zum zweiten Mal staft
O Mai-Wies'n:
— Zeitraum der Veranstaltung:

Donnerstag, 26.04.2018, von 14:00 bis 22:30 Uhr
Freitag, 27.04.2018, von 14:00 bis 23:00 Uhr
Samstag, 28.04.2018, von 14:00 bis 23:00 Uhr
Sonntag, 29.04.2018, von 12:00 bis 22:30 Uhr
Montag, 30.04.2018, von 14:00 bis 23:00 Uhr
Dienstag, 01.05.2018, von 14:00 bis 22:30 Uhr
Donnerstag, 03.05.2018, von 14:00 bis 22:30 Uhr
Freitag, 04.05.2018, von 14:00 bis 23:00 Uhr
Samstag, 05.05.2018, von 14:00 bis 23:00 Uhr
Sonntag, 06.05.2018, von 10:00 bis 22:30 Uhr

— Veranstalter: Festzeltbetrieb Franz Hell (Breslauer StraBe, Freilassing)

— erwartete Besucherzahl: 1.500

— VergnUgungsdult mit diversen Fahrgeschdften (u.a. Autoscooter, Kinderkarussell),
Betrieb endet spatestens um 22:00 Uhr, kein Biergarten oder Stand mit Ausschank
im Freien

— 1 Festzelt im SGden des Festplatzes, Ein- bzw. Ausgang im Osten, Ausschank von
Getrénken und Musikbetrieb an einzelnen Tagen auch nach 22:00 Uhr

— Parkplatz der Einzelhandelsnutzungen im Osten darf von den Gésten benutzt wer-
den

o Runaway-Festival:

— Zeitraum der Veranstaltung: Samstag, 16.06.2018, von 12:00 bis 23:30 Uhr

Veranstalter: Next Generation Events GbR (Regensburg)

erwartete Besucherzahl: 1.250

12:00 bis 15:00 Uhr: "Summerday" mit Workshops, Foodtrucks, Chill Out Area usw.
15:00 bis 23:30 Uhr: Festival mit Bands und deutschlandweit bekannten DJ's
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Abbildung 31: Blick auf das Festzelt im SUden des Platzes

Abbildung 32: Blick auf die Fahrgeschafte (Mai-Wies'n)

6.3 Emissionsprognose
6.3.1 Vorbemerkung

Um die zu erwartenden FreizeitlGrmimmissionen differenziert beurteilen zu kénnen, wer-
den insgesamt drei Varianten betrachtet, wobei fUr die Larmprognoseberechnungen
jeweils der nachfolgend vorgestellte Maximalansatz fUr die schallfechnisch bedeutsa-
men Betriebsbereiche der Mai-Wies'n in den relevanten Beurteilungszeitrdumen (werk-
tagliche Abendruhezeit zwischen 20:00 und 22:00 Uhr sowie unguUnstigste volle Nacht-
stunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) unterstellt wird:
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e Variante 1: Werkiag abends (20 — 22 Uhr)

0 Musikbetrieb im Festzelt
o Beftrieb auf der Vergnigungsdult

o mehrere Pkw-Zu- und Abfahrten auf dem Parkplatz

e Variante 2: Unginstigste volle Nachistunde

o Musikbetrieb im Festzelt

o vereinzelte Pkw-Zu- bzw. Abfahrten auf dem Parkplatz

e Variante 3: Ungunstigste volle Nachistunde

o vollstandige Leerung des Parkplatzes nach dem Ende der Veranstaltung

Von einer Prognose der durch das Runaway-Festival hervorgerufenen Larmimmissionen
wird abgesehen, nachdem zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht bekannt ist, ob das —
bisher lediglich zweimal veranstaltete - Festival auch weiterhin auf dem Festplatz statt-
finden wird. Das MaB der zul@ssigen Gerduschbelastung der schutzbedUrftigen Nach-
barschaft wird ohnehin nicht durch die heranrGckende Bebauung im zu begutachten-
den Teilbereich A, sondern das bestehende Wohnhaus auf FI.Nr. 990/6 der Gemarkung
Freilassing unmittelbar stdlich des Geldndes ('PestalozzistraBe 13") mit dem Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebiets bestimmt. Die Einhaltung der hier zuldssigen Im-
missionsrichtwerte ist nicht nur wahrend der Mai-Wies'n aus |[Grmimmissionsschutzfachli-
cher Sicht als Zwangspunkt zu sehen, sondern auch dann, wenn das Runaway-Festival
oder vergleichbare Veranstaltungen zukUnftig regelmdaBig bzw. in Summe mit der Mai-
Wies'n an maximal 18 Tagen im Jahr stattfinden sollten (vgl. Kapitel 3.5.4).

6.3.2 Schallquellenibersicht

Aus der Nutzungscharakteristik in Kapitel 6.2 lassen sich fur das Larmprognosemodell die
folgenden relevanten Schallquellen ableiten, deren Positionen Abbildung 33 zu entneh-
men sind:

Relevante Schallquellen — Mai-Wies'n

Kurzel [Beschreibung Quelle he
Vv VergnUgungsdulT - Gerc’juschentwicklu“ngen durch die FO.Ijrge— FQ 3.0
schéfte und verhaltensbezogene LautduBerungen der Gdste

y4 Zelt — Schallabstrahlung der Zeltplane GQ -
P Parkplatz — Pkw-Zu- und Abfahrten der Géste FQ 0,5

FQiiiiiiiiene Fldchenschallquelle

GQ: e Gebdudeschallquelle

PE: e Emissionshdhe Uber Geldnde [m]
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Abbildung 33: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen

6.3.3 Emissionsansdtze

o Festzelt

Die von den AuBenhautelementen des Zeltes abgestrahlten Gerduschemissionen wer-
den entsprechend Nr. 2.2 des Anhangs der 18. BImSchV nach der VDI 2571 /2/ berech-
net. Das heiBt, die Zeltplanen werden durch Gebdudeschallquellen simuliert, deren
Schallleistung von den im Inneren herrschenden Schalldruckpegeln sowie vom Bau-
Schallddmm-MaB der Planen abhdngig ist, welches sich nach den messtechnischen Er-
fahrungen der Verfasser auf R'w ~ 8 dB belduft.

Faktisch begrenzt wird die insgesamt maximal mogliche Gerduschentwicklung der Mai-
Wies'n durch den Anspruch der bereits bestehenden Nachbarschaft auf ausreichenden
Schutz vor unzuldssigen anlagenbezogenen Gerduschimmissionen. Im Umkehrschluss
bedeutet dies, dass dem Festzelt als maBgeblicher Schallquelle in den Varianten 1 und
2 (vgl. Kapitel 6.3.2) maximal so hohe Schallleistungspegel zugewiesen werden kdnnen,
dass am bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 990/6 der Gemarkung Freilassing eine Ein-
haltung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der FreizeitlGrm-Richtlinie gewdahrleis-
tetist (Zwangspunkt).

Deshalb wird der Innenpegel im Zelt in der Variante 1 (werktdgliche Abendruhezeit zwi-
schen 20:00 und 22:00 Uhr) so kalibriert, dass unter BerUcksichtigung der Luftschalld&m-
mung der Zeltplane sowie der Summenwirkung mit den Gerduschen der Vergnigungs-
dult und des Parkplatzes an diesem Immissionsort ein Immissionsrichtwert von 70 dB(A)
eingehalten wird, wie er nach Nr. 4.4 der Freizeitldrm-Richtlinie bei seltenen Veranstal-
tungen mit hoher Standortgebundenheit oder sozialer Addquanz und Akzeptanz wéh-
rend der Tagzeit zuldssig ist (vgl. Kapitel 3.5.4).
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In der Variante 2 (ungUnstigste volle Nachtstunde) wird der Innenpegel im Zelt so einge-
stellt, dass am o.g. Wohnhaus ein Beurteilungspegel von maximal 60 dB(A) auftritt. Die-
ser Emissionsansatz erfolgt in Anlehnung an die Vorgehensweise, die bei der schalltech-
nischen Begutachtung des Nachtbetriebs einer ehemals im Teilbereich C ansdssigen
Tankstelle nach Abstimmung mit dem Landratsamt Berchtesgadener Land gemaB /66/
gewdhlt wurde. Dabei wurde eine Uberschreitung des nachts zul&ssigen Immissionsricht-
werts um bis zu 5 dB(A) als zumutbar angesehen (vgl. hierzu auch Kapitel 1.3).

Dies bedeutet die folgenden Innenpegel im Festzelt:

Emissionspegel im Inneren des Zeltes [dB(A)]

Kirzel |Variante bzw. Beurteilungszeitraum LaFeq
7 1: Werktags zwischen 20:00 und 22:00 Uhr 92
2: UngUnstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 82
LAFeq: veerreeerranns raumlich gemittelter Innenpegel im Zelt[dB(A)]

Es ist davon auszugehen, dass die Musikdarbietungen aus dem Zelt auch im Teilbe-
reich A noch deutlich wahrnehmbar sind. Aus diesem Grund wird ein Informationshaltig-
keitszuschlag von zumindest Kr = 3 dB(A) in Ansatz gebracht, welcher im Prognosemo-
dell bereits emissionsseitig bertcksichtigt wird (Ton- und Informationshaltigkeit entspre-
chend Nr. 3.2 der Freizeitldrm-Richtlinie).

e Vergnigungsdult

Vorbehaltlich der im Nahbereich von Vergnigungsparks - je nach Standort und Typ
schalltechnisch dominanter Schaustellerbetriebe - stérker schwankenden Gerduschein-
wirkungen kann die fldchenbezogene Schallleistung einer Vergnigungsdult unter An-
rechnung des erforderlichen Zuschlags fur Impulshalfigkeit Ki=4 dB gemdaB Nr. 24 der
VDI 3770 /52/ mit Lw" = 75 dB(A)/m?in der Variante 1 angesetzt werden.

e Parkplaiz

Bei der Berechnung des Emissionspegels der Parkplatzgerdusche wird nach den "Richtli-
nien fOr den Larmschutz an StraBen - RLS-90" /12/ vorgegangen. Als Maximalabschat-
zung wird in der Variante 1 eine Bewegungshdufigkeit N =0,5 je Stellplatz und Stunde
unterstellt. Dies entspricht einer vollstGndigen Belegung aller 222 Stellplétze innerhalb
des betrachteten Ruhezeitenblocks. In der Variante 2 wird mit einer Bewegungshdaufig-
keit N =0,1 bewusst eine geringe Frequentierung zugrunde gelegt, weil davon auszuge-
hen ist, dass wahrend des Musikbetriebs einer Partyband im Festzelt in der ungunstigsten
vollen Nachtstunde nur sehr wenige Besucher das Geldnde verlassen. In der Variante 3
wird die vollstdndige Leerung aller Pkw-Stellpldtze betrachtet, wie sie nach dem Ende
einer Veranstaltung auftreten kann:

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Kurzel | Beurteilungszeit Typ S n N L*m,E
Werktags (20 — 22 Uhr) V1 0,5 57,5

P ungUnstigste volle Nachtstunde V2 Pkw 5.265 222 0,1 50,5
ungUnstigste volle Nachtstunde V3 1,0 60,5
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1Y/ T Parkplatztyp nach "RLS-90"

S e ParkplatzflGche [m?]

[0 P Anzahl der Stellplatze

[N Bewegungen je Stellplatz und Beurteilungsstunde

L mE e Mittelungspegel in 25 m Abstand zum Mittelpunkt der FiGche [dB(A)]
6.4 Immissionsprognose

6.4.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "W&l-
fel Messsysteme Software GmbH" (Version 2017 [434] vom 28.02.2018) nach den Vorga-
ben der DIN ISO 9613-2 /29/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-be-
werteten EinzahlkenngréBen (Berechnung der Dédmpfungswerte im 500 Hz-Band) durch-
geflhrt. Dabei sind die witterungsgebundenen Parameter auf eine Temperatur von
15 Grad Celsius, eine Luftfeuchtigkeit von 50 % sowie eine leichte Mitwindwetterlage
(Windgeschwindigkeit 1 bis 5 m/s von der Quelle zum Empfanger) abgestimmt. Der Ge-
lGdndeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mit Hilfe des vorliegenden Geldndemodells
/75/ vollst&ndig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berechnung
der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

6.4.2 Abschirmung und Reflexion

Vgl. Kapitel 5.5.2.

6.4.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich im Teilbereich A Freizeitldrmbeur-
teilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 9 bis Plan 11 in Kapitel 8 fur die begut-
achteten Varianten bzw. Beurteilungszeitrdume beispielhaft in 5,5 m Gber Geldnde dar-
gestellt sind (entspricht dem Immissionsniveau auf Hohe der ersten Obergeschosse, wo
vielfach die héchsten Beurteilungspegel zu erwarten sind).

6.5 Schalltechnische Beurteilung

Drittes Ziel der Begutachtung war es, die mit der Nutzung des Volksfestplatzes verbun-
denen Freizeitldrmimmissionen im Untersuchungsbereich zu prognostizieren und maogli-
che larmimmissionsschutzrechtliche Konflikte mit den neu entstehenden schutzbedUrfti-
gen Nufzungen aufzuzeigen. Auf dem Festplatz auf der FI.Nr. 988/9 der Gemarkung Frei-
lassing findet traditionell an zehn Tagen im Jahr Volksfestbetrieb ("Mai-Wies'n") statt.
2018 kam bisher ein Tag mit dem zum zweiten Mal genehmigten Runaway-Festival hin-
zu, an dem eine Veranstalfung nach 22:00 Uhr endete und damit in die Nachtzeit fiel.
Da somit in jedem Fall nicht mehr als 18 Veranstaltungen in einem Kalenderjahr durch-
gefuhrt wurden bzw. werden und zumindest die traditionellen Volksfeste eine hohe
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Standortgebundenheit aufweisen, ist die Voraussetzung fir deren Sonderfallbeurteilung
als "seltene Ereignisse” im Sinne der Freizeitlarm-Richtilinie grundsatzlich gegeben (vgl.
Kapitel 3.5.4).

Zur Feststellung der Gerduschbelastung im Untersuchungsbereich wurde ein Simulations-
modell mit dem Festzelt, der Vergnigungsdult und dem Parkplatz als maBgeblichen
Schallguellen aufgestellt. Nachdem die insgesamt maximal mégliche Gerduschent-
wicklung der Mai-Wies'n durch den Anspruch der bereits bestehenden Nachbarschaft
auf ausreichenden Schutz vor unzuld@ssigen anlagenbezogenen Gerduschimmissionen
faktisch begrenzt wird (Einhaltung der in einem allgemeinen Wohngebiet geltenden Im-
missionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie an den Wohnnutzungen an der Pestalozzi-
straBe als Zwangspunkt), wurden die Innenpegel im Zelt so kalibriert, dass unter Berick-
sichtigung der Luftschallddmmung der Zeltplane sowie der Summenwirkung mit den
Gerduschen der Vergnigungsdult und des Parkplatzes wahrend der Tagzeit am diesbe-
zUglich maBgeblichen, bestehenden Immissionsort der zul&ssige Immissionsrichtwert von
70 dB(A) eingehalten wird (Variante 1).

In der ungunstigsten vollen Nachtstunde wiederum wurde im Zelt ein so hoher Innenpe-
gel in Ansatz gebracht, dass am relevanten Wohnhaus an der PestalozzistraBe ein Beur-
teilungspegel von maximal 60 dB(A) auftritt (Variante 2). Dieser Wert Gberschreitet zwar
den Ublicherweise fUr seltene Ereignisse in der Nachtzeit geltenden Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) um bis zu 5 dB(A). GemdaRB Nr. 4.4.1 der FreizeitlGrm-Richtlinie bedeutet dies
jedoch nicht sofort zwingend die Unzumutbarkeit der Gerduscheinwirkungen, sondern
es ist anhand verschiedener Kriterien zu prufen, ob die Mai-Wies'n mit einem derarfigen
Larmpotenzial tfrotzdem aus verschiedenen Grinden als zumutbar und zul&ssig betrach-
tet werden kann (vgl. Kapitel 3.5.4). Auch wenn die Prifung dieser Kriterien nicht Ge-
genstand der vorliegenden Untersuchung ist, so kann nichtsdestotrotz konstatiert wer-
den, dass sich die Frage nach der Zumutbarkeit bzw. Zuldssigkeit des VolksfestiGrms
nicht an den geplanten, sondern an den bereits bestehenden Wohnnutzungen an der
PestalozzistraBe mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiets entscheidet.

Vor dem Hintergrund, dass der Nachtbetrieb einer ehemals im Untersuchungsbereich C
ansdssigen Tankstelle trotz einer Uberschreitung des nachts zuldssigen Immissionsricht-
werts der TA L&rm um bis zu 5 dB(A) vom Landratsamt Berchtesgadener Land als ge-
nehmigungsféhig betrachtet worden ist, wurde nunmehr analog vorgegangen und die
0.g. RichtwertUberschreitung um bis zu 5 dB(A) als zulGssig und als Ergebnis einer ge-
rechten Abwdgung zwischen der Bedeutung des Veranstaltungsbetriebs (Inferesse der
Allgemeinheit) und dem RuhebedUrfnis der Nachbarschaft angesehen. SchlieBlich wur-
de die vollsténdige Leerung aller 222 Stellplatze des Parkplatzes nach 22:00 Uhr bzw.
nach dem Ende der Veranstaltung begutachtet (Variante 3).

Unter den genannten Voraussetzungen errechnen sich in allen drei Varianten Beurtei-
lungspegel, die die fir seltene Ereignisse Uiblicherweise zuldssigen Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarm-Richtlinie von 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im Teilbereich A nahe-
zu flachendeckend einhalten bzw. teilweise sogar deutlich unterschreiten (vgl. Plan 9
bis Plan 11 in Kapitel 8). RichtwertUberschreitungen um bis zu 4 dB(A) sind lediglich wah-
rend der Tagzeit vor der SUdfassade des Parkhauses zu verzeichnen, wobei diese Uber-
schreitungen — unabhdngig von der Einstufung der SchutzbedUrftigkeit der im Teilbe-
reich A geplanten Nutzungen - solange keine Erfordernis nach SchallschutzmaBnahmen
ausldsen, wie in dem von RichtwertUberschreitungen betroffenen Bereich keine schutz-
bedUrftigen Nutzungen entstehen (z.B. BUrorGume).
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Im Teilbereich B nérdlich der Gleise ist die lGrmimmissionsschutzfachliche Konfliktfreineit
bereits allein durch den weitaus groBeren Abstand zum Festplatz gewdhrleistet. Auch im
Teilbereich C wdare das Entstehen schutzbedUrftiger Nutzungen in Bezug auf die Freizeit-
veranstalfungen auf dem Festplatz problemlos moglich, weil die Ger&uschbelastung
aus dem Zelt durch das dazwischen liegende Betriebsgebdude der Einzelhandelsnut-
zungen abgeschirmt wird und fUr den Parkplatzldrm grundsatzlich die bestehenden Im-
missionsorte auf FI.Nr. 988 der Gemarkung Freilassing (Hermann-Lons-StraBe 4, Bahnhof-
straBe 7 als maBgeblich zu betrachten sind (vgl. Abbildung 34 und Abbildung 35).

Abbildung 34: Wohn- und Geschdaftshaus "Hermann-Lons-StraBe 4"

Abbildung 35: Wohn- und Geschdaftshaus "BahnhofstraBe 7"
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8 Anhang
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Plan 1 Verkehrslarmbeurteilungspegel, Teilbereich B (Lindenplatz), Tagzeit in
5,5 m Uber GOK

Raster Tag [ 1 Verkehrslarm Lindenplatz, Rel. Héhe 5.50m ] M 1: 1000
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Plan 2 Verkehrslarmbeurteilungspegel, Teilbereich B (Lindenplatz), Nachtizeit in
5,5 m Uber GOK

Raster Nacht [ 1 Verkehrslérm Lindenplatz, Rel. H6he 5.50m ] M 1: 1000
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Plan 3 Verkehrslarmbeurteilungspegel, Teilbereich A (Bahnhof), Tagzeit in
5,5 m Uber GOK
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Plan 4 Verkehrslarmbeurteilungspegel, Teilbereich A (Bahnhof), Nachtzeit in
5,5 m Uber GOK

Raster Nacht [ 2 Verkehrslérm Bahnhof, Rel. Héhe 5.50m ] M 1: 2000
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Plan 5 Verkehrslarmbeurteilungspegel, Teilbereich B (Verlegung Rupertussira-
Be Ost), Tagzeit in 5,5 m Gber GOK

Raster Tag [ 3 Verkehrslarm Rupertusstra3e Ost, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 1000
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Plan é Verkehrslarmbeurteilungspegel, Teilbereich B (Verlegung Rupertussira-
Be Ost), Nachtzeit in 5,5 m Uber GOK
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Plan 7 Gewerbelarmbeurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m Uber GOK
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Plan 8 Gewerbelarmbeurteilungspegel, Nachtzeit in 5,5 m iber GOK

Raster Nacht [ 4 Gewerbelarm, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 2000
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Plan 9 Freizeitlarmbeurteilungspegel, Variante 1 (Betrieb im Festzelt),
werktags (20 - 22 Uhr) in 5,5 m Uber GOK

Raster Werktag, RZ (20-22h) [ 1 Betrieb im Festzelt, Rel. Hohe 5.50m ]

M 1: 2000

5300350—

5300100—

a/

988/5

99013 990/13

LI I I B
4573100

LI B N B
4573200

] T

4573150 4573250

Werktag, RZ (20-22h)
Pegel
dB(A)

e =65
>65-67

I <

>69-71

>71-73

»>13=-75

2 T5-T7

>77-79

>79=-81
>81-83
>83-..

hoock farny ingenieure

immissionsschutz & akustik

Projekt: FRS-4232-01

IMMI 2017

Projekt: FRS-4232-01 / 4232-01_E02.docx vom 29.10.2018

MI\LS\F\4232-Frs\4232-01\4232-01_Immi\4232-01_PRO1b.IPR

Seite 72 von 74




sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 10 Freizeitlarmbeurteilungspegel, Variante 2 (Betrieb im Festzelt),
unginstigste volle Nachtstunde in 5,5 m uber GOK

Raster Werktag, Nacht (22-6h) [ 1 Betrieb im Festzelt, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 2000
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 11 Freizeitiarmbeurteilungspegel, Variante 3 (vollstandige Leerung des
Parkplatizes), ungunstigste volle Nachtstunde in 5,5 m tber GOK
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